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1. Einleitung
1.1 Aufgaben und Wirkungen des Flachennutzungsplans

LJAufgabe der Bauleitplanung ist es, die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstiicke in
der Gemeinde ... vorzubereiten und zu leiten. Bauleitpléne sind der Fldchennutzungsplan
(vorbereitender Bauleitplan) und der Bebauungsplan (verbindlicher Bauleitplan).“
(Baugesetzbuch [BauGB], § 1 Abs. 1 und 2)

,Im Fldchennutzungsplan ist fir das ganze Gemeindegebiet die sich aus der beabsichtigten
stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren

Bedlirfnissen der Gemeinde in den Grundziigen darzustellen”. (BauGB, 8 5 Abs. 1)

Der Flachennutzungsplan ist der strategische Leitplan der Stadt Tambach-Dietharz, in
welchem Ziele und Leitbilder der Stadtplanung rdumlich umgesetzt werden. Der
Flachennutzungsplan stellt somit im Spannungsfeld zwischen kommunaler Planung und
Ubergeordneten Planungsvorgaben ein unverzichtbares Planungsinstrument dar, das
Strategien im Umgang mit aktuellen Entwicklungen — insb. des demografischen Wandels —

und aktuellen Planungsaufgaben — z.B. Klimaschutz — aufzeigt und festlegt.

Der Flachennutzungsplan entfaltet — im Gegensatz zum Bebauungsplan — keine
unmittelbaren Auswirkungen auf private Eigentumsrechte. Er entfaltet folgende

Bindungswirkungen:

- Nach innen ist der Plan ein ,Verwaltungsprogramm®, an welches sich die Kommune
bindet. Er bindet die Kommune entsprechend des in § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB
festgelegten Entwicklungsgebotes: ,Bebauungsplédne sind aus dem

Fldachennutzungsplan zu entwickeln.”

- Nach auB3en entfaltet der Plan gemaR § 7 BauGB eine Bindungswirkung gegenuber
allen am Planverfahren beteiligten Behérden und sonstigen Tragern offentlicher
Belange, indem diese ihre Planungen — sofern sie dem Plan bis zum Beschluss der
Gemeinde nicht widersprochen haben — an den Flachennutzungsplan anzupassen

haben.
- Eine unmittelbare Bindungswirkung entfaltet der Plan im Hinblick auf die Zuléassigkeit
von Vorhaben im AulRenbereich. Widerspricht ein Vorhaben im Aul3enbereich den

Darstellungen des Flachennutzungsplanes, kann dies als 6ffentlicher Belang gemaf
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§ 35 Abs. 1 BauGB der Zulassigkeit von Vorhaben entgegengehalten werden.

Eine weitere Bindungswirkung kommt dem Plan insb. bei der Steuerung der Flachen
zur Erzeugung regenerativer Energie zu, wenn er durch Standortzuweisungen fir
privilegierte Vorhaben nach § 35 Abs. 1 Nr. 2 bis 6 BauGB ,an anderer Stelle* diese
fur das Ubrige Stadtgebiet gemal3 § 35 Abs. 3 Satz 3 BauGB ausschliel3t.

- GemaR § 24 Abs. 1 Nr. 5 BauGB steht der Kommune im Geltungsbereich des
Flachennutzungsplanes ein Vorkaufsrecht fiir unbebaute Flachen im AuRRenbereich
zu, fur die in dem Plan eine Nutzung als Wohnbauflache oder Wohngebiet dargestellt

ist.

1.2 Erfordernis zur Aufstellung des Flachennutzungsplanes

,Die Gemeinden haben die Bauleitpldne aufzustellen, sobald und soweit es fiir die
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.“ (BauGB, 8 1 Abs. 3)

Der FNP bildet als vorbereitender Bauleitplan die tbergeordnete Ebene der gemeindlichen
Planung und soll ,eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die sozialen,
wirtschaftlichen und umweltschitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegenuiber
kunftigen Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit
dienende sozialgerechte Bodennutzung unter Bertuicksichtigung der Wohnbeddrfnisse der
Bevdlkerung gewéhrleisten”. Die Bauleitplane ,sollen dazu beitragen, eine menschenwuirdige
Umwelt zu sichern, die natirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln sowie
den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu
fordern, sowie die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu
erhalten und zu entwickeln. Hierzu soll die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch
MalBnahmen der Innenentwicklung erfolgen.” (BauGB, 8 1 Abs. 5)

Der FNP dient somit der Steuerung der stadtebaulichen Entwicklung der Stadt Tambach-

Dietharz fir einen Planungshorizont bis zum Jahr 2035.

Da in den Jahren nach der politischen Wende von 1990 insb. die landes- und
regionalplanerischen Rahmenbedingungen noch nicht hinreichend vorlagen, wurde von den
Gemeinden zur Steuerung ihrer Entwicklung das Instrument des 8 8 Abs. 4 BauGB zur
Aufstellung vorzeitiger Bebauungsplane genutzt, welches die Aufstellung, Anderung,
Erganzung oder Aufhebung eines Bebauungsplanes ermoglichte, ,bevor der

Flachennutzungsplan aufgestellt ist, wenn dringende Grunde es erfordern oder wenn der
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Bebauungsplan der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung des Gemeindegebiets nicht

entgegenstehen wird”,

Vor dem Hintergrund der Neuausrichtung der Landes- und Regionalplanung

(Landesentwicklungsprogramm 2025, Regionalplan Mittelthiringen 2011), welcher die

aktuelle demografische, wirtschatftliche und gesellschaftliche Entwicklung im Freistaat

Thiringen zugrunde liegt, ist die Aufstellung eines das gesamte Gemeindebiet

betrachtenden Entwicklungskonzepts durch Aufstellung des FNP als vorbereitender

Bauleitplan zur Steuerung der gemeindlichen Entwicklung erforderlich.

Die Aufstellung eines FNP ist insbesondere aus folgenden Griinden erforderlich:

Die demografische Entwicklung hat im Freistaat Thiringen veranderte Anforderungen
an die stadtebauliche Entwicklung der Gemeinden mit entsprechenden
Flachenansprichen und -zuordnungen zur Folge.

Von Seiten des Gesetzgebers werden neue planerische Anforderungen an die
kommunale Planung herangetragen, welche bei der Ausrichtung der stadtebaulichen
Entwicklung zu bertcksichtigen sind.

Die Belange des Natur- und Umweltschutzes sind in die stadtebauliche Planung zu
integrieren.

Um Tambach-Dietharz als Wohn- und Arbeitsort weiterhin attraktiv zu erhalten und
dem Bevdlkerungswachstum resp. dem Arbeitskraftebedarf der gewerblichen
Wirtschaft zu Rechnung zu tragen, besteht ein Bereitstellungsbedarf von Flachen fir
den Wohnungsbau und gewerbliche Entwicklung.

Es besteht Bedarf zur Erstellung eines Flachennutzungskonzepts zur Nachnutzung
des ehemaligen Geladndes der Fernwasserversorgung. (betrifft das Gebiet
Ochsenwiese, die alte Bebauung in diesem Areal wurde abgerissen)

Es besteht Bedarf im Hinblick auf die stadtebauliche Entwicklung der an die Ortslage

angrenzenden Wochenendhaus- und Gartengebiete.

Das Kapitel 2: Grundlagen beinhaltet die vorliegenden wesentlichen Informationen zum

Aufstellungsverfahren und zu den planungsrechtlichen Rahmenbedingungen.

Im Kapitel 3: RAumliche Einordnung des Plangebietes erfolgt eine Kurzbeschreibung zur

naturraumlichen und siedlungsgeschichtlichen Einordnung des Planungsraumes.
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Im Kapitel 4: Planerische Vorgaben werden die Ubergeordneten Planungsvorgaben
(Landesentwicklungsprogramm 2025, Regionalplan Mittelthiringen, Klimaschutzkonzept des
Landkreises Gotha) sowie die vorliegenden ortlichen Planungen (Bebauungsplane,

Rahmenplan zur Stadtsanierung) erlautert.

Im Kapitel 5: Planungsleitbild und Ziele zukunftiger Stadtentwicklung erfolgt die
Erlauterung der von Seiten der Stadt Tambach-Dietharz dem FNP als Ubergeordnete
Zielstellungen zugrunde liegenden Entwicklungsleitlinien. Die Ziele und Zwecke der Planung
werden auf der Grundlage dieser Leitlinien, den daraus abgeleiteten stéadtebaulichen
Entwicklungszielen und den voraussehbaren Bedurfnissen nach Themenfeldern geordnet
begriindet.

Im Kapitel 6 erfolgt zum Zwecke der Ermittlung des Wohnbauflachenbedarfs eine
Auseinandersetzung mit den sich aus der Landesplanung und der bisherigen
Bevoélkerungsentwicklung abzuleitenden Bemessungsdaten.

Das Kapitel 7: Inhalte des Flachennutzungsplans beinhaltet die Erlauterung der
wesentlichen Planinhalte und Darstellungsprinzipien sowie die Ubersicht der

Neuausweisungen der Entwicklungsflachen.

Kapitel 8 beinhaltet den Umweltbericht. Die Gliederung des Umweltberichts erfolgt gemar
§ 2a BauGB auf der Grundlage der Anlage 1 zum BauGB. Gegenstand des Umweltberichts
sind die Bestandsaufnahme des Umweltzustandes und die Bewertung der

Umweltauswirkungen des Flachennutzungsplanes.

Im Kapitel 9: Literatur, Quellen, Rechtsgrundlagen werden die bei der Aufstellung des
FNP und seiner Begriindung verwendete Literatur, Quellen und Rechtsgrundlagen

angegeben.
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2. Grundlagen
2.1  Aufstellungsverfahren

Die Aufstellung des Flachennutzungsplanes wurde am 24. April 2013 durch den Stadtrat der
Stadt Tambach-Dietharz beschlossen. Der Beschluss wurde am 10.05.2013 durch
Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt Tambach-Dietharz 6ffentlich bekannt gemacht
(BauGB, § 2 Abs. 1).

Die Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange erfolgt in einem zweistufigen Verfahren, welches durch die 88 3, 4 und 4a BauGB

gesetzlich vorgegeben ist.

,Die Offentlichkeit ist méglichst friihzeitig iiber die allgemeinen Ziele und Zwecke der
Planung, sich wesentlich unterscheidende Lésungen, die fiir die Neugestaltung oder
Entwicklung eines Gebiets in Betracht kommen, und die voraussichtlichen Auswirkungen der
Planung 6ffentlich zu unterrichten; ihr ist Gelegenheit zur AuRerung und Erérterung zu
geben. Auch Kinder und Jugendliche sind Teil der Offentlichkeit im Sinne des Satzes 1.*
(BauGB, § 3 Abs. 1)

§ 3 des BauGB regelt das Verfahren zur Beteiligung der Offentlichkeit. Der oben zitierte
§ 3 Abs. 1 BauGB bestimmt die friilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und deren
Unterrichtung Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte im Rahmen einer 6ffentlichen
Auslegung des Vorentwurfs des Flachennutzungsplanes in der Bauverwaltung der Stadt
Tambach-Dietharz in der Zeit vom 20.10.2014 bis 04.11.2014. Die Bekanntmachung der
offentlichen Auslegung erfolgte im Amtsblatt der Stadt Tambach-Dietharz vom 10.10.2014.
Zeitlich parallel zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte auf der Grundlage des
8 4 Abs. 1 BauGB die Unterrichtung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange, deren Aufgabenbereiche durch die Planung berihrt werden kénnen, verbunden mit
der Aufforderung zur AuRerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB.

Die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligungen eingegangenen Stellungnahmen der
Offentlichkeit und der Behorden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange wurden in der
Sitzung des Stadtrats der Stadt Tambach-Dietharz am 28.10.2015 gepriift und abgewogen.
Das Ergebnis der Abwagung wurde den Birgerinnen und Birgern sowie den Behorden und

sonstigen Tragern offentlicher Belange schriftlich mitgeteilt.
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Begrundung

Planungsschritt Beteiligte
Aufstellungsbeschluss Stadtrat
Erarbeitung des Vorentwurfs des Flachennutzungsplans Stadtverwaltung

Ankiindigung und Durchfiuihrung der frihzeitigen Beteiligung
der Offentlichkeit gemaR & 3 Abs. 1 BauGB

Stadtverwaltung durch ortsiibliche Bekanntmachung

Durchfuihrung der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1
BauGB

Stadtverwaltung, Birger, Behdrden und sonstige Trager
offentlicher Belange

Auswertung der Anregungen von Birgern, Behérden und Stadtverwaltung
sonstigen Tragern offentlicher Belange

Erarbeitung des Entwurfs des Flachennutzungsplans Stadtverwaltung
Billigung des Entwurfs des Flachennutzungsplans und Stadtrat

Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung

Offentliche Bekanntmachung der Auslegung; 6ffentliche
Auslegung gemaf3 § 3 Abs. 2 BauGB und Beteiligung der
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR §
4 Abs. 2 BauGB

Stadtverwaltung, Birger, Behérden und sonstige Trager
offentlicher Belange

Auswertung der Anregungen von Birgern, Behérden und
sonstigen Tragern offentlicher Belange

Stadtverwaltung

Priifung der Anregungen, Abwagung und Beschluss

Ausschusse, Stadtrat

Billigung des geanderten Entwurfs des Flachennutzungsplans
und Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung

Stadtrat

Offentliche Bekanntmachung der Auslegung; 6ffentliche
Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4a Abs. 3
BauGB und Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemaR 8§ 4 Abs. 2 BauGB i.V.m. 8§ 4a
Abs. 3 BauGB

Stadtverwaltung, Birger, Behdrden und sonstige Trager
offentlicher Belange

Priifung der Anregungen, Abwégung und Beschluss

Ausschisse, Stadtrat

Ausfertigung der beschlossenen Planfassung

Stadtverwaltung

Einreichung des Flachennutzungsplans zur Genehmigung

Stadtverwaltung, Thiringer Landesverwaltungsamt

Rechtskraft des Flachennutzungsplanes durch éffentliche Bekanntmachung
im Amtsblatt der Stadt Tambach-Dietharz

Abb. 1: Verfahrensablauf zur Aufstellung des Flachennutzungsplans der Stadt

Tambach-Dietharz
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An das Verfahren nach § 3 Abs. 1 schloss sich das Verfahren nach 8§ 3 Abs. 2 BauGB an:
,Die Entwiirfe der Bauleitpléne sind mit der Begriindung und den nach Einschétzung der
Gemeinde wesentlichen, bereits vorliegenden Stellungnahmen fur die Dauer eines Monats,
bei einem Fristbeginn im Monat Februar fur die Dauer von mindestens 30 Tagen, oder bei
Vorliegen eines wichtigen Grundes fir die Dauer einer angemessenen langeren Frist
Offentlich auszulegen.”

Die offentliche Auslegung des Entwurfs des Flachennutzungsplanes erfolgte in der
Bauverwaltung der Stadt Tambach-Dietharz in der Zeit vom 19.02.2019 bis 28.03.2019. Die
Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung erfolgte im Amtsblatt der Stadt Tambach-
Dietharz vom 08.02.2019.

Zeitlich parallel zur 6ffentlichen Auslegung erfolgte auf der Grundlage des § 4 Abs. 2 BauGB
die Einholung der Stellungnahmen der Behdrden, sonstigen Trager offentlicher Belange und

Nachbargemeinden.

Die im Rahmen der o.g. Beteiligungen eingegangenen Stellungnahmen der Offentlichkeit
und der Behdrden, sonstigen Trager offentlicher Belange und Nachbargemeinden wurden in
der Sitzung des Stadtrats der Stadt Tambach-Dietharz am 18.12.2019 gepruft und
abgewogen. Das Ergebnis der Abwégung wurde den Birgerinnen und Birgern sowie den

Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange schriftlich mitgeteilt.

Im Ergebnis der Abwagung wurden folgende von Seiten der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange sowie der Offentlichkeit gegebenen Hinweise und Anregungen in den

Entwurf des Flachennutzungsplanes aufgenommen:

¢ Das ehemalige Gliiso-Gelande an der Schmalkalder Straf3e wurde in den
Darstellungen des Beiplanes A1 zum Entwurf des Flachennutzungsplanes und in der
Begriindung als Entwicklungsflache erganzt.

e Das im Entwurf des Flachennutzungsplanes als Teil der gewerblichen Bauflache
ausgewiesene Umspannwerk Ostlich der Triftstral3e wurde im gednderten Entwurf des
Flachennutzungsplanes als Flache fur Versorgungsanlagen ausgewiesen.

o Die im Entwurf ausgewiesene Zweckbestimmung des an der Steigerstral3e
ausgewiesenen Sondergebiets ,Reiterhof* wurde im geanderten Entwurf des
Flachennutzungsplanes als Sondergebiet ,Agrarwirtschaft* ausgewiesen. Die
sudostlich des Reiterhofs gelegenen gemischten Bauflachen wurden in die

Sondergebietsdarstellung einbezogen.
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e Die im Entwurf des Flachennutzungsplanes ausgewiesenen Wochenendhausgebiete
wurden hinsichtlich des baulichen Bestandes nochmals Uberpruft. Im Ergebnis dieser
Prifung wurden im gednderten Entwurf des Flachennutzungsplanes einzelne
Flachen von der Ausweisung als Sondergebiet ausgenommen und stattdessen als
Flache fur die Landwirtschaft resp. als Grinflache dargestellt.

¢ Die im Entwurf des Flachennutzungsplanes am der TriftstraRe ausgewiesene Flache
fur Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung erneuerbare Energien wurde im
geanderten Entwurf des Flachennutzungsplanes zu einem Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung ,Photovoltaik® geandert.

e Der Umgriff der Gemeinbedarfsflache der Schule an der Burgstallstra3e wurde
Uberpruft. Die im Entwurf des Flachennutzungsplanes in die Flache einbezogenen
Wohngebaude wurden aus der Gemeinbedarfsflache herausgenommen und als
Wohnbauflache ausgewiesen.

o Der Ausgleichsflachenpool des Flachennutzungsplanes wurde um die angestrebte
Flachenentsiegelung im Bereich der Ferienanlage Schraubenwerk hinter dem
Sportplatz ergénzt. Die Ausgleichsflache wurde im geanderten Entwurf des
Flachennutzungsplanes mit der Bezeichnung ,A 9 gekennzeichnet.

¢ Die im Entwurf des Flachennutzungsplanes im Bereich der Winkelgasse dargestellte
Grinflache mit der Zweckbestimmung ,,Garten am Siedlungsrand, sonstige Garten
und Gartengebiete” wurde verkleinert. Die von der Darstellung als Griinflache
ausgenommenen Flachen wurden im geanderten Entwurf als Wohnbauflache

dargestellt.

Die offentliche Auslegung des in den o.g. Punkten geédnderten Entwurfs des
Flachennutzungsplanes erfolgte in der Bauverwaltung der Stadt Tambach-Dietharz in der
Zeit vom 20.01.2020 bis 20.02.2020 auf Grundlage des § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4a Abs. 3
BauGB. Die Bekanntmachung der offentlichen Auslegung erfolgte im Amtsblatt der Stadt
Tambach-Dietharz vom 10.01.2020 mit dem Hinweis, dass gemaR § 4a Abs. 3 BauGB
Stellungnahmen nur zu den gednderten oder erganzten Teilen abgegeben werden kénnen.
Zeitlich parallel zur 6ffentlichen Auslegung erfolgte auf der Grundlage des 8§ 4 Abs. 2 BauGB
i.V.m. 8 4a Abs. 3 BauGB die Einholung der Stellungnahmen der Behérden, sonstigen

Trager offentlicher Belange und Nachbargemeinden.

Die wahrend der offentlichen Auslegung und der Beteiligung der Behdrden, sonstigen Trager
Offentlicher Belange und der Nachbargemeinden zum geanderten Planentwurf

eingegangenen Stellungnahmen wurden durch die Verwaltung und die politischen Gremien
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der Stadt Tambach-Dietharz geprift und abgewogen, bevor der FNP in der Sitzung des
Stadtrats vom 30.09.2020 beschlossen wurde.

2.2 Rechtliche Grundlagen

Gemal 8§ 1 Abs. 3 BauGB ist die Stadt Tambach-Dietharz verpflichtet, einen
Flachennutzungsplan fir das gesamte Stadtgebiet aufzustellen, sobald und soweit es fur die
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.

Der Flachennutzungsplan ordnet sich in eine gesetzlich vorgegebene Planungssystematik

wie folgt ein:

Ebene Zustandigkeit Planungsinstrument

Bund Bund Bundesraumordnung

Land Landesplanung Landesentwicklungsplan resp.
Landesentwicklungsprogramm

Region Regionalplanung | Regionalplan

Abb. 2: Hierarchie des bundesrepublikanischen Planungssystems

Die oben dargestellten Planungsebenen sind tUber das im Raumordnungsgesetz (ROG)
festgelegte Gegenstromprinzip miteinander verzahnt: ,Die Entwicklung, Ordnung und
Sicherung der Teilrdume soll sich in die Gegebenheiten und Erfordernisse des
Gesamtraumes einfligen; die Entwicklung, Ordnung und Sicherung des Gesamtraums soll
die Gegebenheiten und Erfordernisse seiner Teilrdume beriicksichtigen
(Gegenstromprinzip).“(8 1 Abs. 3 ROG)
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Der Geltungsbereich des Flachennutzungsplanes umfasst das gesamte Stadtgebiet
Tambach-Dietharz. Entsprechend der gesetzlichen Vorgaben setzt sich der Plan aus der

Planzeichnung sowie der Begriindung und dem Umweltbericht zusammen.

In der Begrindung werden die Ziele, Zwecke und wesentlichen Auswirkungen des
Flachennutzungsplans dargelegt.

Nach § 2 Abs. 4 BauGB ist im Rahmen der Aufstellung des Flachennutzungsplans eine
Umweltprufung durchzufuhren, in welcher die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen ermittelt, beschrieben und bewertet werden. Im Ergebnis dieser
Umweltprufung ist ein Umweltbericht zu erstellen, der die ermittelten und bewerteten
Belange des Umweltschutzes darlegt (8 2a BauGB). Der Umweltbericht ist als gesonderter
Bericht der Begriindung beizufligen. Das Ergebnis der Umweltprifung ist bei der Abwagung
zu bertcksichtigen und als Bestandteil der zusammenfassenden Erklarung gemaf 8§ 6 Abs.
5 BauGB der Begruindung beizufligen.

Der fur die Abwéagung erforderliche Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung wird
im Planverfahren im Rahmen der friihzeitigen Unterrichtung der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 1 BauGB ermittelt.

Die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf Grund der Durchfihrung der Bauleitplane
eintreten, sind von der Stadt Tambach-Dietharz nach § 4c BauGB zu Uberwachen, um
insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und
geeignete Malinahmen zur Abhilfe ergreifen zu kénnen. Das Konzept der

Umweltiiberwachung ist im Umweltbericht zu erlautern.

Grundlage der zeichnerischen Darstellung des Flachennutzungsplans bilden die
topografischen Karten des Thiringischen Landesamts fiir Vermessung und Geoinformation.
Die Planbearbeitung erfolgt im Maf3stab 1 : 5.000, die Plandarstellung im Maf3stab
1:10.000.
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Der Darstellungskatalog des Flachennutzungsplanes ist in 8 5 Abs. 2 und 2a) BauGB

geregelt. Insbesondere kdnnen dargestellt werden:

»1. Die fur die Bebauung vorgesehenen Flachen nach der allgemeinen Art ihrer baulichen
Nutzung (Bauflachen), nach der besonderen Art ihrer baulichen Nutzung (Baugebiete)
sowie hach dem allgemeinen Mal3 der baulichen Nutzung; Bauflachen, fur die eine
zentrale Abwasserbeseitigung nicht vorgesehen ist, sind zu kennzeichnen;

2. Die Ausstattung des Gemeindegebiets
a) mit Anlagen und Einrichtungen zur Versorgung mit GlUtern und Dienstleistungen des

offentlichen und privaten Bereichs, insbesondere mit der Allgemeinheit dienenden
baulichen Anlagen und Einrichtungen des Gemeinbedarfs, wie mit Schulen und
Kirchen sowie mit sonstigen kirchlichen, sozialen, gesundheitlichen und kulturellen
Zwecken dienenden Gebauden und Einrichtungen, sowie mit Flachen fur Sport und
Spielanlagen,

b) mit Anlagen, Einrichtungen und sonstigen MalRnahmen, die dem Klimawandel
entgegenwirken, insbesondere zur dezentralen und zentralen Erzeugung, Verteilung,
Nutzung oder Speicherung von Strom, Wéarme oder Kalte aus erneuerbaren Energien
oder Kraft-Warme-Kopplung,

¢) mit Anlagen, Einrichtungen und sonstigen MafRnahmen, die der Anpassung an den
Klimawandel dienen,

d) mit zentralen Versorgungsbereichen; ...."

Des Weiteren umfasst der Darstellungskatalog die Darstellung von

- Flachen fur den tberértlichen Verkehr und die innerértlichen Hauptverkehrsziige,

- Flachen fur Versorgungsanlagen, Abfallentsorgung, Abwasserbeseitigung, Ablagerungen,
Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen,

- Grunflachen wie Parkanlagen, Dauerkleingarten, Sport-, Spiel, Zelt- und Badeplatze,
Friedhofe,

- Flachen fur Nutzungsbeschrankungen oder Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes,

- Wasserflachen, Hafen und fiir die Wasserwirtschaft vorgesehene Flachen sowie die
Flachen, die im Interesse des Hochwasserschutzes und der Regelung des

Wasserabflusses freizuhalten sind,

- Flachen fur Aufschittungen, Abgrabungen oder fir die Gewinnung von Steinen, Erden und

anderen Bodenschétzen,
- Flachen fur die Landwirtschaft und Wald,
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- Flachen fur Mal3nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft sowie

- die Zuordnung von Flachen zum Ausgleich erheblicher Beeintrachtigungen des
Landschaftsbilds sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts zu

Flachen, auf denen Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind.

Da dieser Katalog nicht abschliel3end ist, kdbnnen weitere Darstellungen getroffen werden,
soweit diese sich in der verbindlichen Bauleitplanung — also in dem aus dem

Flachennutzungsplan entwickelten Bebauungsplan — konkretisieren lassen.

Gemal 8 5 Abs. 3 Nr. 1 BauGB sollen Flachen, ,bei deren Bebauung besondere bauliche
Vorkehrungen gegen aul3ere Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche
SicherungsmalRnahmen gegen Naturgewalten erforderlich“ sind, gekennzeichnet werden.
Ebenso sollen Flachen, unter denen der Bergbau umgeht oder die fir den Abbau von
Mineralien bestimmt sind, im Flachennutzungsplan gekennzeichnet werden (8 5 Abs. 3 Nr. 2
BauGB). Weiter sollen Flachen gekennzeichnet werden, die fur bauliche Nutzungen
vorgesehen sind und deren Bdden erheblich mit umweltgeféahrdenden Stoffen belastet sind
(8 5 Abs. 3 Nr. 3 BauGB).

Gemal 8§ 5 Abs. 4 und 4a) BauGB sollen Planungen bzw. Nutzungsregelungen, die nach
fachgesetzlichen Vorschriften festgesetzt sind sowie festgesetzte Uberschwemmungsgebiete
im Sinne des 8§ 76 Abs. 2 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) nachrichtlich ibernommen
werden. Soweit diese Fachplanungen noch nicht verbindlich sind, sollen sie im

Flachennutzungsplan vermerkt werden.

Die o.g. Darstellungen erfolgen auf der Grundlage der Verordnung Uiber die Ausarbeitung der
Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung — PlanZV), welche
in 8 2 Abs. 1 und 2 die Verwendung der Planzeichen regelt.
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2.3

Gesetzliche Grundlagen

Dem vorliegenden Flachennutzungsplan liegen folgende gesetzliche Grundlagen zugrunde:

1.

10.

11.

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. | S. 3634)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom

21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. I, S. 58),
zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)
Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 17. Mai 2013 (BGBI. I, S. 1274), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 08. April 2019 (BGBI. | S. 432)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt ge&ndert durch Artikel 8 des Gesetzes vom
13. Mai 2019 (BGBI. | S. 706)

Tharinger Gesetz zur Ausfiihrung des Bundesnaturschutzgesetzes und zur weiteren
landesrechtlichen Regelung des Naturschutzes und der Landschaftspflege (Thiringer
Naturschutzgesetz - ThiurNatG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 30. August
2006 (GVBI. S. 421), in der Fassung vom 30. Juli 2019 (GVBI. S. 323, 340)
Tharinger Gemeinde- und Landkreisordnung (Thuringer Kommunalordnung —
TharKO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 28. Januar 2003 (GVBI. S. 41),
zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 16. Oktober 2019

(GVBI. S. 429, 433)

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) Gesetz vom 17. Mérz 1998 (BGBI. | S.502)
zuletzt geéndert durch Artikel 3 Absatz 3 der Verordnung vom 27. September 2017
(BGBI. | S. 3465)

Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV)

Verordnung gultig ab 12. Juli 1999 (BGBI. | 1999, S. 1554) zuletzt geandert durch
Artikel 3 Absatz 4 der Verordnung vom 27. September 2017 (BGBI. | S. 3465)
Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) vom
31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
04. Dezember 2018 (BGBI. | S. 2254)

Thiringer Wassergesetz (ThurWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom

18. August 2009 (GVBI. S. 648), geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom

28. Mai 2019 (GVBI. S. 74)
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3. Raumliche Einordnung des Plangebietes

Tambach-Dietharz liegt im Sitiden des Landkreises Gotha an der Grenze zum Landkreis
Schmalkalden-Meiningen. Die Gemarkung der am Nordhang des Thuringer Waldes
gelegenen Stadt umfasst gemaf Daten des Thiringer Landesamtes fir Statistik eine Flache
von 41,63 km? (Stand 31.12.2017), davon bestehen 34,56 km? aus Wald (Stand 31.12.2017).

Ein seit Januar 2018 durchgefihrtes Verfahren fur einen Gemarkungsaustausch zwischen
der Stadt Tambach-Dietharz und der Nachbargemeinde Georgenthal wurde mit
Genehmigung des Landratsamtes Gotha vom 14.11.2019 abgeschlossen. Anlass fir den
Gemarkungsaustausch waren vereinzelte Exklaven der Gemarkung Tambach-Dietharz,
welche sich nérdlich der Stadt innerhalb der Fluren 4 und 13 der Gemarkung Georgenthal
befanden. Zum Austausch erhielt die Stadt Tambach-Dietharz an das Stadtgebiet
angrenzende Teilflachen der Fluren 27 und 28 der Gemarkung Georgenthal. Durch
Herausnahme der Exklaven verringert sich die Flache der Gemarkung Tambach-Dietharz um
ca. 10,26 ha. An neuen Flachen aus der Gemarkung Georgenthal kommen ca. 11,15 ha
hinzu. Somit vergroR3ert sich die Gesamtflache der Gemarkung Tambach-Dietharz
geringflgig auf insgesamt 41,64 kmz2. Unter Berlicksichtigung der aktuellen, durch die Stadt
zur Verfligung gestellten Bevoélkerungszahl von 4.282 Personen ergibt sich somit eine

Bevolkerungsdichte von ca. 103 EW / kmz2,

Durch den Ort verlauft die Landesstral3e 1028, welche funf km nérdlich von der
BundesstralRe 88 in Georgenthal in Richtung Tambach-Dietharz und von dort weiter in
Richtung der ca. 20 km sidwestlich gelegenen Stadt Schmalkalden fiihrt.

Die Entfernung zur Kreisstadt Gotha betragt ebenfalls ca. 20 km. Uber die Bundesautobahn
BAB 4 erreicht man Tambach-Dietharz von den Anschlussstellen Gotha und Gotha-Boxberg

nach ca. 15 km.

Siudwestlich des Ortes verlauft in ca. 3 km Entfernung auf ca. 15 km Lange entlang der

Gemarkungsgrenze der Rennsteig.
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3.1 Naturraumliche Rahmenbedingungen

Das Gebiet der Stadt Tambach-Dietharz liegt in einer Hohenlage von ca. 400 bis 886 Meter
Uber NHN, wobei die bebaute Ortslage im Mittel auf einer Hohe von ca. 450 Meter Gber NHN
liegt.

Die landschaftliche Umgebung des Ortes ist gepragt durch sieben Taleinschnitte, welche in

die Tambacher Mulde ,minden®.

Die Haupttaler beginnen meist mit Quellmulden im Rennsteiggebiet und gehen zunachst in
steile Kerb- und anschliel3end in Kerbsohlentéler tber. Die Taleinschnitte werden u.a. von
den FlieRgewassern Spitter, Mittelwasser, Schmalwasser und weiteren kleinen Bachlaufen
durchflossen, welche im Stadtzentrum in das im Stidwesten der Gemarkung entspringende
FlieRgewasser Apfelstadt einmiinden. Das Tal der Apfelstadt 6ffnet sich nach Norden in
Richtung Georgenthal.

In zahlreichen Talern werden die Hange von Felskanzeln, manchmal auch von frei
stehenden Felsblocken flankiert. Diese Hartlinge kommen insbesondere im Talsystem der
Apfelstadt mit ihren Quellarmen in der Gemarkung von Tambach-Dietharz vor. In den
weniger widerstandsfahigen Sedimentgesteinen (Tambacher Schichten des Oberen
Rotliegenden) hat sich das weitrdumige Tal der Tambacher Mulde mit wesentlich flacheren
Héangen herausgebildet. Wasserreichtum und glinstiges Relief der Tambacher Mulde
beginstigten die Siedlungsentwicklung der Orte Tambach und Dietharz, welche mit den
Waldrodungen im 11. und 13. Jahrhundert einsetzte. Noch heute Gberwiegt bei der
Flachennutzung aufRerhalb der Ortslage die Grinlandnutzung, wahrend der die Tambacher
Mulde umgebende Mittlere Thiringer Wald nahezu ausschlieRlich forstwirtschaftlich genutzt
wird. Bei den Forsten dominieren reine Nadelwalder, Mischwalder sind nur auf wenigen
Teilflachen und an der westlichen Grenze der Gemarkung anzutreffen. Grinlandbereiche
sind hauptsachlich im Spittergrund und in kleineren Bestanden in den Talern der Apfelstadt

und deren Nebentalern vorhanden.

Der Wasserreichtum im Tambach-Dietharzer Naturraum fuihrte im 20. Jahrhundert zur
Errichtung von zwei Talsperren — der Gothaer Talsperre 1906 und der

Schmalwassertalsperre 1905.
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3.2 Historische und siedlungsstrukturelle Entwicklung

Die Ersterwéahnung der Orte Tambach und Dietharz geht auf das Jahr 1039 zuriick. Zu
diesem Zeitpunkt fuhrte vermutlich schon eine Handels- und Heerstral3e durch die
»1ambacher Mulde® Gber den Kamm des Thuaringer Waldes nach Franken und von dort
weiter nach Suden.

»lambach oder nach der Aussprache der Bauern Tammich, Marktflecken an der
gleichnamigen Waldung gelegen, von der es ohne Zweifel den Namen hat, ... gehoérte ...
vom Jahre 1039 mit zu dem dem Grafen Ludwig dem Bartigen Giberlassenen Eigenthume.
Ursprunglich lag hier ein nur ein Hof (curia); wird dieser auch im Jahre 1250 Dorf (villa)
genannt, so doch 1293 wieder curia.” (Beck, A.: Geschichte des gothaischen Landes, Bd.
3/2, Gotha 1876, 1. Reprintauflage 2010, S. 249)

Die urkundliche Ersterwéhnung des Ortes Tambach féllt in das Jahr 1251, die des Ortes
Dietharz in das Jahr 1246.

Seit 1293 gehorten beiden Orte ,als Zubehér des (auf dem Altenfels am Ende des
Schmalwassergrundes gelegenen) Schlosses Waldenfels® (Beck, A.: a.a.0O, S. 250) zum
Kloster Georgenthal. In dieser Zeit beeinflusste der durch Tambach-Dietharzer Gebiet
fuhrende Handelsweg ,magna strata“ bzw. ,communis strata“ die Entwicklung der beiden
Dorfer.

Nach Auflésung des Klosters Georgenthal gehorten die Orte ab 1531 zum Amt Georgenthal,
welches ab 1640 zum Herzogtum Sachsen-Gotha gehorte.

Die Literatur berichtet fir die Phase des 16. Bis 19. Jahrhunderts von zahlreichen Seuchen
und Branden, welche in beiden Dorfern eine hohe Anzahl von Menschenleben forderten und
zwischen dem 17. Und 19. Jahrhundert grol3e Teile der Dérfer durch Feuer vernichteten.
,Katastrophal wirken sich besonders die Brénde von 1684 und 1737 auf den Bestand an
Gebauden aus. Das mittelalterliche und von Wohlhabenheit gepragte Ortsbild ist weitgehend
verschwunden. Der rasch notwendige Wiederaufbau hinterlasst mit einfachen Mitteln
errichtete Hduser und eine bis dahin unbekannte Gleichférmigkeit.“ (Stadt Tambach-
Dietharz: 12 Jahre Stadterneuerung, 2004, S. 17) Es folgen im Jahr 1759 und in den 1850er
Jahren weitere Brande, wobei 1842 und 1848 die an der Hauptstral3e in Tambach stehenden
Gehofte vollstandig zerstort werden. Die Spuren dieser Brande sind heute im Stadtbild gut
erkennbar, da beim Wiederaufbau eine Reihe massiver Gebaude im klassizistischen Stil

errichtet wurden.

Beide Orte waren seit der 2. Halfte des 17. Jahrhunderts von wirtschaftlichem Niedergang

gekennzeichnete Walddorfer. Nach A. Beck besald Tambach bis zum 30-jahrigen Krieg zwei
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Eisenwerke sowie ,eine Menge von Blchsenmachern, Panzer-, Messer-, Sichel-, Sensen-
und Sabelklingen-Schmieden, Feilen- und Felgenbauern, R6hrenschmieden, Grobschleifern
..., aber 1750 war von dem Allen nichts mehr vorhanden, von Fabrikation fiir den
Groffhandel war nicht mehr die Rede, die vorhandenen Handwerker arbeiteten nur noch fir
die Bedurfnisse des Ortes, die anderen Einwohner suchten sich mit Waldarbeit und
Holzhandel zu ndhren.” (Beck, A.: a.a.O., S. 252)

Untrennbar verbunden ist Tambach-Dietharz mit dem Namen Martin Luther, der —in
Schmalkalden schwer erkrankt — auf der Heimreise nach Wittenberg in Tambach vom
Wasser des heutigen Lutherbrunnens getrunken und daraufhin von seiner Krankheit

genesen sein soll.

1862 hatten die Orte Tambach und Dietharz zusammen 2.731 Einwohner. Mit der
einsetzenden Industrialisierung begann ab den 1870er Jahren die Entwicklung des
Fremdenverkehrs: ,Auf bisher unbebauten Flachen vor allem im Westen von Tambach baut
man mehrgeschossige Villen, die das alte Ortsbild verdndern.” (Stadt Tambach-Dietharz:
12 Jahre Stadterneuerung, 2004, S. 20)

1890 erreichte die Industrialisierung den Ort Tambach. An der Schmalkalder StraRe entstand
eine Metallwarenfabrik. Die industrielle Entwicklung wurde durch den Bau einer Bahnlinie
von Georgenthal nach Tambach beginstigt. Die von Georgenthal nach Tambach fiihrende
Trasse endete in Tambach. Von Georgenthal flihrte die Bahnlinie bis zur Stilllegung des
Personenverkehrs im Jahr 1968 auf direktem Weg in die Kreisstadt Gotha, wo man
Anschluss an die nach Westen, Norden und Osten fihrenden lberregional bedeutsamen
Schienenverbindungen hatte. 1994 erfolgte der Abbruch des Bahnhofsgebdudes und 1996

die Stilllegung fur den Guterverkehr.

Beide Orte erhielten in den 1890er Jahren Hochdruckwasserleitungen und errichteten in der
ersten Dekade des 20. Jahrhunderts Elektrizitatswerke zur Stromversorgung. In das Jahr
1906 fallt die Fertigstellung der ersten Thiringer Talsperre mit einem Fassungsvermoégen
von 780.000 m3.

Zu diesem Zeitpunkt lebten in den beiden Orten bereits 3.703 Einwohner.

1919 schlossen sich die bis dahin selbstandigen Orte Tambach und Dietharz zusammen und
erhielten 1925 das Stadtrecht.

In der Phase nach dem Zweiten Weltkrieg bis zur politischen Wende 1990 erlebte Tambach-
Dietharz seine Bliutezeit als Erholungsort. 1989 verzeichnete der Ort 260.000
Ub_ernachtungen, Lder Tiefpunkt wurde mit 16.000 1991 erreicht. Die Zahl scheint sich jetzt
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bei ca. 60.000 Ubernachtungen/Jahr einzupegeln. Es ist erklartes Ziel der Stadtsanierung,

durch ein attraktives Ortsbild die Anziehungskraft auf Erholungssuchende zu erhéhen und

damit die Wirtschaftskraft zu starken.” (Stadt Tambach-Dietharz: 12 Jahre Stadterneuerung,

2004, S. 27)

Der Ort Tambach erhielt ca. 1890 einen Bahnanschluss, was die industrielle Entwicklung des

Ortes gunstig beeinflusste.

3.3 Flachennutzung

Das Stadtgebiet der Stadt Tambach-Dietharz hat gemal statistischer Erhebung des

Thiringer Landesamtes fur Statistik eine Flache von 4.163 Hektar. Die Flachennutzung

gliedert sich wie folgt nach einzelnen Nutzungen:

Flachennutzung
Wohnbauflache

Industrie- und Gewerbeflache
Tagebau, Grube, Steinbruch
Gemischte Nutzung

Flache bes. funktionaler Préagung
Erholungsflache
Verkehrsflache
Landwirtschaftsflache
Waldflache

Wasserflache

Flachen sonstiger Nutzung

Gesamtflache

Tab. 1: Flachen nach Art der tatsachlichen Nutzung im Jahr 2016
(Zahlen enthnommen von: Thuringer Landesamt fir Statistik)

Den grol3ten Flachenanteil in der Stadt Tambach-Dietharz bilden mit 83% die Waldflachen.
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51
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33

54
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1,23
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0,05
0,14
0,79
1,30
9,08
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1,39
0,81
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4. Ubergeordnete Planungen

Die wichtigsten raumplanerischen Steuerungsinstrumente bilden im Freistaat Thiringen das
Landesentwicklungsprogramm (LEP) sowie die Regionalplane — fur die Region
Mittelthiringen der Regionalplan Mittelthiringen (RP-MT 2011). Die darin formulierten
Grundsatze (G) und Ziele (Z) bilden die Grundlagen fur die nachgeordnete Planungsebene
der Bauleitplanung (vgl. Abb. 2 in dieser Begriindung).

4.1 Ziele der Landesplanung
4.1.1 Landesentwicklungsprogramm 2025 (LEP 2025)

Das Landesentwicklungsprogramm (LEP) 2025 des Freistaats Thiringen trat am 05.07.2014
in Kraft (GVBI. S. 205 — 381).

Grundlage des LEP ist das Thuringer Landesplanungsgesetz (ThirLPIG) vom 11.12.2012, in
dessen § 1 die Raumordnung in Thiringen geregelt ist. GemaR § 1 Abs. 2 ThurLPIG sind
~der Gesamtraum Thuringens und seine Teilrdume ... im Sinne derin § 1 Abs. 2 ROG
normierten Leitvorstellung einer nachhaltigen Raumentwicklung durch zusammenfassende,
Uberdrtliche und fachiibergreifende Raumordnungsplane (Landesentwicklungsprogramm und
Regionalpléne) ... zu entwickeln, zu ordnen und zu sichern. ... Die Landesplanung ist die
Raumordnung fir das Landesgebiet. “

8 4 des ThUrLPIG regelt die Aufstellung des Landesentwicklungsprogrammes.

Das LEP 2025 orientiert sich an den in 8§ 1 Abs. 3 ThirLPIG formulierten Leitvorstellungen
und nimmt eine Gliederung der Flache des Freistaats Thiringen in sogenannte
»,Raumstrukturgruppen und -typen® vor, welche anhand der Regionalentwicklung des
zurlickliegenden Planungszeitraums sowie der Rahmenbedingungen des auf die Zukunft
ausgerichteten Planungshorizonts gebildet wurden. ,Methodisch wurde ein Indikatorenset
aus Demografie, Wirtschaft und Erreichbarkeit aufbereitet, regionale Differenzierungen
erarbeitet und die daraus gewonnenen Erkenntnisse als raumliche Einheiten abgebildet.
Die Raumstrukturgruppen und insbesondere die Raumstrukturtypen ermdglichen eine an
den besonderen (typischen) Merkmalen orientierte Entwicklung mit besonderem Augenmerk
auf die jeweiligen Potenziale und Hemmnisse.” (LEP 2025, S. 11, siehe dort auch Karte 2
Raumstrukturgruppen und -typen)

Gemal der o.g. Karte 2 liegt die Stadt Tambach-Dietharz innerhalb eines wirtschaftlich

weitgehend stabilen Raumes mit partiellen demografischen Anpassungsbedarfen in
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oberzentrenferner Lage mit der Bezeichnung ,Thuringer Wald / Saaleland®. Vor dem
Hintergrund der im 8 2 Abs. 2 Nr. 1 ROG formulierten Leitlinie, in der Bundesrepublik
Deutschland und ihren Teilrdumen ausgeglichene soziale, infrastrukturelle, wirtschaftliche,
Okologische und kulturelle Verhaltnisse anzustreben, formuliert der LEP als Grundsatz (G)
1.1.1 der Erfordernisse der Raumordnung, dass in den ,Raumstrukturgruppen und
Raumstrukturtypen ... den jeweiligen besonderen Handlungserfordernissen bei allen
raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen ein besonderes Gewicht beigemessen
werden“soll. (LEP 2025, S. 10)

Die funktionale Einordnung als Grundzentrum wurde fur Tambach-Dietharz aus dem
Regionalplan Mittelthtringen (RP-MT 2011) in das Landesentwicklungsprogramm 2025
Ubernommen — jedoch mit der Einschrénkung, dass die ,,Bestimmung der Grundzentren ...
gesondert durch eine nachfolgende Anderung des Landesentwicklungsprogramms* erfolgen
werde. (LEP 2025, S. 27, vgl. dort auch Begriindung zu 2.2.11 und 2.2.12, S. 28)

Grundzentren sind als Konzentrationspunkte von Einrichtungen mit tiberdrtlicher Bedeutung
sowie von umfassenden Angeboten bei Gitern und Dienstleistungen des qualifizierten
Grundbedarfes zu sichern und zu entwickeln. (RP-MT, Z 1-1, Z 1-2, S. 7, 10).

Zum Grundversorgungsbereich gehort nur die Stadt Tambach-Dietharz selbst.

»In den Grundzentren sollen die Funktionen der Daseinsvorsorge mit Gberértlicher
Bedeutung erganzend zu den héherstufigen Zentralen Orten konzentriert und zukunftsfahig
gestaltet werden. Dazu zahlt inshesondere

- Stabilisierungs- und Erganzungsfunktion,

- Einzelhandels- und Dienstleistungsfunktion,

- regionale Verkehrsknotenfunktion,

- primare Bildungs-, Gesundheits- und Freizeitfunktion.” (LEP 2025, S. 28)

In allen Grundzentren sollen, ergdnzend zu den im LEP genannten, folgende Einrichtungen
vorhanden sein:
- eine ambulante medizinische Grundversorgung mit Allgemeinarzt, Zahnarzt,
Apotheke sowie Vorsorge- und Therapieeinrichtungen,
- ein Sportplatz mit Voraussetzungen fir die Leichtathletik, eine Zweifelderhalle bzw.
mehrere Einfelderhallen, ein Frei- oder Naturbad sowie
- spezielle Einrichtungen fur Kinder und Jugendliche. (RP-MT, G 1-18, S. 8)
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Zur Siedlungsentwicklung formuliert das LEP u.a. folgende Leitvorstellungen:

- Reduzierung der Flacheninanspruchnahme fir Siedlungs- und Verkehrszwecke mit dem
Ziel, die Neuinanspruchnahme bis 2025 durch aktives Flachenrecycling auszugleichen
sowie

- bei der Siedlungsentwicklung und -erneuerung Uberwindung des Prinzips der

Funktionstrennung der Funktionen Wohnen, Arbeiten, Versorgung und Erholung.

Im Hinblick auf die Erfordernisse der Raumordnung werden folgende Grundsatze formuliert:
- Orientierung der Siedlungsentwicklung am Prinzip ,,Innen- vor AuBenentwicklung®,
- Orientierung der Flacheninanspruchnahme fir Siedlungszwecke am gemeindebezogenen

Bedarf und dem Prinzip ,,Nachnutzung vor Flachenneuinanspruchnahme*.

Zur Weiterentwicklung des Wirtschaftsstandorts Thiringen ist fur den Standort Tambach-
Dietharz von Bedeutung, dass in den Leitvorstellungen u.a. eine Starkung der Leistungskraft
kleiner und mittlerer Unternehmen ,als Treiber der wirtschaftlichen Entwicklung in Thiringen®
(LEP 2025, S. 56) formuliert wird. Dort heil3t es weiter: ,,Regionale Wachstums- und
Innovationspotenziale sollen in allen TeilrAumen gestarkt werden. Eine ausgewogene
Regionalpolitik soll einen Beitrag dafir leisten, dass Wachstumschancen nicht nur in den
strukturstarkeren Landesteilen genutzt werden, sondern auch in Rdumen, in denen die
Lebensverhaltnisse in ihrer Gesamtheit im Verhaltnis zum Landesdurchschnitt wesentlich
zurtickgeblieben sind oder ein solches Zuriickbleiben zu befiirchten ist.“ (LEP 2025, S. 56)
Gemalf der Karte 5 — Tourismus und Radwege — und des Grundsatzes 4.4.1 G liegt
Tambach-Dietharz innerhalb des Schwerpunktraumes Tourismus , Thiringer Wald mit
Rennsteig“. Entlang des westlichen und stidwestlichen Randes der Gemarkung Tambach-
Dietharz fiihrt der Rennsteig-Radwanderweg. Hierzu heildt es im LEP: ,Raumbedeutsame
Planungen und MaRRnahmen, die die Tourismus- und Freizeitfunktion der am Rennsteig
gelegenen Kommunen wesentlich beeintréchtigen, gilt es ... méglichst zu vermeiden.”

(LEP 2025, S. 65)

GemaR Grundsatz 4.4.4 G soll eine Ansiedlung, Erweiterung oder wesentliche Anderung von
grof3flachigen Freizeiteinrichtungen in zentralen Orten bzw. in Gemeinden mit einer

Uberortlich bedeutsamen Tourismusfunktion erfolgen.

In diesem Kontext formuliert das LEP zur Entwicklung der Verkehrsinfrastruktur folgende
Grundsatze, welche von Belang fur die Anbindung der Stadt Tambach-Dietharz an die Orte
hoherer Zentralitat im Hinblick auf die Attraktivitat der Stadt als Wohnstandort sowie als

Tourismusdestination sind:
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- ,Das OPNV-Netz soll auf die Mittel- und Oberzentren ausgerichtet, Grundzentren und
Gemeinden mit einer Uberortlich bedeutsamen Gemeindefunktion sollen funktionsgerecht
eingebunden werden. Raumbedeutsame Planungen und Malinahmen zum 6ffentlichen
Nahverkehr sollen eine giinstige Anbindung zu den anderen Verkehrstragern, inshesondere
dem Rad- und FuBBverkehr ... einschlieen.” (4.5.14 G, LEP 2025, S. 74)

- ,Das landes- und regionalbedeutsame Radverkehrsnetz soll dem Radtourismus dienen
und méglichst auch den Alltagsradverkehr aufnehmen ... Der Sicherung und Entwicklung
des ... Radfern- sowie Radhauptnetzes (Anm.: in der Gemarkung Tambach-Dietharz
betrifft dies gemar Karte 5 des LEP den Rennsteig-Radwanderweq) soll bei der Abwagung
mit konkurrierenden raumbedeutsamen Nutzungen besonderes Gewicht beigemessen
werden.” (4.5.15 G, LEP 2025, S. 75)

Zu den Aufgabenfeldern ,,Klimaschutz und Klimawandel“ sowie ,,Energie“ setzt das LEP
2025 die bundespolitischen Zielvorgaben zur Minimierung der Auswirkungen des
Klimawandels und zur Energiewende in landesplanerische Leitvorstellungen um.

Die im Kapitel 5.1 des LEP als Erfordernisse der Raumordnung formulierten Grundsatze zu
Klimaschutz- und Klimaanpassungsmafnahmen berihren das gesamte Spektrum der
raumlichen Planung und sind zukiinftig auch auf der Ebene kommunaler Planung zu

beachten.

Gemal Grundsatz 5.1.3 G soll im Klimabereich des Thiuringer Waldes ,bei
raumbedeutsamen Nutzungen sowie bei Bewaltigungs- und Anpassungsmaf3inahmen der
jeweiligen Betroffenheit hinsichtlich des Klimawandels ein besonderes Gewicht beigemessen
werden®. (LEP 2025, S. 84)

In diesem Kontext werden fir den Thiringer Wald folgende Parameter benannt:

- Die Region wird flr die Zukunft als niederschlagsbeglinstigt mit den héchsten
Niederschlagsmengen in Thiringen eingestuft. Auf der im LEP dargestellten Karte 7
— Anderung der Jahresniederschlagssumme in Thiringen fiir 2011 bis 2040 — liegt das
Gebiet der Stadt Tambach-Dietharz im Ubergangsbereich, fiir den eine Anderung der
Jahresniederschlagssumme um -6 bis -4% und -4 bis -2% prognostiziert wird
(zum Thema siehe auch Karten 6, 8 und 9 im LEP 2025).

- Zukunftig wird eine Verringerung der durchschnittlichen jahrlichen Schneemenge 25-75 cm

erwartet, wobei in hdher gelegenen Regionen mit ausreichend niedrigen Temperaturen
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aufgrund der Zunahme der Winterniederschlage auch Zunahmen als mdglich eingestuft
werden.

- Es wird auch zukunftig mit einer Niederschlagsverstarkung durch Staueffekte bei insb.
senkrechter Anstrémung des Thiringer Waldes (vor allem bei stdwestlicher Anstrémung
sowie bei Windrichtung Nordost) und durch Relief beginstigten Niederschlagen gerechnet.
(vgl. LEP 2025, S. 84)

Im Kontext des Aufgabenfeldes ,,Energie* steht die Planung eines Pumpspeicherwerkes in
der Gemarkung Tambach-Dietharz in der Diskussion.

In Grundsatz 5.2.5 G heil3t es hierzu: ,Planungen und MalBnahmen zur Errichtung von
Pumpspeicherwerken sollen einen Beitrag zur Erh6hung der Speicherkapazitaten leisten.
Dabei sollen die rdumlichen Strukturen aufgegriffen sowie den Belangen des Natur- und
Landschaftsschutzes sowie des Tourismus besonders Rechnung getragen werden.” (LEP
2025, S. 91)

In einer 2011 erstellten Potenzialstudie zu mdglichen Standorten von Pumpspeicherwerken
in Thiringen wurden drei Standorte identifiziert, an welchen bestehende Talsperren
einbezogen werden kdnnen. Die Schmalwasser-Talsperre in der Gemarkung Tambach-
Dietharz ist eine dieser Talsperren. Im 1. Entwurf zur Anderung des Regionalplanes
Mittelthdringen mit Stand November 2019 ist der Standort eines Oberbeckens des
Pumpspeicherwerkes innerhalb der Gemarkung Tambach-Dietharz verbindlich vorgegeben.

Tambach-Dietharz liegt innerhalb des ,,Freiraumverbundsystems Waldlebensraume*
(siehe Abb. 3, senkrechte Schraffierung) und am nérdlichen Rand eines als
,Unzerschnittene verkehrsarme Raume* zu charakterisierenden Gebietes, welches sich
bis nah an die stidliche Landesgrenze erstreckt (siehe Abb. 3, gepunktete Flachen).

Durch das Stadtgebiet verlauft das als ,,Freiraumverbundsystem Auenlebensraume*
gekennzeichnete FlieRgewasser ,Apfelstadt” mit den Zuflissen ,Schmalwasser®,
.Mittelwasser* und ,Spitter*.

Im Kapitel 6 ,Ressourcen bewahren — Freiraum entwickeln® formuliert das LEP 2025 zu o.g.
Freiraumverbundsystemen folgenden Grundsatz: ,/n den zeichnerisch in der Karte 10
dargestellten ... Freiraumverbundsystemen Wald- und Auenlebensraume soll der
Freiraumsicherung bzw. der Entwicklung von zusammenhangenden Freiraumbereichen bei
der Abwagung mit konkurrierenden raumbedeutsamen Nutzungen besonderes Gewicht

beigemessen werden. Die Durchgangigkeit der Wald- und Auenfreiraumverbundsysteme soll
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verbessert werden.” (Grundsatz 6.1.1 G, LEP 2025, S. 99) Aus diesem Grundsatz entwickelt
das LEP fur die Regionalplanung die Vorgabe, ,bevorzugt innerhalb der
Freiraumverbundsysteme Wald- und Auenlebensraume, der unzerschnittenen
verkehrsarmen Rdume ... sowie der Waldgebiete Vorrang- und Vorbehaltsgebiete

»Freiraumsicherung‘ auszuweisen®. (LEP 2025, S. 102)

=@ T

Abb. 3: Ausschnitt aus der Karte 10 — Freiraum des Landesentwicklungsprogramms Thuringen 2025
(ohne Malfistab). Die in der Karte nicht enthaltene raumliche Einordnung der Stadt Tambach-
Dietharz wurde erganzt.

Auch unter dem Aspekt des Hochwasserschutzes sowie der Verbesserung des
Gewasserzustands formuliert das LEP im Kapitel 6.4 ,Flusslandschaften und
Hochwasserrisiko® fur die Stadt Tambach-Dietharz entwicklungsplanerisch relevante
Grundsatze fur die gemalt ,Tharinger Verordnung zur Feststellung des
Uberschwemmungsgebietes des FlieRgewassers Apfelstadt von der Talsperre Tambach-
Dietharz bis zur Mindung in die Gera vom 09.09.2015" gesicherten Bereiche innerhalb des

Stadtgebietes.

So heil3t es in Grundsatz 6.4.2 G: ,Zur Vermeidung von Hochwasserschéden und zur
Regelung des Hochwasserabflusses sollen Uberschwemmungsbereiche erhalten und
Ruckhalteraume geschaffen werden.” (LEP 2025, S. 115)
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Im Hinblick auf die Verbesserung des Gewasserzustands formuliert das LEP in seiner
Begrindung zum Grundsatz 6.4.1 G, dass bis 2027 geeignete Planungen und Maflinahmen
zur Verbesserung der FlieRgewdasserstruktur und Wiederherstellung der
Durchgéangigkeit der FlieBgewasser durchzufihren sind, welche die Erreichung der

Zielvorgaben der Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) sicherstellen.

4.1.2 Tharinger Nachhaltigkeitsstrategie

Die Thuringer Nachhaltigkeitsstrategie wurde im Jahr 2011 durch die Landesregierung
verabschiedet. Sie umfasst ein Leitbild und sieben Schwerpunktfelder nachhaltigen

Handelns im Sinne einer Querschnittsaufgabe aller Politikbereiche.

Gemal der Strategie ist das ,Leitbild einer nachhaltigen Entwicklung ... der 1992 beim
Erdgipfel fir Umwelt und Entwicklung in Rio de Janeiro verbindlich vereinbarte
Orientierungsrahmen ... Danach ist eine Entwicklung nachhaltig, die es den heute lebenden
Menschen erlaubt, ihre grundlegenden Bediirfnisse zu befriedigen, ohne die Chancen
kunftiger Generationen zu beeintrachtigen, deren grundlegende Bedurfnisse zu befriedigen.
Dieses Leithild fir Thiringen zu konkretisieren und kinftiges Handeln an dieser
Konkretisierung auszurichten, ist das Ziel der Nachhaltigkeitsstrategie fiir Thiringen. ... Im
Mittelpunkt steht dabei das Ziel, die Demokratie zu starken und die Menschen noch enger an
Entscheidungen von landesweiter Bedeutung heranzufihren, die Anerkennungskultur zu
foérdern und damit der Partizipation eine breite Plattform zu bieten.” (Thiringer

Nachhaltigkeitsstrategie, S. 12 ff., Hervorhebung entsprechend des Originaltexts)
Schwerpunktfelder der Thiringer Nachhaltigkeitsstrategie sind:

e Ganzheitlicher Ansatz: ,Es gilt, ein gesellschaftliches Bewusstsein dafir zu
entwickeln, wie dringend der Wandel hin zu einer nachhaltigen Lebensweise ist. Das
heil3t: Eine intakte Natur und Umwelt ist neben einem ausgeglichenen
Landeshaushalt, der wirtschaftlichen Prosperitéat und sozialen Ausgeglichenheit die
Basis einer zukunftsfahigen Gesellschaf.t* (a.a.O., S. 16)

e Nachhaltiges Handeln von Staat und Gesellschaft: Als Handlungsfelder werden
die Nachhaltigkeit bei staatlichem Handeln, eine umfassende Beteiligung und
Mitentscheidung der Bevolkerung und der gesellschaftlichen Akteure, die
Weiterentwicklung des Ehrenamtes und in diesem Kontext die Weiterentwicklung der

Anerkennungskultur sowie eine nachhaltige Finanzpolitik aufgefthrt.
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Demografischer Wandel: Als ein wesentliches Handlungsfeld benennt die Thiringer
Nachhaltigkeitsstrategie vor dem Hintergrund der erwarteten starken Zunahme des
Anteils alterer und alter Menschen die Sicherstellung der ambulanten medizinischen
Versorgung, die Férderung von Selbsthilfe / Selbsthilfegruppen sowie den Aufbau
einer nachhaltigen sozialen Infrastruktur fur Senioren und Pflegebediirftige.
Natlrliche Ressourcen: Die Strategie benennt als Handlungsfelder die Ressourcen
Wasser, Boden (Flache), Biodiversitat, Wald und nachwachsende Rohstoffe. Bzgl.
der Ressource Boden thematisiert die Strategie die weiter wachsende Zunahme des
Flachenverbrauchs bei gleichzeitiger Zunahme des Leerstands von Gebauden und
Wohnungen sowie ungenutzten Industrie- und Gewerbeflachen. Hierzu heil’t es: ,Der
nachhaltige Umgang mit der Ressource Boden ist wirtschaftlich (spart Kosten),
Okologisch (Versiegelung wird vermieden) und sozial (Disparitdten vermeiden durch
dorfliche Innenentwicklung). Der Verlust von Boden durch Uberbauung geht zulasten
der Landwirtschaft oder reduziert naturschutzfachlich wertvolle Flachen und somit die
Artenvielfalt (Rote Listen).“ (a.a.0., S. 32)
Energie und Klima: In Ergdnzung resp. Umsetzung der klimapolitischen Ziele des
Bundes werden Energieeffizienz und Energieeinsparung, der Ausbau erneuerbarer
Energien (in Verbindung mit dem Rickbau bzw. der Umnutzung nicht mehr
bendtigter Infrastruktur konventioneller Energien), Netzausbau und
Energiespeicherung, Senkung des Heizenergieverbrauchs und neue
Antriebstechnologien als Handlungsfelder zur Reduzierung der Auswirkungen des
Klimawandels aufgefuhrt. Als weiteres Handlungsfeld und zugleich ,Hoffnungstrager
im landlichen Raum* (a.a.O., S. 42) benennt die Strategie die Energiegewinnung aus
erneuerbaren Energien: ,Die Re-Regionalisierung der Energieerzeugung setzt in der
Regel auf einen Mix aus erneuerbaren Energien, nutzt die Kompetenz lokaler
Energieversorger und bezieht die Menschen auch als Investoren mit ein. ... Die
Stadt-Umland-Beziehungen erhalten einen immer bedeutenderen Stellenwert, da das
Umland der Stadte als Ressourcenguelle einer zunehmend auf erneuerbare Quellen
ausgerichteten Energieversorgung an Bedeutung gewinnt.“ (ebd.)
Bildung fur nachhaltige Entwicklung: Als zentrale Bereiche identifiziert die
Thiringer Nachhaltigkeitsstrategie die Realisierung von Bildung fiir nachhaltige
Entwicklung:

o Inklusive Bildung

o Kommunale Bildungslandschaften und

o Bildung zum burgerschaftlichen Engagement
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Als wesentliche Handlungsfelder von Bildung benennt die Strategie fir Kinder und
Jugendliche die Inklusion sowie die Chancengleichheit beim Zugang zu Bildung
gemanR dem Thiringer Bildungsplan fir Kinder und Jugendliche bis 18 Jahre. Die
weiteren Handlungsfelder betreffen den Einstieg in das Berufsleben, die berufliche
Weiterbildung und das lebenslange Lernen sowie auf der regionalen Ebene die
Gestaltung kommunaler Bildungslandschaften, welche ,einen neuen Rahmen fir
Kooperationen von Bildungsinstitutionen, Erziehung und Betreuung liefern und darauf
abzielen, die entsprechenden Akteure fiir die Ubernahme einer gemeinsam
getragenen Verantwortung fur die Bildung von Kindern, Jugendlichen und
Erwachsenen vor Ort zu vernetzen. Eine weitgehende Mitwirkung der Blrgerinnen
und Birger ist ein grundlegendes Prinzip bei der Gestaltung kommunaler
Bildungslandschaften. Der Begriff  kommunal® umfasst insofern neben den
kommunalen Gebietskdrperschaften auch Bildungseinrichtungen, Vereine und
sonstige zivilgesellschaftliche Akteure auf der lokalen Ebene.“ (a.a.O., S. 52) Auf der
regionalen Ebene benennt dieses Bildungsmodell auf der gesellschaftlichen Ebene
die
o Bildung zum buirgerschaftlichen Engagement
o Die Entwicklung von Demokratiekompetenz
o Die Forderung des Engagements Jugendlicher
o Die Nutzung des Potenzials der Generation 50+
o Nachhaltiges Wirtschaften: Als Handlungsfelder dieses Schwerpunktfeldes werden
u.a. aufgefihrt:
o Energie- und Rohstoffeffizienz in der Wirtschaft
o Soziales Unternehmertum im Sinne unternehmerischen Handelns zum Wohle
der Gesellschaft
o Regionales Wirtschaften
o Okologische Wirtschaftspolitik im Sinne einer Einbeziehung der Folgen
wirtschaftlichen Handelns fir das 6kologische und soziale Gleichgewicht in
die volkswirtschaftliche Gesamtrechnung (Weiteentwicklung des
Wachstumsbegriffs)
o Zukunftsfahige Arbeit und Beschéftigung
o Vereinbarkeit von Familie und Beruf

o Nachhaltiger Konsum
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Besonders das Handlungsfeld ,Regionales Wirtschaften® bietet durch die langsame,
jedoch wahrnehmbare Veranderung des Konsumverhaltens zunehmend Chancen fir
den landlichen Raum: ,Regionale Wertschépfungsketten tragen durch die
Reduzierung der Transportwege zu einer Verringerung der Kosten und der
Umweltbelastung bei. So kann die Region als eine 6konomische Plattform verstanden
werden, auf der sich neue Arbeitsweisen und Geschaftsmodelle umsetzen lassen.”
(a.a.0., S.58)

e Gesundes Leben: Die Nachhaltigkeitsstrategie formuliert die Gesundheitsforderung
als zentralen Bestandteil des Thiringer Gesundheitszieleprozesses. Dazu zahlen u.a.
die Themenbereiche ,Gesund alt werden, Starkung gesundheitlicher Kompetenzen,
Vorbeugung und rechtzeitige Erkennung von Risikofaktoren' sowie die Entwicklung
bedarfsgerechter und qualitatsgesicherter Strukturen und Angebote der
Gesundheitsférderung. Auch hier setzt die Strategie auf eine friihe
Gesundheitsférderung in Verantwortung der Schulen und richtet vor dem Hintergrund
des zunehmenden Anteils Ubergewichtiger und adipdser Kinder, Jugendlicher und
Erwachsener den Fokus auf die Umsetzung des Nationalen Aktionsplans ,IN FORM —

Deutschlands Initiative fur gesunde Ernahrung und mehr Bewegung'.

4.2 Ziele der Regionalplanung gemaR Regionalplan Mittelthuringen (RP-MT 2011)

Der Regionalplan Mittelthtringen trat am 01.08.2011 in Kraft. Gesetzliche Grundlage des
RP-MT ist das Thiringer Landesplanungsgesetz (ThirLPIG) vom 11.12.2012, in dessen 8 5
die Aufstellung der Regionalplane geregelt ist.

Der RP-MT 2011 konkretisiert die Festlegungen und Aussagen des Landesentwicklungs-
planes Thiringen 2004 (LEP 2004) und besitzt somit nicht die Aktualitat des LEP 2025,
welcher im Juli 2014 Rechtskraft erlangte.

Raumstrukturell ordnet der RP-MT 2011 Tambach-Dietharz als Grundzentrum im landlichen
Raum ein, welches lber die als regional bedeutsame StraRenverbindung eingestufte
LandesstralRe 1028 erschlossen wird. Zielstellung regional bedeutsamer
StralRenverbindungen ist es, die Verbindung zwischen den benachbarten Mittelzentren sowie

Grundzentren untereinander, die Anbindung der Grundzentren an die hoherrangigen
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Zentralen Orte und an die europdisch, grol3rdumig und Uberregional bedeutsamen

StralRenverbindungen zu sichern.

S

Abb. 4: Ausschnitt aus der Raumnutzungskarte des RP-MT 2011

Zudem verweist der Regionalplan auf die als regional bedeutsame Verbindung des
offentlichen Verkehrs ausgewiesene Verbindung Tambach-Dietharz — Bahnhof Georgenthal.
regional bedeutsame Verbindungen des 6ffentlichen Verkehrs sollen ergdnzend zum
regional bedeutsamen Schienennetz eine Verbindung zwischen Grundzentren untereinander
und somit die Anbindung der Grundzentren an die héherrangigen Zentralen Orte
sicherstellen (G 3-23, RP-MT 2011, S. 37).

Als Ziel der Raumordnung (Z) und somit verbindliche Vorgabe sind ,Grundzentren ... als
Konzentrationspunkte von Einrichtungen mit tiberdrtlicher Bedeutung sowie von
umfassenden Angeboten bei Gitern und Dienstleistungen des qualifizierten Grundbedarfes
zu sichern und zu entwickeln.” (Z 1-1, RP-MT 2011, S. 7)

Zu Tambach-Dietharz fuhrt die Begriindung zur Zielfestlegung aus, dass die Ausweisung der
Stadt als Grundzentrum aufgrund ihrer isolierten Lage im Thuringer Wald als Ausnahme

erforderlich sei und in ihrem Siedlungs- und Versorgungskern in hohem Mal3e die
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Zentralitdtsanforderungen des LEP 2004 an ein Grundzentrum erfille (vgl. Begriindung zu
Z 1-1, RP-MT 2011, S. 8).

Gemal nachrichtlicher Wiedergabe der Karte 4-1 Freiraumsicherung zum RP-MT 2011,
befinden sich im Stiden und Westen der Ortslage, entlang der Gewasserlaufe, als
.Feuchtbiotopverbund — Konzept* bezeichnete Gebiete. Diese wurden in den Darstellungen

des Flachennutzungsplans nachrichtlich tbernommen.

Das Thiringer Landesverwaltungsamt informiert in seiner im Planverfahren gemaf § 4
Abs. 1 BauGB abgegebenen Stellungnahme vom 20.11.2014, dass gemaf der
Raumnutzungskarte des Regionalplans Mittelthiringen folgende raumordnerische

Festlegungen fir das Gebiet der Stadt Tambach-Dietharz bestehen:

Vorranggebiete Freiraumsicherung

FS-46 - Talsystem der Spitter westlich Tambach-Dietharz
FS-47 - Einzugsgebiet der Talsperren Tambach-Dietharz, Schmalwasser und Ohratalsperre

sowie weitere Gebiete

Die Vorranggebiete Freiraumsicherung sind fur die Erhaltung der schutzgutorientierten
Freiraumfunktionen der Naturgtter Boden, Wald, Wasser, Klima, Flora und Fauna sowie des
Landschaftsbildes vorgesehen. Andere raumbedeutsame Nutzungen sind in diesen Gebieten
ausgeschlossen, soweit diese mit der vorrangigen Funktion nicht vereinbar sind. (Z 4-1, RP-
MT 2011, S. 58)

Vorbehaltsgebiet Freiraumsicherung

fs-29 - Thiringer Wald

In den Vorbehaltsgebieten Freiraumsicherung soll dem Erhalt der schutzgutorientierten
Freiraumfunktionen der Naturgiter Boden, Wald, Wasser, Klima, Flora und Fauna sowie des
Landschaftsbildes bei der Abwagung mit konkurrierenden raumbedeutsamen Nutzungen
besonderes Gewicht beigemessen werden. (G 4-5, RP-MT 2011, S. 67)
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Vorranggebiet Hochwasserschutz

HW-14 - Talsperre Schmalwasser

Die Vorranggebiete Hochwasserschutz sind fir die Sicherung von
Uberschwemmungsbereichen zum vorbeugenden Hochwasserschutz vorgesehen. Andere
raumbedeutsame Nutzungen sind in diesen Gebieten ausgeschlossen, soweit diese mit der
vorrangigen Funktion nicht vereinbar sind. (Z 4-2, RP-MT 2011, S. 70)

Das Vorranggebiet Hochwasserschutz HW-14 ist in der dem Flachennutzungsplan
beigefligten Anlage 4 ,Plan der Gewasser und Uberschwemmungsgebiete“ nachrichtlich

dargestellt.

Vorbehaltsgebiet Hochwasserschutz
hw-12 - Obere Apfelstadt | Ohra

In den Vorbehaltsgebieten Hochwasserschutz soll der Sicherung
Uberschwemmungsgefahrdeter Bereiche zum vorbeugenden Hochwasserschutz bei der
Abwagung mit konkurrierenden raumbedeutsamen Nutzungen besonderes Gewicht
beigemessen werden. (G 4-7, RP-MT 211, S. 71)

Die Darstellungen des Flachennutzungsplans enthalten die gemaf Thiringer Verordnung
zur Feststellung des Uberschwemmungsgebietes des FlieRgewassers Apfelstadt von der
Talsperre Tambach-Dietharz bis zur Miindung in die Gera vom 09.09.2015 gesicherten
Uberschwemmungsgebiete. Das Vorbehaltsgebiet Hochwasserschutz hw-12 und die geman
Rechtsverordnung vom 09.09.2015 gesicherten Uberschwemmungsgebiete sind in der dem
Flachennutzungsplan beigefiigten Anlage 4 ,Plan der Gewéasser und Uberschwemmungs-

gebiete” nachrichtlich dargestellt.

Vorranggebiet Rohstoffe
H-3 - Tambach-Dietharz (Spittergrund)

Die Vorranggebiete Rohstoffe sind fur die langfristige Sicherung der Rohstoffversorgung und
den Rohstoffabbau vorgesehen. Andere raumbedeutsame Nutzungen sind in diesen
Gebieten ausgeschlossen, soweit diese mit der vorrangigen Funktion nicht vereinbar sind.
(Z 4-7, RP-MT 2011, S. 81)
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Die Rekultivierung von Abbauflachen soll insbesondere bei gréReren Gewinnungsstandorten
parallel zum laufenden Abbau erfolgen. Die Folgenutzung abgebauter Flachen soll vor allem
die Wiedereingliederung in die umgebende Landschaft gewéhrleisten. Dabei soll eine ziigige
freirdumliche Nachnutzung angestrebt werden. (G 4-17, RP-MT 2011, S. 84)

Das Vorranggebiet Rohstoffe H-3 ist im Flachennutzungsplan als Flache flir Aufschittungen,
Abgrabungen oder Gewinnung von Bodenschatzen dargestellt. In ihrer im Planverfahren
gemal § 4 Abs. 1 BauGB abgegebenen Stellungnahme vom 28.10.2014 beflrwortet die
Industrie- und Handelskammer Erfurt die Darstellung des Vorranggebietes H-3, da die
Darstellung die erforderliche langfristige Standortsicherheit fir das abbauende Unternehmen

gewabhrleiste.

Tambach-Dietharz ist als regional bedeutsamer Tourismusort ausgewiesen und liegt inmitten
des Vorbehaltsgebiets fur Tourismus und Erholung , Thiringer Wald®, dessen Funktionen zu
sichern und entwickeln sind. In den Vorbehaltsgebieten Tourismus und Erholung soll einer
natur- und landschaftsgebundenen Erholung sowie einer infrastrukturell gepréagten
Freizeitgestaltung bei der Abwagung mit konkurrierenden raumbedeutsamen Nutzungen
besonderes Gewicht beigemessen werden. (G 4-21, RP-MT 2011, S. 85)

In diesem Gebiet sollen der Natur- und Aktivtourismus sowie der Kurtourismus ausgebaut
und profiliert werden. (G 4-27, RP-MT 2011, S. 88)

Die Stadt Tambach-Dietharz folgt diesem Grundsatz mit der Ausweisung einer
Entwicklungsflache fur die Ansiedlung von Einrichtungen des Kur-, Natur- und Aktivtourismus

im Flachennutzungsplan.

Im Hinblick auf die Ausstattung mit touristischer Infrastruktur sind regional bedeutsame
Tourismusorte als Standorte fir gro3flachige Freizeiteinrichtungen vorgesehen.

Das regional bedeutsame Wanderwegenetz soll erhalten und den Anforderungen
entsprechend ausgebaut werden. Die Radwege des radtouristischen Landesnetzes sollen
ebenfalls ausgebaut und qualitativ verbessert werden.

Als in der Gemarkung Tambach-Dietharz vorhandener Radfernweg wird der Rennsteig-
Radweg und als dem Radhauptnetz zugehoriger Radweg die Verbindung Giinthersleben —
Tambach-Dietharz — Rennsteig aufgefiihrt. (G 4-34, RP-MT 2011, S. 92)
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Tambach-Dietharz gehort zu den regional bedeutsamen Tourismusorten, die als
Schwerpunkte des Tourismus zu entwickeln und in ihrer Tourismus- und Erholungsfunktion
zu sichern sind. (Z 4-9, RP-MT 2011, S. 89)

Gemal RP-MT, G 4-30 soll in Tambach-Dietharz, neben der spezifischen Funktion Natur-
und Aktivtourismus, als weitere spezifische Funktionen der Wintersport entwickelt und bei
der Abwagung mit konkurrierenden raumbedeutsamen Nutzungen ein besonderes Gewicht

beigemessen werden.

In regional bedeutsamen Tourismusorten sollen

- die vorhandenen touristischen Infrastrukturen zukunftsfahig ausgebaut,

- Beherbergung und Gastronomie sowie Freizeitangebote zukunftsfahig qualitativ und
guantitativ verbessert,

- landschaftlich angepasste Freizeit- und Erholungseinrichtungen saniert bzw. neu
geschaffen,

- Ortsbilder aufgewertet und bewahrt sowie

- erforderliche verkehrsberuhigende MalRhahmen geplant und umgesetzt werden.
(G 4-31, RP-MT 2011, S. 91)

Im 1. Entwurf der Anderung des Regionalplanes Mittelthiiringen mit Stand November 2019
ist unter dem Ziel Z 3-3 in der Raumnutzungskarte ein Kraftwerk-Standort fir das
Oberbecken eines Pumpspeicherkraftwerkes sidlich der Talsperre Schmalwasser
zeichnerisch verbindlich vorgegeben. GemalR Ziel Z 3-3 ist der Standort ,fiir das Oberbecken
eines Pumpspeicherkraftwerkes siidlich der Talsperre Schmalwasser ... von
entgegenstehenden Funktionen oder Nutzungen freizuhalten®. In der Begriindung dazu heif3t
es: ,Im Jahr 2015 erfolgte die raumordnerische Einordnung der Planung fir ein
Pumpspeicherkraftwerk unter der Nutzung der Talsperre Schmalwasser als Unterbecken
sowie eines neu zu errichtenden Oberbeckens unmittelbar ndrdlich des Rennsteiges.
Aufgrund der ungilnstigen energiewirtschaftlichen Rahmenbedingungen kam es jedoch
anschliel3end nicht zu einer Realisierung des Vorhabens. Da in der Energiepolitik
gegenwartig viele Fragen offen sind, bedarf es auch einer méglichst grof3en Vielfalt an
energietechnischen Losungsmoglichkeiten, zu denen nach wie vor Pumpspeicherwerke
insbesondere zum Abfangen von Spitzenlastbedarfen gehdren. Ihre raumordnerische

Einordnung ist allerdings aufgrund ihres Raumbedarfes sehr komplex.
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Mit der Einbindung des Ergebnisses aus dem Raumordnungsverfahren zum Pumpspeicher-
kraftwerk Schmalwasser kann genau diese Entwicklungsoption fur die zukinftige
Entwicklung unabhéngig von der Frage, ob oder wann das Vorhaben umgesetzt wird, offen
gehalten werden. Die davon unabhéangig festgelegte und bis zu diesem Zeitpunkt
vorgesehene Funktion des Standortes als Vorbehaltsgebiet Freiraumsicherung steht der
Errichtung eines Oberbeckens nicht entgegen.” (Regionale Planungsgemeinschaft
Mittelthlringen [Beschluss Nr. PLV 40/03/19 vom 12.09.2019]: Regionalplan Mittelthlringen,
Anderung [1. Entwurf] zur Anhorung / Offentlichen Auslegung vom 07.11.2019 bis
einschlieB3lich 10.02.2020, S. 61)

Unter dem Ziel Z 3-4 gibt die Raumnutzungskarte zum 1. Entwurf der Anderung des
Regionalplanes Mittelthiringen weiterhin verbindlich eine Trasse fiir eine
Hochspannungsleitung zur Verlegung einer 380 kV-Leitung als Erdkabel von der Talsperre
Schmalwasser bis zur Bundesstrafl3e B 88 bei Nauendorf vor. Zur Begriindung des Ziels

Z 3-4 werden die folgenden Aussagen getroffen: ,Zur Anbindung an das Ubertragungsnetz
umfasste das Raumordnungsverfahren flr das 2015 vorgesehene Pumpspeicherkraftwerk
Schmalwasser auch die zugehorige 380 kV-Hochspannungstrasse. Fir die Erdverlegung der
Leitung ab dem Pumpspeicherkraftwerk bis zur B 88 bei Nauendorf folgt die Trasse zum
groflten Teil vorhandenen Wegen und vermeidet damit Konflikte mit den Vorranggebieten
FS-31 und FS-47. Die Trasse schirmt die Leitung vor entgegenstehenden Vorhaben und
Nutzungen ab.“ (ebd.)

4.3 Sonstige fachplanerische Vorgaben

Neben den Vorgaben der Gibergeordneten Landes- und Regionalplanung sind die aus
vorliegenden Fachplanungen abzuleitenden Vorgaben bei der Aufstellung des
Flachennutzungsplans zu beriicksichtigen. Gemal 8 5 Abs. 3 und 4 BauGB werden die
flachennutzungsplanrelevanten Planungen der Fachplanungstrager im Flachennutzungsplan

gekennzeichnet, zeichnerisch ibernommen bzw. vermerkt.
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4.3.1 Landschaftsplan , Einzugsgebiet Obere Apfelstadt”

Fiur das Gebiet der Stadt Tambach-Dietharz liegt der Landschaftsplan ,Einzugsgebiet Obere
Apfelstadt” aus dem Jahr 1997 vor, der durch das Ingenieurbtiro fur Naturschutz und
Landschaftsplanung INL Schleip erarbeitet wurde. Der Landschaftsplan beinhaltet

Festsetzungen und Entwicklungsziele fir den Auf3enbereich.

Fur das Gebiet der Stadt Tambach-Dietharz formuliert der Landschaftsplan folgende

allgemeinen Ziele:

Erhaltung der halbnatirlichen durch extensive Nutzung entstandenen

Kulturbiotope der Berg- und Bachauenwiesen.

- Erhalt und Verbesserung der Lebensraumfunktion der groR3flachigen, weitgehend
unzerschnittenen Walder durch Umbau zu naturnahen Waldern mit
standorteinheimischen Baumarten.

- Sicherung, Renaturierung und Verbesserung der regionaltypischen
Beschaffenheit der FlieRgewéasser und ihrer Auen.

- Entwicklung eines funktionsfahigen Biotopverbundsystems mit dem Lebensraum
der FlieBgewasser als Grundgeruist.

- Sicherung der Lebensrdume im Siedlungsbereich.

- Erhalt der unzerschnittenen und stérungsarmen Bereiche des Thiringer Waldes.

- Verminderung des Bodenverbrauches durch Uberbauung und sonstiger
Versiegelung und Abtrag durch Lagerstattenabbau.

- Sicherung von Bereichen mit mittlerer und hoher Grundwasserneubildung vor
Beeintrachtigungen jeglicher Art, insbesondere vor Versiegelung und
Beanspruchung durch Kiesabbau.

- Erhaltung klimameliorativ wirksamer Kaltluftentstehungsgebiete und Uberregional
wirksamer Kalt- und Frischluftabflussbahnen.

- Entwicklung der Vielfalt, Eigenart und Schdnheit des Landschaftsbildes.

- Entwicklung und Sicherung des Erholungswertes der Landschaft.

- Entwicklung grof3flachiger standortfremder Nadelholzforsten zu erlebnisreichen
Laubmischwaéldern.

- Verminderung von Larm-, Schadstoff- sowie visuellen, das Landschaftsbild und

den Erholungswert der Landschaft beeintréachtigenden Wirkungen.

In die Aufstellung Flachennutzungsplanes wurden weiterhin konkret folgende Zielstellungen

des Landschaftsplanes einbezogen:
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Der Landschaftsplan weist als Entwicklungsziel die Sicherung von Lebensraumen im
Siedlungsbereich aus. Aus diesem Grund werden innerhalb des Siedlungsbereiches der
Stadt Tambach-Dietharz grof3ere zusammenhé&ngende Grunbereiche als Griinflachen mit der
Zweckbestimmung ,Garten am Siedlungsrand, sonstige Garten und Gartengebiete” unter der
Zielstellung ausgewiesen, diese innerstadtischen Freirdume zu erhalten und von Bebauung
freizuhalten.

Die das Siedlungsgebiet umgebenden Waldflachen wurden in die Darstellungen des
Flachennutzungsplanes tbernommen. Es ist das Ziel der Stadt Tambach-Dietharz, in
Kooperation mit dem Thiringer Forstamt Finsterbergen und den privaten Waldeigentiimern
die Waldbewirtschaftung auch zukinftig nachhaltig, unter Beriicksichtigung der
Erholungsfunktion des Waldes, zu sichern.

Das im Landschaftsplan formulierte Ziel der Schaffung eines funktionsfahigen
Biotopverbundsystems entlang der FlieRgewasser wurde konkret in Form der im
Flachennutzungsplan dargestellten Entwicklungsflache ,Parkanlage an der Apfelstadt”
aufgegriffen. Ziel dieser Flachenausweisung ist die Sicherung und Entwicklung eines
groRraumigen Grinraumes zur Einbindung der Apfelstadt als attraktiven Naturraum in das
umgebende Wohnumfeld. Auf diese Weise ergibt sich ein ,grines Band®, welches sich vom

Ortszentrum bis zur Talsperre Tambach-Dietharz erstreckt.

In der Tabelle 4.1.2.2 ,Ziele und MaRnahmenkomplexe flr Arten und Lebensgemeinschaften
(Biotope)“ fihrt der Landschaftsplan fir Tambach-Dietharz die Sicherung und Erhaltung von
Parkanlagen mit ausgepragtem altem Baumbestand als Zielsetzung an. Die bestehenden
Parkanlagen, beispielsweise der Ambulanzpark an der BahnhofstralRe, sind im
Flachennutzungsplan als Grunflachen mit der Zweckbestimmung ,Park® ausgewiesen, um
diese vorhandenen Freirdume auch zukuinftig zu sichern. (vgl. Landschaftsplan
,Einzugsgebiet Obere Apfelstadt”, Teil Il Planung, S. 4-11)

In der Entwicklungskonzeption zum Landschaftsplan wird in der Tabelle 6.3.1 unter der
Nummer L13 eine Offenhaltung der Wiesenlandschaft um Tambach-Dietharz zur Erhaltung
des offenen Landschaftscharakters gefordert. Der Flachennutzungsplan folgt dieser
Forderung. Die aufgefiihrte Wiesenlandschaft befindet sich stidostlich der Ortslage und ist im
Flachennutzungsplan grof3flachig als Flache fiir die Landwirtschaft ausgewiesen. In diesem
Bereich erfolgt keine Neuausweisung von Bauflachen. (vgl. Landschaftsplan ,Einzugsgebiet
Obere Apfelstadt®, Teil Il Planung, S. 6-63)
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Abb. 5: Auszug aus der Entwicklungskonzeption des Landschaftsplans ,Einzugsgebiet Obere

Apfelstadt (INL Schleip, 1997)

4.3.2 Wasserrahmenrichtlinie (WRRL)

Mit Veroffentlichung vom 22.12.2000 im EG-Amtsblatt trat die ,Europaische

Wasserrahmenrichtlinie” (WRRL) in Kraft. Ziel der WRRL ist die Zusammenfassung und

Erweiterung der bisher sehr inhomogenen EU-Regelungen im Bereich Wasser. Die
Umsetzung der EU-Richtlinie in nationales resp. in Landesrecht erfolgt im

Wasserhaushaltsgesetz des Bundes (WHG) und im Thiringer Wassergesetz (ThurwG).

Die EU-WRRL fordert bis 2015 die Erreichung des guten Zustandes aller Gewasser. Dazu

mussen die Oberflachengewasser den guten Zustand in den Kategorien chemisch,

chemisch-physikalisch und biologisch erreichen. Beim Grundwasser muss der mengenmalig

und chemisch gute Zustand erreicht werden.

Nach diesen Maf3gaben richtet sich die Bewirtschaftung der Gewasser, welche

einzugsgebietsbezogen erfolgt. Die Instrumente zur Erreichung des guten Zustandes sind
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die flussgebietsbezogenen Bewirtschaftungsplane und Mal3nahmenprogramme. Der
Bewirtschaftungsplan dient der Umsetzung, Kontrolle und Berichterstattung gegentuber der
EU-Kommission und beinhaltet neben der Bestandsaufnahme der Oberflachengewésser und
des Grundwassers das Monitoringprogramm und eine Zusammenfassung des
Maflnahmenprogramms. Im Mal3nahmenprogramm werden die MaRhahmen
zusammengestellt, welche zum Erreichen der festgeschriebenen Ziele des
Bewirtschaftungsplanes erforderlich sind. Bei der Umsetzung der EU-WRRL ist die
Zusammenarbeit der Gewasserunterhaltungspflichtigen, aller Nutzer und Betroffenen sowie
der Fachverwaltung gefordert.

Fur die Unterhaltung der Gewasser 1. Ordnung ist nach § 68 Abs. 1 Nr. 1 ThirwWG das Land
Tharingen verantwortlich. Die Unterhaltung der Gewasser 2. Ordnung obliegt gemaR § 31
Abs. 2 ThirWG seit dem 01.01.2020 den durch das Thiringer Gesetz Uber die Bildung von
Gewasserunterhaltungsverbé&nden gegriindeten Gewasserunterhaltungsverbénden (GUV).
Fur Tambach-Dietharz sind die beiden GUV Gera/Apfelstadt/Obere [Im sowie
Hasel/Lauter/Werra zustandig.

Der Schwerpunkt der Betrachtung der Gewasser liegt auf der Gewasserokologie, da die
Lebensgemeinschaften in und an den Gewassern wichtige Indikatoren fur die Bewertung des
Gewasserzustandes sind. Grundsatzlich gilt fur alle Gewasser ein Verschlechterungsverbot.
In Tambach-Dietharz wurden das Talsystem der Spitter und die Einzugsgebiete der
Talsperren Tambach-Dietharz, Schmalwasser und Ohratalsperre unter anderem aufgrund
der dkologisch intakten subregionalen Gewassersysteme und der herausragenden
Bedeutung als Wasserressourcen im Regionalplan Mittelthiringen 2011 als Vorranggebiete

der Freiraumsicherung ausgewiesen.

4.3.3 Integriertes Klimaschutzkonzept fir den Landkreis Gotha und seine Kommunen

Fur den Landkreis Gotha wurde im Oktober 2013 das erste integrierte Klimaschutzkonzept
Thiringens vorgelegt. Das Klimaschutzkonzept enthalt allgemeine Handlungsempfehlungen
zur Erreichung der Klimaschutzziele des Landkreises sowie individuelle Empfehlungen fur
die Kommunen des Landkreises. Fir diese wurde insb. eine energetische Analyse der
Liegenschaften sowie der kommunalen Potenziale der Umristung und Optimierung der
StralRenbeleuchtung und die Nutzung kommunaler Liegenschaften zur

Photovoltaikstromnutzung analysiert. (vgl. Klimaschutzkonzept Landkreis Gotha, S. 17)
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Fur Tambach-Dietharz wurden folgende Potenziale zur Stromerzeugung durch erneuerbare
Energien identifiziert:

Mogliches Nutzungspotenzial Nutzung 2010 2012

Photovoltaik 2.289 MWh/a 328 396 MWh/a
Windkraft 0 MWh/a k.A. k.A. MWh/a
Wasserkraft 3.230 MWh/a 3.230 3.230 MWh/a
Biomasse 959 MWh/a k.A. k.A. MWh/a
Summe 6.478 MWh/a 3.558 3.626 MWh/a

Tab. 2: Potenziale zur Stromerzeugung durch erneuerbare Energien fir die Stadt Tambach-Dietharz
(Quelle: Klimaschutzkonzept Landkreis Gotha, Anhang 2, ohne Seitenangabe)

Der kommunalspezifische Anhang des Klimaschutzkonzepts enthélt eine energetische
Liegenschaftsbetrachtung der kommunalen Liegenschaften und deren Bewertung nach
deutschlandweiten Vergleichswerten (vgl. hierzu Kap. 7.2 Klimaschutzkonzept Landkreis
Gotha). Im Ergebnis wurden die Liegenschaften der Stadt Tambach-Dietharz mit einer

insgesamt positiven Energieeffizienz bewertet.

Das Landratsamt Gotha informiert in seiner im Verfahren gemaf § 4 Abs. 1 BauGB
abgegebenen Stellungnahme vom 06.11.2014, dass fur die Stadt Tambach-Dietharz nach
den im Rahmen der Erstellung des integrierten Klimaschutzkonzepts angewandten
Ausschlusskriterien weder Potenzialflachen fiir Solarenergie noch fir Windenergie ermittelt
wurden. Die Ursache liegt darin, dass bei der Ermittlung von Flachen fir Solarenergie nur an
Verkehrstrassen angrenzende Bereiche sowie sog. Altlastenstandorte untersucht wurden.
Bezuglich der Flachen fur Windenergie wurden Waldgebiete generell und Schutzgebiete des
Natur- und Umweltrechtes je nach Schutzbedirfnis ausgeschlossen bzw. entsprechende
Abstandskriterien berticksichtigt (detaillierte Beschreibung der Ausschlusskriterien: siehe

S. 73 ff. bzw. 83 ff. des Konzepttextes).

4.4 Bauleitplanung / Satzungen der Stadt Tambach-Dietharz

Fur die Stadt Tambach-Dietharz liegen mit Stand 09/2018 die in der nachfolgenden Tabelle
aufgefuhrten rechtskraftigen bzw. in Bearbeitung befindlichen Bebauungsplane und

Satzungen vor:
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Planbezeichnung Aufstellungsbeschluss Genehmigungsnummer  Stand der Realisierung
Bekanntmachung (Stand: 09/2018)

Bebauungsplan 28.02.1991 Az. 210-4621.20-GTH-065- Im Plangebiet sind noch 3

Allgemeines Wohngebiet WA potenzielle Bauplatze

(WA) ,Steinbacher Str. / Bekanntmachung vom vorhanden

Sontraer Str.” 10.11.2000

GroR3e: 2,9 ha

Satzung nach § 34 Abs. 3 Az. 210-4628.20-GTH-065  Das Gebiet der

Nr. 3 BauGB fir das Gebiet Bekanntmachung vom Erganzungssatzung ist

,Talsperrenstr.” 15.09.2000 vollstandig belegt

GrofR3e: 0,29 ha

Bebauungsplan der 31.03.2010 Az. P 20100009 Das Plangebiet ist

Innenentwicklung Bekanntmachung vom vollstandig belegt

Allgemeines Wohngebiet 12.11.2010

(WA) ,August-Bebel-Str. /

Neue Str.”

GrofR3e: 0,18 ha

Bebauungsplan der 16.12.2010 Az. P 2011003 Das Plangebiet ist

Innenentwicklung Bekanntmachung vom vollstandig belegt

Sondergebiet (SO) ,Alten- 09.09.2011

gerechtes Wohnen am

Schitzenplatz”

GroRe: 0,62 ha

Bebauungsplan der 17.10.2012 Az. P 2013007 Das Plangebiet ist

Innenentwicklung Bekanntmachung vom vollsténdig belegt

Sondergebiet (SO) Handel 14.03.2014

,Bahnhofstr.”

Grof3e: 1,05 ha

Bebauungsplan 24.04.2013 Az. P 2014008 Im Plangebiet sind noch 2

Allgemeines Wohngebiet Bekanntmachung vom potenzielle Bauplatze

(WA/WR) ,H6g" 13.03.2015 vorhanden.

GroR3e: 4,58 ha

Bebauungsplan 24.04.2013 Az. P 2014009 Das Plangebiet ist

Sondergebiet (SO) Bekanntmachung vom vollstandig belegt

Wochenendhaus ,Hog" 13.03.2015

GrofR3e: 2,30 ha

Tab. 3: Ubersicht iiber Bebauungsplane und Satzungen der Stadt Tambach-Dietharz
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4.5 Ortliche Entwicklungskonzepte und Rahmenplanungen

Folgende weitere Planungen liegen fiir die Stadt Tambach-Dietharz vor:

4.5.1 Stadtebaulicher Rahmenplan ,,Sanierung Tambach-Dietharz®.

Verf.: Planungsbiro Thiringen, Biro fur Stadte- und Wohnungsbau der Hessischen
Heimstéatte GmbH, Weimar
Stand: Januar 1995

Im Ergebnis vorbereitender Untersuchungen wurde 1995 ein stadtebaulicher Rahmenplan
zur Stadtsanierung Tambach-Dietharz vorgelegt. Die Abgrenzung des Sanierungsgebietes
wurde in der Stadtverordnetenversammlung vom 13.12.1994 als ,Satzung zur formlichen
Festlegung des Sanierungsgebietes ,Tambach' und ,Dietharz*
09.06.1995 Rechtskraft.

Der Rahmenplan umfasst die Teilplane

beschlossen und erlangte am

Nutzungsentwicklung
Verkehr

Stadtebauliches Konzept
Stadtbild und Denkmalwert.

In der Ziel- und MaRnahmenibersicht des Rahmenplans wurden als wesentliche Ziele der
Stadtentwicklung und Stadtsanierung identifiziert (vgl. Rahmenplan, a.a.O., S. 39 ff., vgl.
hierzu auch Stadt Tambach-Dietharz: 12 Jahre Stadterneuerung, 2004, S. 32 ff.):

- Sanierung / Modernisierung von Gebauden

- Aus- bzw. Umbau untergenutzter Gebaude

- Gestalterische Verbesserung an Gebauden / am Stadtbild

- Abbruch Gberkommener Bausubstanz

- Bauliickenschlie3ung, Quartiersschlielung, Ersatzbebauung

- Verkehrsminderung / Verbesserung des OPNV

- Neugestaltung 6ffentlicher / halbéffentlicher Freirdume

- Verbesserung der Verkehrsverhéltnisse fir Radfahrer und Ful3géanger
- Neuordnung des ruhenden Verkehrs, Schaffung von Stellplatzen

- Verbesserung der wohnungsnahen Freiflachen

- Verbesserung der sozialen Infrastruktur
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- Verbesserung der Ver- und Entsorgungssysteme

- Verlagerung von stérendem Gewerbe

- Ausbau einer vertraglichen Gewerbenutzung

- Verminderung und Beseitigung von Immissionen

- Starkung der wirtschaftlichen Entwicklung / Versorgungsfunktion

- Erh6hung der Attraktivitat fur Handel und Gewerbe sowie deren
Angebotserweiterung

- Starkung der Wohnfunktion

- Foérderung der Erholungsfunktion.

Erganzend zur formlichen Festlegung eines Sanierungsgebietes trat durch Beschluss der
Stadtverordnetenversammlung vom 29.11.2011 fir Tambach-Dietharz eine

Gestaltungssatzung in Kraft.

In Tambach-Dietharz werden seit 1996 umfassende Maf3nahmen im Kontext des
stadtebaulichen Rahmenplans realisiert.
Ein Monitoring bzw. eine Evaluierung im Hinblick auf die Umsetzung der im Rahmenplan

formulierten Zielstellungen liegt aktuell nicht vor.

4.5.2 Konzept zur Entwicklung der Gemeinde zum Luftkurort

Verf.: Reppel + Partner, Internationales Institut fir Tourismus- und Kurortberatung, Ettlingen
Stand: Februar / Méarz 1996

Auf der Grundlage einer Potenzialanalyse wurde ein Mal3nahmenkatalog mit insgesamt 153
EinzelmalBnahmen — gegliedert nach Prioritaten und Fristigkeiten — zu folgenden

Themenbereichen erarbeitet:

- Ortshildgestaltung / atmospharische Verbesserungen mit vier Einzelmal3nahmen

- Ortsbild und Infrastruktur mit vier Einzelma3nahmen

- Verbesserung der touristischen Ausschilderung mit sieben EinzelmalZnahmen

- Familienfreundliche Angebote mit 14 EinzelmalRnahmen

- Angebotsgestaltung Erholungsurlauber mit 11 Einzelmal3nahmen

- Angebote fir Aktiv- und Sport-Urlauber und Gesundheitsurlauber mit 24
EinzelmalRnahmen

- Veranstaltungen mit neun Einzelmaflinahmen
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- Gastronomie und Beherbergungswesen mit 12 Einzelmaf3nahmen
- Marketing — Kommunikation mit 30 Einzelmafinahmen
- Innenmarketing mit 14 EinzelmafRnahmen

- Organisation mit finf Einzelmaflinahmen.

Der Stadt Tambach-Dietharz wurde im Jahr 1999 das Pradikat ,Staatlich anerkannter
Erholungsort® und 2007 das Pradikat ,Staatlich anerkannter Luftkurort® verliehen. Ein
Monitoring bzw. eine Evaluierung im Hinblick auf die Umsetzung des MalRnahmenkataloges
liegt bisher nicht vor.

4.5.3 Tourismus Tambach-Dietharz — Mittelfristige Planung 2018

Im Stadtgebiet sind verschiedene Freizeit- und Gesundheitseinrichtungen vorhanden. Diese
umfassen unter anderem Griinanlagen, ein Schwimmbad, Minigolf- und Tennisanlagen,
Kneipptretbecken, Wanderwege, Klimaterrainwege, Wildgehege, ein Schiitzenhaus, eine
Kegelbahn, eine Bibliothek, ein Museum sowie Sportanlagen. Von diesem vielfaltigen
Angebot profitieren nicht nur die Gaste, auch die Einwohner der Stadt kdnnen diese

Einrichtungen nutzen.

2010 2014 2015 2016 2017
Urlauber 11.496 11.291 14.175 14.755 14.741
Ubernachtungen 51.496 43.541 47.307 49.524 48.229
Verweildauer 4,5 Tage 3,8 Tage 3,3 Tage 3,4 Tage 3,3 Tage

Tab. 4: Ubersicht zu Urlauberzahlen und Ubernachtungen der Stadt Tambach-Dietharz

Eine Betrachtung der gesamten Urlauberzahlen der vergangenen Jahre zeigt einen
moderaten Zuwachs der Urlauberzahlen ab 2015. Die Gesamtzahl der Ubernachtungen
verzeichnet hingegen einen Riickgang gegenlber dem Hochstwert von 2010. Im Jahr 2014
ging die Anzahl an Ubernachtungen gegeniiber 2010 um fast 8.000 zuriick. Mit dem Anstieg
der Urlauberzahlen ab 2015 erholten sich die Ubernachtungszahlen jedoch wieder.

Die haufigsten Griinde fiir einen Besuch in Tambach-Dietharz stellen fiir Touristen die

Themenfelder Erholung und Wandern dar.
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Das Beherbergungsangebot in Tambach-Dietharz setzt sich aus insgesamt 578 verfligbaren

Betten in den folgenden Einrichtungen mit jeweils mindestens 10 Betten zusammen:

o Jugendherberge — 135 Betten

e Fastenhotel Quelle — 23 Betten

e Sonnenhof — 22 Betten, kein Hotel im herkdbmmlichen Sinne, sondern ein Ferienpark
mit Restaurant, Hotelzimmern und Bungalows

o Berghotel — 120 Betten

e Landhaus Falkenstein — 28 Betten

¢ Kinder- und Jugendhospiz — 60 Betten, Erholung fur Familien mit schwer erkrankten
Kindern

e Haus Wallenburg — 23 Betten, Urlaub, Events und Erlebnisse mit Huskys, Lamas und
Alpakas

e Thiringer Waldbaude — 10 Betten, Urlaub mit Hund

e Thiringer Landesfortbildungsstatte — 51 Betten, werden ausschlief3lich fir Seminare
angeboten

¢ ,Die 4ma“ — 21 Betten, Lokalitat fir Familien- und sonstige Feiern

e Gasthaus ,Zum Baren“ — 11 Betten, empfiehlt sich selbst fir ,Durchreisende®,
Radfahrer, Wanderer oder Pilger

o Zwei Wanderhutten — je 10 Betten, werden nahezu ausschlief3lich flr vereinsinterne
Zwecke genutzt

o Drei Privatvermietungen — mehr als 10 Betten in mehreren Gastezimmern,

Ferienwohnungen oder Ferienh&usern

Die Jugendherberge war im Jahr 2019 zu 90% ausgelastet, die Einrichtungen Fastenhotel
Quelle, Sonnenhof, Berghotel sowie Landhaus Falkenstein waren im gleichen Jahr im
Durchschnitt zu 70% ausgelastet.

Gegenuber dem Jahr 2018 konnte die Ubernachtungszahl im Jahr 2019 um 8% gesteigert
werden. Fast die Halfte dieser Steigerung ist auf den Sonnenhof zurlickzufihren, der erst im
Jahr 2018 wieder er6ffnet wurde. In der weiteren Einzelbetrachtung ist auch beim Berghotel,
dem Fastenhotel Quelle und dem Hospiz eine relevante Steigerung der

Ubernachtungszahlen feststellbar.

Der Tourismus ist nicht der wichtigste Wirtschaftsfaktor fur die Stadt Tambach-Dietharz,
dennoch zahlt sich das Tourismusengagement fur fast alle Branchen aus, weil es die

Attraktivitat und Lebensqualitat fir alle Einwohner und Géaste steigert.
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Aus diesem Grund hat sich die Stadt das Ziel gesetzt, den Tourismus auch weiterhin zu
fordern. Konkrete Zielsetzung ist die jahrliche Steigerung der Ubernachtungszahlen um 1%.
Zur Umsetzung dieses Ziels werden zwei Teilziele benannt, zum einen die Erh6hung der

Anzahl der Betten, zum anderen die Verteidigung des Pradikats ,Luftkurort®.

Um langerfristig die Ubernachtungszahlen zu steigern und den Luftkurort Tambach-Dietharz
kunftig attraktiver fir Gaste zu machen, wird ein dringender Bedarf an neuen Angeboten
gesehen. Deswegen mochte die Stadt potenzielle Flachen und Baugrundstiicke fur
Investitionen im Tourismussektor vorhalten. Der Flachennutzungsplan tragt diesem Ziel
Rechnung, indem eine Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung ,Kur-, Natur- und
Aktivtourismus® als Entwicklungsflache ausgewiesen wird.

Zur Verteidigung des Pradikats ,Luftkurort” wurde durch die Stadtverwaltung Tambach-
Dietharz ein mehrjahriges Malinahmenkonzept erarbeitet, welches im Jahr 2023

abgeschlossen werden soll.

Dieses Maflinahmenkonzept beinhaltet verschiedene investive Malinahmen zum Ausbau des

Wanderwegenetzes und anderer touristischer Einrichtungen.
Wanderwegenetz

a) Das Wandergebiet ,Apfelstadter Grund“ stellt ein beliebtes Wandergebiet fir Urlauber und
Tagesgaste dar. Der Wanderweg ist als Naturlehrpfad angelegt und mit Informationstafeln zu
Flora und Fauna entlang des Weges ausgestattet. Geplant sind weitere Holzfiguren, Aktiv-
Stationen (z.B. Tierpuzzle) und Sitzgruppen entlang der Strecke.

b) Das gesamte Wanderwegenetz um Tambach-Dietharz umfasst eine Strecke von ca. 200
km an markierten Wanderwegen und Lehrpfaden, klassifizierten Klimaterrainkulturwegen
und Nordic-Walking-Strecken. Zuséatzlich existieren weitere Rad- und Skiwanderwege sowie
Loipen. Aufgrund des stetig steigenden Instandhaltungsaufwands méchte sich die Stadt
Tambach-Dietharz in Zukunft auf eine geringere Anzahl von Wegen beschréanken, bei diesen
jedoch auf Qualitat achten und sie mit Rastmdéglichkeiten sowie Informationstafeln
ausstatten. Dazu wurden finf Wanderwege als Schwerpunkte ausgewahlt. Bei diesen
handelt es sich um die Rundwege durch das Marderbachtal, den Spittergrund, den

Mittelwassergrund, den Tammichgrund und den Saurier-Erlebnispfad.
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c) Zusatzlich zur Uberarbeitung der Wanderwege ist ebenfalls die Instandsetzung der
bestehenden Wanderparkpléatze vorgesehen, z.B. im Spittergrund oder im Dietharzer Grund.
Dies umfasst ebenfalls eine Erneuerung der jeweiligen Infotafeln und Sitzgruppen.

d) Der im Stadtgebiet als Rundkurs zwischen Sportplatz und den Bielsteinen angelegte
Trimm-Dich-Pfad war in der Vergangenheit sowohl bei Gasten als auch ortsansassigen
Vereinen sehr beliebt. Im Laufe der Zeit fihrten jedoch Schaden durch Windbruch und
Holzeinschlag dazu, dass der Trimm-Dich-Pfad kaum noch nutzbar war. Aus diesem Grund
erfolgte der Abbau der vorhandenen Gerate und die Planung eines neuen Trimm-Dich-
Pfades. Im Gegensatz zu den Holzgeraten am alten Trimm-Dich-Pfad sollen in Zukunft

hochwertige Trainingsgerate aus Edelstahl eingesetzt werden.

Weitere Einrichtungen

Neben den konzipierten Malinahmen mit Bezug zum Wanderwegenetz sind punktuell
weitere Einzelmaflinahmen vorgesehen. Fur das Wohngebiet an der Stral3e der Einheit wird
ein Spielplatz errichtet; der bestehende Spielplatz am Festplatz wird um neue Spielgerate
erganzt. Weiterhin ist eine Neugestaltung des Burgerparks fur den Zeitraum von 2019 bis
2021 vorgesehen. Fir die Neue Ausspanne am Rennsteig ist fur das Jahr 2025 die

Anschaffung einer Beschneiungsanlage geplant.

Die Schmalwassertalsperre und der umliegende Schmalwassergrund bilden eines der
schonsten Taler rund um Tambach-Dietharz. Es ist das Anliegen der Stadt, die touristischen
Angebote an diesem Standort auszubauen. Zu diesem Zweck sind unter dem Leitmotiv
~Wohltuendes Wasser“ die barrierefreie Umgestaltung der Kneipp-Anlage, die Erganzung der

Spiel-Station am Standort Eisbrunnen und Rastplatze auf dem Weg zur Staumauer geplant.

Im Bereich der ,Alten Tambacher Talsperre® ist die Weiterentwicklung als attraktives
Erholungsgebiet einschlie3lich Ferienhaus-Siedlung und Tauchzentrum mit Hangebriicke
angedacht. (vgl. Stadtverwaltung Tambach-Dietharz, Tourismus Tambach-Dietharz —
Mittelfristige Planung 2018, S. 1 ff.)
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4.5.4 Konzept zur sozialraumorientierten Quartiersbebauung - GenerationenWohnen
auf dem ehemaligen Gliso-Werksgeléande

Die Diakonie des Landkreises Gotha plant auf dem inzwischen berdumten ehemaligen
Gluso-Werksgelande an der Schmalkalder Stral3e die Errichtung eines neuen
sozialraumorientierten Wohnquartiers. Ziel des Projektes ist es, auf dem Gelande
generationenibergreifendes Wohnen in allen Lebensphasen anzubieten, wobei innerhalb
des Wohngquartiers ein gleitender Ubergang zwischen den Lebensphasen unter gleichzeitiger
Wahrung einer hohen Lebensqualitat ermdglicht werden soll.

Neben dem Angebot von 8 bis 10 klassischen 2-4-Raumwohnungen fiir verschiedene
Zielgruppen wie Singles, Paare oder Familien ist die Schaffung ambulant betreuter
Seniorenwohngemeinschaften fur bis zu 12 Personen ebenfalls Bestandteil des Konzeptes.
Weiterhin sollen ein Bio-Markt mit Bistro, eine integrative Kindertagesstatte mit ca. 60 bis 75
Kita-Platzen sowie ein Familienzentrum fir generationstibergreifende Angebote in das
Wohnquartier integriert werden (vgl. architekturagentur, sozialraumorientierte
Quartiersbebauung — GenerationenWohnen auf dem ehemaligen Gluso-Werksgelande in
Tambach-Dietharz).

5. Planungsleitbild und Ziele zukunftiger Stadtentwicklung

Aufgabe des Flachennutzungsplanes ist die Formulierung Gibergeordneter Ziele und
Leitbilder als entwicklungsplanerische Handlungsgrundlage fiir einen Planungshorizont bis
zum Jahr 2035.

Als Schwerpunkte der zukinftigen Stadtentwicklung wurden planungsbegleitend zur
Aufstellung des Entwurfs des Flachennutzungsplanes durch die Fachverwaltung sowie die
politischen Gremien in Zusammenarbeit mit dem Planungsbiiro die im Folgenden skizzierten

Planungsziele identifiziert.

5.1 Demografie und soziale Infrastruktur

Die in Thiringen nahezu flachendeckend riicklaufige Entwicklung der Bevolkerung zeigte in
Tambach-Dietharz im Zeitraum von 2000 bis 2018 einen moderaten Verlauf. Die

Bevolkerungszahl ist von 4.522 Einwohnern im Jahr 2000 auf eine Gesamtzahl von 4.282
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Einwohnern im Jahr 2018 zurtickgegangen. Dies entspricht einem gesamten
Bevdlkerungsverlust von 240 Personen.

ad Salzungen

oCchmalkalde

Mi: l u]ug en

Abb. 6: Ausschnitt aus der Karte 1 — Entwicklung der Bevélkerung Thiringer Gemeinden des
Landesentwicklungsprogramms Thiringen 2025 (ohne Maf3stab). Die in der Karte nicht
enthaltene raumliche Einordnung der Stadt Tambach-Dietharz wurde erganzt.

Gemal Karte 1 des LEP 2025 betrug der Riickgang der Bevdlkerung in Tambach-Dietharz
zwischen 2,5% bis 5% - ein moderater Riickgang auf gleicher Stufe wie die Stadte Eisenach,
Gotha, Arnstadt und limenau (gelb markierte Gebiete).

Tambach-Dietharz bildet damit im diinn besiedelten Gebiet des Thiringer Walds eine
,=Enklave“: Samtliche Nachbargemarkungen weisen einen Bevdlkerungsriuckgang von 7,5%
und mehr auf (hell- und dunkelrot markierte Gebiete). Einzige Ausnahme im Gebiet des
Thuringer Waldes und in raumlicher Nahe zu Tambach-Dietharz ist die Gemarkung Oberhof,
welche einen in der 0.g. Karte 1 nicht bezifferten Zuwachs verzeichnet.

Trotz der im Verhaltnis zu den Nachbargemarkungen moderaten Bevolkerungsverluste verlor
die Stadt Tambach-Dietharz seit der Wiedervereinigung der beiden deutschen Staaten
nahezu kontinuierlich Einwohner. Die Ursachen liegen in der naturlichen

PLANUNGSGRUPPE 91 LANDSCHAFTSARCHITEKTEN - STADTPLANER - ARCHITEKTEN 59

fnp-feststellungsexemplar tambach-dietharz — 08-2020



Flachennutzungsplan Tambach-Dietharz - FESTSTELLUNGSEXEMPLAR Begriindung

Bevolkerungsentwicklung (Sterberate hoher als Geburtenrate) sowie in einem negativen
Wanderungssaldo (Abwanderung héher als Zuwanderung).

Aktuell zeichnet sich eine Umkehr dieses Trends ab. Seit 2013 verzeichnet die Stadt einen
leichten Anstieg der Bevolkerungszahl. Mit Stand 14.10.2019 leben nach Angaben des
Einwohnermeldeamtes in Tambach-Dietharz 4.283 Einwohner.

In erster Linie ist diese Entwicklung auf einen positiven Wanderungssaldo, ausgeldst durch
einen verstarkten Zuzug von Arbeitskraften mit inren Familien, zurtickzufuhren. Auch die
Bevolkerungsprognose des Thuringer Landesamtes fir Statistik fir das Jahr 2035 verspricht
eine langfristig positive Bevolkerungsentwicklung. So wird fur das Jahr 2035 eine
Gesamtbevolkerung von 4.558 Personen prognostiziert, was einem Zuwachs von ca. 6%

gegenlber der aktuellen Bevolkerungszahl entspricht. (vgl. Anlage 6.1.1)

Planungsziele:

- Die Bevolkerungsentwicklung der Stadt Tambach-Dietharz soll durch gezielte
Planung — soweit mdglich — beeinflusst werden. In der Stadt arbeitende
Arbeitskrafte sollen die Moglichkeit erhalten, in der Stadt ihren Wohnsitz zu
nehmen.

- Im Konsens zu dem Leitsatz des LEP 2025 zur Verbesserung von kinder- und
familienfreundlichen Rahmenbedingungen ist Tambach-Dietharz als kinder- und
familienfreundliche Stadt mit hoher Qualitat als Wohn- und Lebensstandort weiter
zu entwickeln. Hierzu gehéren eine bedarfsgerechte Versorgung mit Wohnraum,
eine auf den taglichen Bedarf abgestimmte infrastrukturelle Ausstattung, ein
vielfaltiges Kultur-, Gesundheits-, Betreuungs-, Erholungs- und Freizeitangebot.

- Gleichzeitig sind mit Hinblick auf die Bevolkerungsgruppe der tiber 65-jahrigen
Angebote fiir medizinische Versorgung und soziale Infrastruktur zu sichern sowie
die Barrierefreiheit des 6ffentlichen Raumes sowie offentlicher Einrichtungen

weiterzuentwickeln.

Vor dem Hintergrund der raumlichen Lage der Stadt inmitten eines grof3en
zusammenhangenden Waldgebietes des Thiringer Waldes und der Entfernung zu den
hoherstufigen zentralen Orten Erfurt als Oberzentrum sowie Gotha und funktionsteilig
Suhl/Zella-Mehlis als Mittelzentren mit Teilfunktionen eines Oberzentrums und Schmalkalden

als Mittelzentrum ist es fir die Entwicklung der Stadt von besonderer Bedeutung, zur
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Sicherung der Daseinsvorsorge ihre Funktionen als Grundzentrum zu stabilisieren und
dergestalt auszubauen, dass die im LEP 2025 fur die zukinftige Bestimmung der

Grundzentren aufgefihrten Kriterien

- Funktionserfillung,

- Erreichbarkeit (Lage im Raum),

- Einwohnerzahl (mit Demografiefaktor) und

- weitere Kriterien in den Bereichen demografische Entwicklung und
Arbeitsplatzzentralitat

erfullt werden (vgl. hierzu auch Kap. 4.1.1 in dieser Begriindung: Landesentwicklungs-
programm 2025).

5.2 Wohnen

Die demografische Entwicklung erfordert die Bereitstellung eines bedarfsangepassten
Wohnbauflachenangebotes im Kontext zur positiven wirtschaftlichen Entwicklung und der
Zunahme an Arbeitsplatzen sowie eine planerische Lenkung der Entwicklung im Wohnungs-
und Gebaudebestand. Den in Veranderung begriffenen Anforderungen an das Wohnen —
verursacht u.a. durch Zunahme der Bevolkerung tiber 65 Jahre, Zuzug von Arbeitskréften
und jungen Menschen in der Familiengrindungsphase, Zunahme der Wohnflache pro
Person, Zunahme der Singlehaushalte etc. — ist ein entsprechend differenziertes Angebot an

Wohnformen zur Seite zu stellen.
Planungsziele:

- Die Darstellungen der Wohnbauflachen im Flachennutzungsplan folgen dem im
LEP 2025 formulierten Handlungsansatz der konsequenten Umsetzung des
Handlungsprinzips ,Innen- vor AuRenentwicklung® durch Erganzung stadtebaulich
vorgepragter Flachen, durch Nachverdichtung resp. Nachnutzung vormals
anderweitig genutzter Flachen.

- Die im Flachennutzungsplan ausgewiesenen neuen Wohnbauflachen bilden
Uiberschaubare Einheiten und werden dem Bedarf entsprechend in kleinen

Abschnitten entwickelt.
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- Entsprechend den aktuellen Anforderungen an das Wohnen wird ein breites
Angebot an Wohnformen vorgehalten (Miet- und Eigentumswohnungen fur
Alleinstehende, Familienwohnsitze, betreutes Wohnen).

- Leerstehende sowie potenziell leerstehende Wohnbausubstanz sowie Baullicken
werden erfasst und als ,Kataster* dokumentiert und fortgeschrieben. Das
.Kataster” bildet die Grundlage zur strategischen Steuerung der
Wohnbauflachenentwicklung.

- Die Stadt Tambach-Dietharz positioniert sich mit eigenen Qualitatskriterien am
Markt (erstes Beispiel hierfir ist die im Juni 2014 verliehene Auszeichnung
LAltenheim EXPO Award“ fir den Neubau fir altengerechtes Wohnen am

Schitzenplatz).

Die oben formulierten Planungsziele zur Siedlungsentwicklung korrespondieren mit den zur
Siedlungsentwicklung formulierten Leitlinien des LEP 2025. Alle fir die Entwicklung des
Wohnens formulierten Planungsziele stehen im Kontext zur Schaffung
verkehrsminimierender Siedlungsstrukturen durch Einbindung neu ausgewiesener

Wohnbauflachen in die bestehende Siedlungsstruktur.

Mit der Anwendung strategischer Instrumente der Flachennutzung vom Baullickenkataster
bis zum Flachenmanagement soll der Beitrag zum Flachensparen kontinuierlich erhéht
werden, mit dem Ziel, langfristig die Neuinanspruchnahme auf ein Minimum abzusenken.
Das im LEP 2025 formulierte ,Null-Mengenziel” (d.h.: in der Summe Ausgleich der
Flachenneuinanspruchnahme durch Flachenrecycling) kann jedoch — in der Konkurrenz der
Kommunen um Neublrger — nur bei einer interkommunal abgestimmten Flachenentwicklung
erfolgreich sein. Die landesentwicklungsplanerischen Ziele zur Siedlungsentwicklung, die
sich von der einzelnen Kommune in einer auf Wachstum ausgerichteten Wirtschaft nur
begrenzt umsetzen lassen, dirfen nicht dazu fuhren, dass stagnierende oder schrumpfende
Kommunen in ihren Entwicklungsmdglichkeiten derart eingeschrankt werden, dass eine

langfristig positive Entwicklung nicht mehr moglich ist.

,Aus der Vielfalt der Interessen resultiert, dass es zur Verringerung der
Flacheninanspruchnahme ebenso wie zur Steigerung der Nutzungsqualitat der Flachen
eines abgestimmten Vorgehens zwischen den staatlichen und kommunalen Ebenen, aber
auch mit und zwischen den Nutzern und ihren unterschiedlichen Anspriichen bedarf. Dies

erfordert einen intensiven Dialog- und Konsultationsprozess mit der Zivilgesellschaft und
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zwischen den Akteuren.” (Aktionsplan Nachhaltige Flachenpolitik Thiringen, Zeitraum
2012-13, S. 4)

53 Gewerbe und Industrie

Tambach-Dietharz verfligt tber eine schon vor der politischen Wende bestehende
erfolgreiche Wirtschaftsstruktur mit Schwerpunkt im produzierenden Gewerbe der Metall-
und Kunststoffverarbeitung. In Summe sind in Tambach-Dietharz mit Stand 2017 ca. 1.750
Arbeitsplatze vorhanden. Mit etwa 1.500 Arbeitsplatzen stellt das verarbeitende Gewerbe
den grol3ten Wirtschaftsfaktor dar. In den Wirtschaftssektoren Tourismus und Einzelhandel
bestehen jeweils ca. 60 Arbeitsplatze.

Die raumliche Lage der Stadt Tambach-Dietharz ermdglicht nur eine sehr begrenzte
Erweiterung der bestehenden Betriebe; das vorhandene Flachenpotenzial ist nahezu
ausgeschopft. In dem im Norden der Stadt bestehenden Gewerbegebiet werden die Betriebe
dariiber hinaus aufgrund des FlieRgewassers Apfelstadt mit 6kologischen und aufgrund der
Néhe zu Wohngebauden mit immissionsschutzrechtlichen Problemen konfrontiert: Der
abzusehenden Flachenknappheit ist zukinftig mit flichensparenden Bauweisen unter

optimaler Ausnutzung der vorhandenen Flachenpotenziale zu begegnen.

Zusatzlich zeichnet sich vor dem Hintergrund der demografischen Entwicklung ein
zunehmender Fachkraftemangel ab, was in Tambach-Dietharz in den letzten Jahren zu einer
Zuwanderung von qualifizierten Arbeitskraften von EU-Blrgerinnen und Burgern fihrte.

Eine Unterstlitzung der heimischen Unternehmen kann durch die Stadt dahingehend
erfolgen, dass mit einem attraktiven und vielfaltigen Wohnbaulandangebot sowie einer
Attraktivitatssteigerung im Bereich des Lebensumfeldes (Nahversorgung, Freizeit, Erholung)

Anreize fur Fachkrafte geschaffen werden, in Tambach-Dietharz ihren Wohnsitz zu nehmen.

Planungsziele:

- Eine Nutzung von Gewerbeflachen durch Einzelhandelsbetriebe soll vor dem
Hintergrund des begrenzten Flachendargebots nicht zugelassen werden.

- Mittels einer Verbesserung der Wohn- und Lebensqualitat in Tambach-Dietharz
(vgl. hierzu auch Planungsziele in Kap. 5.1 und 5.4) soll dem Fachkréftemangel
entgegengewirkt und Tambach-Dietharz fir zuziehende Arbeitskrafte als

attraktiver Wohn- und Arbeitsort weiterentwickelt werden.
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54 Offentlicher Freiraum, Erholung und Tourismus

Das Angebot und die Qualitat innerstadtischer FreirAume sowie deren Verknipfung mit dem
umgebenden Landschaftsraum sind ein nicht zu unterschéatzender Faktor fir die
Lebensqualitat in einem Ort. Der innerstadtische Freiraum ist zudem fur die stadtebauliche
Qualitat der Stadt und die Aufwertung der dicht bebauten Bereiche ein entscheidender
Faktor, der bei Standortentscheidungen z.B. fiir die Wohnort- oder Standortwabhl
verschiedener Dienstleistungsbranchen eine wichtige Rolle spielt. Fur altere Menschen und
junge Familien sowie fur die Gaste des Luftkurorts stellen ful3laufig erreichbare Freiraume
mit attraktiven Verbindungen in den Landschaftsraum eine hohe Qualitat dar.

Ca. 80% der Gemarkung Tambach-Dietharz besteht aus Wald. Dieser hohe Anteil
verdeutlicht das Potenzial an zur Verfigung stehenden Erholungsflachen. Diese Flachen
sowie die die bebaute Ortslage umgebende Wiesenlandschaft sind im Einklang mit den land-
und forstwirtschaftlichen Nutzungen sowie unter Beachtung naturschutzfachlicher
Tabuzonen fir Erholungsnutzungen zu sichern und qualitativ aufzuwerten.

Die innerdrtlichen Freiraume als unmittelbares Lebensumfeld sind fiir die fu3laufige, soweit
als mdoglich barrierefreie Nutzung weiterzuentwickeln.

Zur Sicherung der 6kologischen Funktionen des Naturraumes als Lebensraum fur Pflanzen
und Tiere, unter dem Aspekt des Klimaschutzes sowie des Gewasserschutzes sind die
ausgewiesenen Schutzgebiete von besonderer Bedeutung. Erholung und touristische
Nutzung sind daher unter der Zielstellung eines naturbezogenen, ,sanften” Tourismus zu

lenken.

Tambach-Dietharz ist seit 2014 Mitglied des Nationalen GeoParks Thiringen Inselsberg —
Drei Gleichen. Unmittelbar nérdlich angrenzend an die Gemarkung der Stadt befindet sich
der ,Bromacker, eine ca. finf Hektar umfassende, weltweit bedeutende Ursaurierfundstelle.
LAllerdings wurde ... mit diesen spektakuldren Funden bisher zu wenig offentliche
Aufmerksamkeit erreicht. Zwar werden einige Fundstiicke im Gothaer Museum der Natur
prasentiert, jedoch ist dieses zeitweise wegen Umbauarbeiten geschlossen.” (Quelle:
www.urlaubsland-thueringen.de/sehenswertes/bromacker.html)

Hier liegt ein sowohl touristisches als auch geowissenschatftliches Potenzial, welches die
Stadt Tambach-Dietharz gemeinsam mit der Nachbargemeinde Georgenthal deutlich starker
nutzen und in Szene setzen sollte. Bisher wird dieses Potenzial beispielsweise durch den
zwischen Georgenthal und Tambach-Dietharz angelegten Saurier-Erlebnispfad genutzt und

weiterentwickelt.
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Das ,Haus des Gastes” in der Burgstallstrale stellt einen wichtigen Bestandteil der
touristischen Funktionen der Stadt Tambach-Dietharz dar. Es beinhaltet unter anderem die
Ortliche Tourist-Information, Saunen und einen Kegelbereich. Zudem ist eine Ski- und

Fahrradverleihstation vorhanden.

Neben dem bereits erwdhnten Saurier-Erlebnispfad verlaufen eine Vielzahl weiterer
Wanderwege sowie insgesamt fiinfzehn klassifizierte Klima-Terrain-Wege durch die
Gemarkung Tambach-Dietharz. Von den Klima-Terrain-Wegen sind dreizehn als Nordic-
Walking Strecken geeignet.

Ein weiteres touristisches Angebot stellt das Wildgehege von Tambach-Dietharz dar. Es
befindet sich am noérdlichen Ortseingang, stidwestlich der Lohmuihle. Auf einem neun Hektar
grol3en Areal mit angelegtem Rundweg koénnen die in der Gemarkung heimischen Wildarten
beobachtet werden. (vgl. https://www.thueringer-wald.com/urlaub-wandern-
winter/wildgehege-111073.html)

Neben den naturraumlichen Tourismuspotenzialen locken zudem verschiedene
Veranstaltungen mit Gberregionaler Bedeutung Géaste nach Tambach-Dietharz. Dazu zahlen
das Wildwasser Rafting, das Talsperrenkonzert sowie der Mittelaltermarkt.

Langfristiges Ziel fur die Region, insbesondere auch fiir die durch die Gemarkung
verlaufende Rennsteig-Leiter, ist die Schaffung eines touristischen Ganzjahreskonzeptes.
Die naturrAumlichen Gegebenheiten der Gemarkung Tambach-Dietharz bieten Potenzial fur
eine Vielzahl verschiedener touristischer Nutzungen. Eckpfeiler eines solchen Konzeptes
konnen Aktivitaten wie Wandern, Nordic Walking, Skilanglauf oder Mountainbiking im
Kontext mit Gesundheits- und Ernéhrungs- und Bildungsangeboten bilden. Durch ein breit
aufgestelltes Angebot an touristischen Aktivitaten kann zu jeder Jahreszeit eine breite

Zielgruppe angesprochen werden.

Trotz des guten Angebotes an touristischen Aktivitdten herrscht in Tambach-Dietharz ein
Defizit an Beherbergungsangeboten. Weiterhin besteht in Tambach-Dietharz ein starkes
Defizit an Gastronomieeinrichtungen. Aufgrund der unmittelbaren Wechselwirkungen
zwischen Gastronomie, Beherbergung und Tourismus ist eine Verbesserung der
Rahmenbedingungen in diesem Sektor fur die zuklnftige Entwicklung der Stadt Tambach-

Dietharz von Bedeutung.

Fur eine nachhaltige Weiterentwicklung des Tourismus bedarf es der Investition von privaten

Leistungserbringern; anderenfalls wird es schwerfallen, die értlichen Ubernachtungszahlen
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zu steigern und das Gastronomieangebot zu verbessern. Dennoch darf neben diesem
Themenfeld die qualitativ wertige Weiterentwicklung von Erholungs- und Freizeitangeboten
nicht vernachlassigt werden, da die bestehenden Freizeit- und Erholungseinrichtungen
ebenfalls von der ortsansassigen Bevoélkerung genutzt werden kénnen und in der Stadt Uber
60 Arbeitsplatze direkt vom Tourismus abhéangig sind. Hinzu kommt die indirekte Beteiligung
von beispielsweise Fleischern, Backern und Handwerkern am Tourismus.

(vgl. Stadtverwaltung Tambach-Dietharz, Tourismus Tambach Dietharz — Mittelfristige
Planung 2018, S. 10)

Planungsziele:

- Die fuBlaufige Erreichbarkeit des Landschaftsraumes aus der Stadt heraus wird
weiter verbessert. Es wird ein Netz fulaufiger und méglichst barrierefreier
Wegeverbindungen entlang der FlieRgewasser entwickelt.

- Zu Erholungszwecken in Abstimmung mit Land- und Forstwirtschaft festgelegte
Wege werden ganzjahrig in einem fur Ful3ganger nutzbaren baulichen Zustand
erhalten.

- Die Sicherung marktfahiger Forstwirtschaft wird bei der Flacheninanspruchnahme
fur andere Zwecke besonders bertcksichtigt.

- Zur weiteren Verbesserung der Wohnqualitat in dem dicht bebauten Stadtkern
werden die bestehenden offentlichen FreirAume gesichert und aufgewertet.

- Die Durchgriinung des offentlichen Raumes wird bei der Siedlungsentwicklung
beachtet.

- Die in der Gemarkung ausgewiesenen naturschutzrechtlichen Schutzgebiete
bleiben in ihren Kernzonen der Natur vorbehalten.

- Der 6kologische Wert des Landschaftsraumes wird durch die Umwandlung
forstlicher Nadelwald-Monostrukturen in Laubmischwélder erhéht.

- Die Stadt nutzt in interkommunaler Kooperation mit den GeoPark-Gemeinden ihre
touristischen Potenziale und strebt eine Entwicklung als geowissenschaftliches
Zentrum der Palaontologie in Thiringen an.

- Ausnutzung der naturrdumlich gegebenen touristischen Potenziale durch ein
ganzjahriges Konzept.

- Starkung der ortlichen Gastronomie und Beherbergungsangebote zur

Unterstitzung touristischen Funktionen der Stadt Tambach-Dietharz.
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6. Bevolkerung

6.1 Bevolkerungsentwicklung

Die demografische Entwicklung hat erhebliche Auswirkungen auf fast alle Lebensbereiche
und wird als ein entscheidendes Kriterium fiir die zukunftsfahige Entwicklung von Stadten

und Gemeinden eingeordnet.

Nach Angaben der Stadtverwaltung belauft sich die Gesamtbevilkerung der Stadt Tambach-
Dietharz mit Stand 14.10.2019 auf 4.283 Personen (siehe Anlage 6.1.1). Detaillierte
Bevolkerungsdaten des Thiringer Landesamtes fur Statistik (TLS) liegen zum Zeitpunkt der
Aufstellung des Flachennutzungsplan-Entwurfs nur bis zum Stand 31.12.2018 vor.

In der Fortschreibung der statistischen Daten ist fir den Zeitraum von 2000 bis 2010 eine
kontinuierliche Abnahme der Bevolkerung im Alter zwischen 15 und 65 Jahren sowie eine
stetige Zunahme der Bevolkerung tber 65 Jahre zu erkennen.

Bei der Altersgruppe unter 6 Jahren ist im Jahr 2018 ein Anstieg von 48% gegenuber dem
Vergleichswert aus dem Jahr 2000 festzustellen. Bei der Anzahl der Personen in der
Altersgruppe zwischen 6 und 15 Jahren ist hingegen ein Riickgang von 17% Uber den
Zeitraum der betrachteten 19 Jahre sichtbar.

Bezogen auf die Entwicklung der Gesamtbevdlkerung ist Uber den Zeitraum von 2000 bis
2010 ein kontinuierlicher Verlust von Einwohnern zu verzeichnen. So verlor die Stadt
Tambach-Dietharz im Verlauf von zehn Jahren ungeféhr 400 Einwohner und erreichte 2010
einen Tiefststand von 4.126 Einwohnern. Ab 2011 unterlag die Bevolkerungszahl leichten
Schwankungen, erreichte dann jedoch durch ein leichtes Wachstum bis 2019 den o0.g. Wert

von 4.283 Einwohnern.

Ursache des Bevdlkerungsriickgangs sind nach Auswertung der statistischen Daten des
Thiringer Landesamtes flir Statistik der Gber den Betrachtungszeitraum kontinuierlich
vorhandene Sterbetiberschuss sowie der bis 2010 stark negative Wanderungssaldo.

Fir den gesamten Betrachtungszeitraum von 2000 bis 2018 ergibt sich ein stark negativer
Geburtensaldo von minus 399.

Seit 2015 ist ein Anstieg der Geburtenzahlen gegentiber den Vorjahren feststellbar, im Jahr
2018 wird mit 51 Geburten der Hochstwert innerhalb des gesamten Betrachtungszeitraumes
erreicht. Dennoch sind die Geburtenzahlen verglichen mit den Sterbezahlen erheblich
niedriger, weshalb die naturliche Bevdlkerungsentwicklung rucklaufig verlauft. Der Grund fur

dieses erhebliche Defizit an Geburten kann das Fehlen von jungen Menschen und
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Familien in der Familiengriindungsphase sein. Eine mdgliche Ursache fur das Fehlen von
Vertretern dieser Bevolkerungsgruppe in Tambach-Dietharz kann der Mangel eines an die
Bediirfnisse dieser Zielgruppe angepasstes Wohnraumangebot darstellen.

Betrachtet man die Wanderungsbewegungen in der Stadt Tambach-Dietharz tiber den
Zeitraum von 2000 bis 2018, so fallt nach einem jahrelangen Uberschuss an Fortziigen im
Jahr 2010 eine deutliche Trendwende hin zu einem Uberschuss an Zuziigen auf, wodurch
sich fur den Betrachtungszeitraum ein positiver Wanderungssaldo von 126 Einwohnern
ergibt. Diese Entwicklung fiihrte zu einer Bremsung des kontinuierlichen Bevdlkerungs-
rickgangs und zu einem erneuten Anwachsen der Gesamtbevdlkerung. (siehe Anlage 6.1.1)

Beziglich der zukinftigen Bevdlkerungsentwicklung prognostiziert die 1. regionalisierte
Bevdlkerungsvorausberechnung (1.rBv) fur den Landkreis Gotha bis zum Jahr 2035 einen
Ruckgang der Bevolkerungszahl um 10,3% (gegenuber dem Vergleichsjahr 2014).

Fir die Stadt Tambach-Dietharz hingegen wird ein Bevdlkerungszuwachs prognostiziert.
Vergleicht man die aktuelle Bevolkerungszahl (4.283 Personen, Stand 14.10.2019) mit der
Prognose von 4.558 Einwohnern fir das Jahr 2035, so ergibt sich rechnerisch ein
Bevdlkerungswachstum von ca. 6,4%. In diesem Zusammenhang ist die aktuelle
Entwicklung in der Stadt Tambach-Dietharz als Giberaus positiv zu bewerten. (vgl. Anlagen
6.1.1 und 6.1.2)

Diese Entwicklung flihrt voraussichtlich zu veranderten Haushaltsstrukturen sowie
Anderungen am zukunftigen Wohnraumbedarf und der Wohnraumnachfrage, welche in den

Planungen der Stadt Tambach-Dietharz Berticksichtigung finden missen.

6.2 Wohnbauflachenbedarf

Der Flachennutzungsplan bertcksichtigt die raumlichen Bediirfnisse der Stadt Tambach-
Dietharz fiir einen Planungsharizont bis ca. zum Jahr 2035 und stellt die Grundlage ftr
daraus abzuleitende Bebauungsplane dar. Maf3stab fiir die Darstellung der Bodennutzung im
Flachennutzungsplan ist gemaR dem geltenden Stadtebaurecht die Voraussehbarkeit der
diesbezuglichen Bedurfnisse. Aktivierungspotenziale im Innenbereich sind mit einer
prognostischen Aussage aufgrund der individuellen Entscheidungsfindung (Verkauf,

Verpachtung, Vermietung oder Eigennutzung) nicht hinreichend darstellbar.
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Ein Beitrag der Flachennutzungsplanung kann sinnvollerweise nur darin liegen, die
raumlichen Potenziale und die ihnen innewohnenden Belastungsgrenzen fiur Umwelt und
Mensch aufzuzeigen. Daher besteht die Notwendigkeit, eine zahlenmaliige Abschatzung des
Flachenbedarfs bzw. der Flachennachfrage vorzunehmen. Mithilfe unterschiedlicher
Szenarien und Modelle wird versucht, einen strategischen Ansatz zur Bewaltigung der
Fragestellung nach dem zukinftigen Raumbedarf zu verfolgen. Legt man die aktuell
steigenden Bevolkerungszahlen einer Abschéatzung des zukiinftigen Wohnbauflachenbedarfs
im Stadtgebiet zugrunde, so ist davon auszugehen, dass es einen Bedarf an zusatzlichem,

Uber den Status Quo hinausgehenden Bestand an Wohneinheiten bereits gibt.

Diese Annahme wird dadurch gestlitzt, dass sich die Stadtverwaltung mit Anfragen nach
Bestandsgebauden und Baugrundsticken konfrontiert sieht. Der Grund durfte in der

positiven Entwicklung der Anzahl der Arbeitsplatze in der Stadt Tambach-Dietharz liegen.

Im Wohnungsmarktbericht Thiringen aus dem Jahr 2012 wird auf Seite 21 die starke
Pendlerverflechtung des Landkreises Gotha mit der Region um Erfurt aufgefiihrt. In Bezug
auf den Wohnungsmarkt wird der Landkreis Gotha fir sich genommen aufgrund des
Durchschnittsalters der Einwohner und des insgesamt negativen Wanderungssaldos als
Stagnationsregion ausgewiesen. In Verbindung mit der Region Erfurt, dem Landkreis
Soémmerda und dem limkreis ist der Landkreis Gotha gemal Wohnungsmarktbericht

Tharingen jedoch in Bezug auf den Wohnungsmarkt als Wachstumsregion vermerkt.

Als Grundlage der Abschatzung eines Bedarfs an zusatzlichen Wohnbauflachen ist zunéchst

der Bestand im Stadtgebiet zu analysieren.

6.3  Wohnungsbestand und Wohnungsbau

Der Wohnungsbestand in Tambach-Dietharz betragt nach Angabe des Thiringer
Landesamtes fur Statistik mit Stand 31.12.2018 insgesamt 1.280 Wohngebaude. Der
Bestand ist durch einen hohen Anteil (fast 70 %) an Gebauden mit 1 oder 2 Wohnungen
gekennzeichnet. Der Uberwiegende Anteil an Gebduden mit 1 oder 2 Wohnungen verleiht
dem Stadtkern einen landlich gepragten Charakter. Dennoch ist mit einem Anteil von ca.
30% ebenfalls ein Angebot an Wohnungen in Mehrfamilienhdusern vorhanden. (vgl. Anlage
6.2.1)

Gemal Zensus 2011 (siehe Anlage 6.2.2) besteht der Wohnungsbestand tiberwiegend aus

freistehenden Gebauden, die von ihren Eigentimern bewohnt werden.
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Fir die weiteren Betrachtungen relevant sind
- die Leerstandsquote (Tambach-Dietharz 5,9 % - Thiringen 6,8%, vgl. Anlage 6.2.2) und

- der Anteil selbst genutzten Wohneigentums (Tambach-Dietharz 59,4% - Thiringen
42,8 %, vgl. Anlage 6.2.2).

Mehr als die Halfte (55,36% gemal’ Zensus 2011) des Gebaudebestandes mit Wohnraum im
Stadtgebiet stammt aus der Bauphase vor 1950. Weitere 31% an Gebauden mit Wohnraum

wurden im Zeitraum zwischen 1950 und 1989 errichtet. (vgl. Anlage 6.2.2)

Im Allgemeinen weisen die Wohngebaude aus diesen Herstellungszeitraumen aufgrund des
zum Zeitpunkt ihrer Errichtung bestehenden Mangels an Baustoffen den starksten
Sanierungsbedarf auf. Bezogen auf den Gebaudebestand in Tambach-Dietharz betrifft dies
ca. 86% der Gebaude mit Wohnraum. Gemindert wird dieser Sanierungsbedarf jedoch durch
den hohen Grad des selbst genutzten Wohneigentums. In selbst genutztes Wohneigentum

wird i. d. R. mehr investiert als in eine Mietwohnung.

Der Wohnungsmarktbericht Thiringen (Hrsg.: Thiringer Ministerium fir Bau,
Landesentwicklung und Verkehr, Stand: Februar 2012) weist darauf hin, dass Gebaude aus
den 1950er und 60er Jahren nicht mehr den heutigen Standards entsprechen und eine
Modernisierung meist teurer ist als Abriss und Neubau (Wohnungsmarktbericht Kap. 6.3.1,
S. 163). Der gesamte Ersatzbedarf wird gemafd Thiringer Wohnungsmarktbericht mit 0,3 %
des Gebaudebestandes pro Jahr ausgewiesen. Der Ersatzbedarf ergibt sich dabei aus
einem physisch-technischen Verschleil3. Bezogen auf Tambach-Dietharz sind auf der
Grundlage von 1.279 Wohngebauden im Jahr 2017 pro Jahr rechnerisch 3,84 Einheiten zu

erneuern.

Im Rahmen der statistischen Erhebungen wurde 2011 Leerstand festgestellt
(Leerstandsquote 5,9%, vgl. Anlage 6.2.2). Der Wohnungsmarktbericht Thiringen flhrt dazu
auf Seite 42 in einer Fulizeile aus: ,So wird im Mikrozensus eine Wohnung fiir ,leer stehend*
erklart, wenn nach mehrmaligem Aufsuchen der Wohnung nicht geéffnet wurde und die
Wohnung nach auRerem Anschein nicht bewohnt wird. Damit wird der tatsachliche
Leerstand jedoch Uberschatzt. Insbesondere werden (selten genutzte) Zweitwohnungen
sowie Wohnungen von langerfristig Verreisten oder Erkrankten falschlicherweise als ,leer”

gezéahlt.”

Eigene Erhebungen der Stadtverwaltung der Stadt Tambach-Dietharz zum Leerstand bei
Mietwohnungen im Januar 2014 erbrachten folgende Zahlen: Bei einem Wohnungsbestand

von 349 Wohnungen in Mehrfamilienhdusern bei Wohnungs-GmbH und Genossenschaft
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besteht ein Leerstand von 10 Wohnungen. Das entspricht einer Leerstandsquote von 2,9%.
Des Weiteren standen nach Angaben der Stadtverwaltung zum damaligen Zeitpunkt ca. 22
Hauser oder Wohneinheiten leer. Im Mérz des darauffolgenden Jahres lag der
Gesamtleerstand im Stadtgebiet nach Aussage des Bauausschusses bei 30 Wohneinheiten.
Legt man die Gesamtzahl der Gebaude mit Wohnungen von 1.280 Einheiten (siehe Anhang
6.2.1) zugrunde, ergibt sich eine Leerstandsquote von 2,3 %. Fur einen funktionierenden
Wohnungsmarkt ist im Bestand eine Fluktuationsreserve von wenigen Prozent Ublich und
sogar notwendig. Somit ist die Leerstandssituation in Tambach-Dietharz als nicht
problematisch einzustufen. Die Leerstandsquote in Tambach-Dietharz liegt sogar unter dem
im Jahr 2011 ermittelten Durchschnitt fir Tharingen (6,8 %, vgl. Anlage 6.2.2). Nach
aktuellen Aussagen der Stadtverwaltung ist der Leerstand seit der letzten Erhebung noch
weiter zurtickgegangen. So konnten auch schon langfristig bestehende Leerstande an
Interessenten verkauft werden. Zudem liegt ein gro3er Anteil der damaligen Leerstédnde im
Sanierungsgebiet, wodurch sich deren Attraktivitat fir potenzielle Kéufer zusatzlich erhoht.

Die durchschnittliche Wohnflache je Wohneinheit liegt gemaf Daten des Zensus 2011 mit
durchschnittlich 82,2 m? je Wohneinheit geringfligig iber dem damaligen Thiringer
Durchschnitt (vgl. Anlage 6.2.2).

Die Anzahl der Wohngebaude in Tambach-Dietharz weist eine leicht steigende Tendenz auf.
Bei Betrachtung von Baugenehmigungen und Baufertigstellungen von Wohngebauden wird
ersichtlich, dass fast ausschlie3lich Geb&ude mit ein oder zwei Wohnungen errichtet wurden
(vgl. Anlage 6.2.3).

Es bestehen keine Wohnheime in Tambach-Dietharz. Nach Angaben der Stadtverwaltung
existieren jedoch 48 Pflegebetten in Alten- und Pflegeheimen, acht altengerechte
Wohnungen sowie zwolf Platze fir Tagespflege. GemalR aktuellen Angaben der
Stadtverwaltung Tambach-Dietharz (Stand Oktober 2019) leben von den aktuellen 4.283
Einwohnern 45 Personen in einem Pflegeheim und 12 Personen in einer barrierefreien
Wohneinheit.
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6.4  Baulicken und Wohnbauflachenpotenziale

Die Anzahl der Baugenehmigungen und Baufertigstellungen lassen zwei Schlussfolgerungen

ZU:

- Es bestand in den letzten Jahren nur ein geringer Bedarf an
Wohnungsneubauten.
- In der Stadt Tambach-Dietharz stehen nicht ausreichend Flachen zur Entwicklung

von Wohnungsheubauten zur Verfligung.

Seit dem Jahr 2013 weist die Stadt Tambach-Dietharz wieder ein stabiles
Bevolkerungswachstum auf. Die Tatsache, dass sich dieser Wachstumstrend in den
vergangenen Jahren noch nicht in den Statistiken zu Baugenehmigungen und
Baufertigstellungen widergespiegelt hat, lasst die Schlussfolgerung zu, dass der bisher
anfallende Bedarf an Wohnraum durch bereits bestehende Potenziale (z.B. Leerstande)
weitestgehend gedeckt werden konnte. Gleichwohl ist davon auszugehen, dass zur
Stabilisierung dieser Entwicklung vor dem Hintergrund der Bevélkerungsprognose fiir das
Jahr 2035 (4.558 Einwohner, vgl. Anlage 6.1.1) die Bereitstellung weiteren Wohnraums
erforderlich wird. Bei einer Leerstandsquote von unter 3 % und lediglich funf verfligbaren
Bauplatzen in aktuellen Bebauungsplangebieten (zwei Bauplatze im Bereich Hog, drei
Bauplatze im Bereich Sontraer Straf3e) kann nicht von einer Deckung des zuklnftigen
Bedarfs an Wohnraum ausgegangen werden. Aus diesem Grund ist die Bereitstellung eines
auf den ortlichen Bedarf zugeschnittenen Angebots an Wohnbauflachen gerechtfertigt. Im
Beiplan Al sind entsprechende Entwicklungsflachen dargestellt, welche im Planungshorizont
des FNP zur Bereitstellung von Wohnbauflachen genutzt werden sollen.

Zudem erfolgte eine Untersuchung des Stadtgebietes auf mégliche Baulticken und
Abrundungsflachen, um vorhandene Innenentwicklungspotenziale zu katalogisieren. Der
Beiplan A5 beinhaltet die Darstellung aller in diesem Zusammenhang betrachteten Flachen;
dabei wurden die potenziellen Wohnbauflachen in drei Kategorien unterteilt:

- Unbebaute Flachen, welche in der Ortlichkeit den eindeutigen Eindruck einer
klassischen Baullicke oder Abrundungsflache vermitteln. Diese (blau markierten)
Flachen waren am ehesten fir eine Bebauung und Nachverdichtung geeignet.

- Mit der Farbe Orange wurden jene Flachen markiert, welche bereits durch andere
Nutzungen oder Bebauung belegt sind. Hierbei handelt es sich beispielsweise um
mit Wochenendhausern oder Nebenanlangen bebaute Grundstiicke. Bei diesen

Flachen ist davon auszugehen, dass sie im Planungshorizont des FNP mit hoher
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Begriindung

Nr.

10

11

12

13

14

15

16

17

Wabhrscheinlichkeit nicht zur Verfligung stehen werden.

Bei den in Rot dargestellten Flachen handelt es sich um Flachen, die als mdgliche

Potenziale betrachtet wurden, abschlieRend jedoch als fir eine Bebauung

ungeeignet bewertet wurden. Griinde dafir sind z.B. problematische

topographische Gegebenheiten oder eine nicht gegebene Erschlieung.

Adresse

BahnhofstraRe

TalsperrenstralRe

Friedrichrodaer
Stral3e

Bechergasse

Talsperrstralle

SteigerstralBe

SpitterstralBe

SpitterstralBe

Gartenstralie

Sontraer StralRe

Sontraer StralRe

Sontraer StralRe

Kleine
Verbindungsstralle

Kleine
Verbindungsstralle

Kleine
Verbindungsstral3e

WaldstralRe

LutherstralRe
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Flurstiick

2865/23

2786

1264/17 und 1266/1

1204

2711

2507

65/1

67/2

65/2

2193/2

2193/39

2193/49

420

422 und 423

425

992/1

950/2

Baullicke

Baullicke

Abrundung

Bauliicke

Abrundung

Bauliicke

Bauliicke

Bauliicke

Baullicke

Baullicke

Baullicke

Baullicke

Baullicke

Baullicke

Bauliicke

Abrundung

Bauliicke

Bewertung

unbebaut

Garten in Nutzung

unbebaut

Unbebaut

Garten zu Wohnhaus

Garten in Nutzung

unbebaut

unbebaut

Flache fur Nebennutzung
Wohnhaus

unbebaut

unbebaut

unbebaut

mit Nebenanlage bebaut

mit Nebenanlage bebaut

unbebaut

unbebaut

unbebaut
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18 Friedrich- 893/3 Baullicke unbebaut
Hoérchner-StralRe
17
19 Friedrich- 893 Baullicke unbebaut
Hoérchner-StralRe
23
20 Friedrich- 894/1 Abrundung mit Nebenanlage bebaut
Hérchner-StralRe
25
21 Friedrich- 897/2 Abrundung mit Nebenanlage bebaut
Hérchner-StralRe
29
22 Neue Stral3e 896/3 Bauliicke unbebaut
23 Neue Stral3e 893/6 Bauliicke unbebaut
24 August-Bebel- 888/3 Baullicke unbebaut
Strale
25 August-Bebel- 867/1 Abrundung unbebaut
Strale
26 HogstralRe 782/2 Abrundung Flache fur Nebennutzung
Wohnhaus
27 BergstralRe 755/1 Bauluicke unbebaut
28 Oswaldstral3e 676/2 Abrundung unbebaut
29 Kirchstral3e 2726/2 Baulticke unbebaut
30 BergstralRe 754/12 und 754/5 Bauliicke unbebaut
31 BergstralRe 731 Bauliicke unbebaut
32 Mosweg 836/2 Abrundung unbebaut
33 Mosweg 836/1 Abrundung unbebaut
34 Hopfengasse 1192/1 Baulticke nordlicher, unbebauter
Grundstiicksteil
35 HogstralRe 815/42 und 800 Bauliicke mit Wochenendhaus
bebaut
36 HogstralRe 815/41 und 799 Bauliicke mit Wochenendhaus
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37 HogstralRe 3 815/40 und 798 Bauliicke mit Wochenendhaus
bebaut
38 Bechergasse 4 1364/7 Bauliicke unbebaut

Tab. 5: Ubersicht tiber erfasste Bauliicken und Potenzialflachen

Insgesamt wurden auf diese Weise 38 Entwicklungspotenziale erfasst. Davon sind 26
unbebaute Potenziale und 12 durch Nutzungen belegte Potenzialflachen.

Nr. | Adresse Flur | Flurstick Bewertung

el Gallbergstralie 9 2881/3 Ruckwartige Grundstiicksseite liegt an einem Steilhang, aufgrund
der geringen Grundstiickstiefe schwierig bebaubar, keine
leitungsgebundene ErschlieBung im Bereich der Gallbergstrafie

e2 Gallbergstrafie 28 9 2898/1 Keine leitungsgebundene ErschlieBung im Bereich der
Gallbergstralle
e3 Sontraer Stral3e 7 2193/58 Lt. Luftbild nicht bebaut, Baume + Gehdlzaufwuchs, im
Bebauungsplan als Grunflache festgesetzt
e4 HogstralRe 3 815/38 mit EFH bebaut
und 796
e5 Hopfengasse 4 1188 Garten in Nutzung, ErschlieBung aufgrund von Hanglage nicht

maoglich, nicht erschlossen, nur FuBwegeanbindung

eb Nordstraf3e 4 1215/5 mit EFH bebaut
e7 GallbergstralRe 9 2903 und | keine leitungsgebundene ErschlieRung im Bereich der
2904 GallbergstralRe
e8 WaldstralRe 3 924/1 mit EFH bebaut
e9 TammichstralRe 3 775 Garten zu Wohngebaude, stadtebauliche Situation soll erhalten

bleiben, keine Entwicklungsabsicht der Stadt

el0 | TammichstraRBe 3 76713 Garten, problematische Lage unterhalb von Steilhang, keine
Entwicklungsabsicht der Stadt

ell | Tammichstralle 3 768 Garten, problematische Lage unterhalb von Steilhang, keine
Entwicklungsabsicht der Stadt

el2 | Hogstrale 3 815/51 Nicht bebaubar, It. Bebauungsplan Leitungsverlaufe
und 808
el3 | Bechergasse 4 1214 Erschliel3ung nicht gesichert
el4 | Friedrichrodaer StralRe 4 1355/6 Fernwasserleitung quert die Flache, ware nur sehr eingeschrankt
nutzbar
el5 | Gallbergstrale 9 2391/2 It. Aussage Landratsamt Gotha AufRenbereich, nicht fur

Wohnbebauung nutzbar. Im Flachennutzungsplan ist das
Flurstiick als Teil einer Wohnbauflache ausgewiesen.

el6 | Oberhofer StralRe 1 9 2865/31 Das Grundstiick wird aktuell bebaut, hier entstehen 16
Mietwohnungen

Tab. 6: Ubersicht tiber zur Bebauung ungeeignete Flachen
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Insgesamt 16 aller betrachteten moglichen Potenzialflachen wurden als fur eine Bebauung
ungeeignet bewertet.

Es folgt eine kurze Zusammenfassung zu den jeweils untersuchten Stadtgebieten:
Hog

Das Bebauungsplangebiet ,H6g® ist nahezu vollstandig belegt, lediglich an der nérdlichen
Grenze des Geltungsbereiches stehen noch zwei neue Baugrundstticke zur Verfigung.
Sudlich der Hogstralle befinden sich drei weitere Flachenpotenziale, die jedoch innerhalb
des Planungshorizontes des FNP wahrscheinlich nicht verfiigbar sein werden, da sie derzeit

durch Ferien- bzw. Wochenendhauser belegt sind oder gartnerisch genutzt werden.
TammichstralRe

Im Bereich der Tammichstral3e wurden nach Betrachtung des Luftbildes drei méogliche
Bauluicken erfasst. Nach Uberprifung im Rahmen einer Vor-Ort-Begehung wurden die drei
Flachen von den Flachenpotenzialen ausgenommen. Grund dafir ist die in der
TammichstralRe bestehende stadtebauliche Situation mit Wohnh&ausern und grof3en
Obstgarten, welche auch zukiinftig bewahrt werden soll. Zudem liegen die infrage
kommenden Flachen direkt unterhalb eines durch einen hohen Baumbestand gepragten
bewaldeten Steilhangs. Die Stadt Tambach-Dietharz verfolgt keine Entwicklungsabsichten in

diesem Gebiet.
Sontraer Strale

Im Bereich des Neubaugebietes an der Sontraer Stral3e wurden zwei mégliche
Flachenpotenziale identifiziert. An der ndrdlichen Grenze des Gebiets wurde anhand des
Luftbilds auf dem Flurstiick 2193/58 zunéchst ein weiteres Potenzial ausgewiesen. Nach
Uberprufung wurde diese mogliche Abrundungsflache jedoch wieder verworfen, da sie im
Bebauungsplan fir das Wohngebiet ,Steinbacher Strale / Sontraer StralRe” als Grinflache

ausgewiesen ist.
Hopfengasse/NordstralRe/Bechergasse

Das Areal zwischen Hopfengasse, NordstralRe und Bechergasse weist auf dem Luftbild
einen hohen Anteil an Grunstrukturen auf, wodurch angenommen werden kann, dass eine

Nachverdichtung in diesem Bereich mdglich ware. Tatsachlich weist das Gebiet jedoch eine
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stark geneigte Hanglage in Richtung Stiden auf, was eine ErschlieBung potenzieller
Bauflachen erheblich erschwert. Aus diesem Grund wurden in diesem Areal lediglich drei
Flachen als Potenziale erfasst.

Gallbergstralie

Im Rahmen der Baultickenerfassung wurden insgesamt vier Flachen im Bereich der
Gallbergstralle betrachtet. Dennoch ist keine der Flachen zur Bebauung geeignet, da in der
Gallbergstral3e keine leitungsgebundene 6ffentliche ErschlielBung vorhanden ist. Somit ist
die Erschliel3ung der potenziellen Bauplatze nicht gesichert. Die im Umfeld bestehenden
Wohngebéaude sind durch die unterliegenden Grundstiicke an die in der Oberhofer Stralie
vorhandene Versorgungsinfrastruktur angebunden. Die Fléachel5 z&hlt nach Aussage des
Landratsamtes Gotha zum Auf3enbereich und ist aus diesem Grund nicht fur Wohnbebauung

nutzbar.

Zu allen erfassten Baullicken wurden Eigentiimergesprache gefiihrt, jedoch besteht aktuell
fur keine Baulucke Verkaufsbereitschaft durch den Eigentimer. Dementsprechend ist nhach
aktuellem Stand keine der Baullicken fir die Bereitstellung von Wohnbauflachen verfiigbar.
Darlber hinaus ist durch die Eigentiimergesprache bekannt, dass im Fall von sieben
Baullcken der Eigentimer selbst bauwillig ist, bei drei weiteren Baullicken ist der
Grundstuickszuschnitt sehr schmal und wird daher nicht genutzt. Zusammenfassend lasst
sich somit festhalten, dass keine Baullicken fur eine kurz- oder mittelfristige Bereitstellung
von Wohnbauflachen zur Verfligung stehen. Dennoch stellen die erfassten Flachen
Entwicklungspotenziale dar, welche tber den Planungshorizont des FNP hinausgehend nach
entsprechender Aktivierung fir die zukinftige Entwicklung der Stadt von Bedeutung sein

kdnnen.

In Bezug auf Leerstdnde konnen aufgrund der geringen Anzahl kaum Innenentwicklungs-

potenziale erwartet werden.

Uber die betrachteten und bewerteten Bauliicken hinaus bestehen seitens der Stadt

Tambach-Dietharz in diesem Segment keine weiteren Entwicklungsabsichten.
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6.5 Ermittlung des Wohnbauflachenbedarfs

Nach der Potenzialermittlung erfolgt die Abschétzung des Bedarfs. Die Abschétzung erfolgt
unter Zugrundelegung verschiedener Szenarien zur Entwicklung des
Wohnbauflachenbedarfs. Der Zeitrahmen der Betrachtung wird durch den Planungshorizont

des Flachennutzungsplans bis zum Jahr 2035 definiert.

6.5.1 Bedarf unter der Pramisse der Verringerung der Einwohner je Haushalt

Auf Grundlage der Haushaltsvorausberechnung bis 2020 — verdffentlicht bei dem Thuringer
Landesamt fUr Statistik — erfolgt eine Verringerung der HaushaltsgréRe im Landkreis Gotha
bis 2020 um -0,1 Personen (Betrachtungszeitraum 1999 - 2020). Zur Entwicklung der
Privathaushalte bis 2020 heif3t es bei Scholze, S.:

,Die vorliegende Haushaltsvorausberechnung auf Basis der Bevolkerungsvorausberechnung
und den Ergebnissen des Mikrozensus zeigt mogliche Entwicklungen der Zahl und Struktur
der Privathaushalte Thuringens bis 2020 auf. Die Berechnungen erfolgten nach dem
Haushaltsmitgliederquotenverfahren — einer Verteilungsprognose, bei der die
vorausberechnete Bevolkerung mittels Quoten den verschiedenen Haushaltsgrofzen
zugeordnet wird. Zunachst wurden jeweils fir alle kreisfreien Stadte und Landkreise
Prognoserechnungen durchgefiihrt. Die Aggregation der Teilergebnisse ergab das
Gesamtergebnis fur Thiringen.

Nach den Ergebnissen der Haushaltsvorausberechnung wird sich die Zahl der
Privathaushalte von 1,068 Mill. Ende 1999 auf 1,020 Mill. Ende 2020, also um 48 Tsd. Bzw.

4,5 Prozent verringern.

Die GroRenstruktur der Haushalte wird sich bis 2020 zu Gunsten der Ein- und
Zweipersonenhaushalte verschieben. Danach werden 2020 mehr als zwei Drittel aller

Haushalte aus Ein- und Zweipersonenhaushalten bestehen.

In den einzelnen kreisfreien Stadten und Landkreisen wird sich auf Grund unterschiedlicher
Ausgangskriterien die Zahl und Struktur der Haushalte differenzierter entwickeln.”
(Scholze, S.: Entwicklung der Privathaushalte bis 2020 — Ergebnisse der Haushaltsvoraus-
berechnung fir Thiringen, in: http://www.statistik.thueringen.de/analysen/Aufsatz-03-
2001.pdf, Monatsheft Marz 2001 — Aufsatz-03-2001.pdf)

Unter Beriicksichtigung der aktuellen Bevolkerungszahl vom 14.10.2019 sowie dem Bestand
an Wohnungen mit Stand 31.12.2018 ergibt sich fur die Stadt Tambach-Dietharz eine
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durchschnittliche Haushaltsgrof3e von 1,94 Einwohnern je Wohneinheit. Eine Hochrechnung
auf das Jahr 2035 unter Bezugnahme auf die Verringerung der durchschnittlichen
Haushaltsgrof3e im Landkreis Gotha um 0,1 im Zeitraum von 1999 bis 2020 ergibt fur die
Stadt Tambach-Dietharz fir das Jahr 2035 eine durchschnittliche Haushaltsgro3e von 1,86

Einwohner je Wohneinheit.

Abschatzung des Wohnbauflachenbedarfs
Variante 1
Verringerung der durchschnittlichen HaushaltsgroRe

Jahr Einwohner |Anzahl der Pflegebetten Einwohner|Wohnungen 2018 Einwohner / Wohneinheit
(siehe Anlage 6.1.1) Angabe der Stadt Tambach-Dietharz|Angabe Gemeindeverwaltung nach Abzug Pflegebetten|(siehe Anlage 6.2.5) 2019
2019 4283 48| 4235 2182 1,94
1999-2020 pro Jahr Berechnung fiir Einwohner / Wohneinheit
Jahre 2019-2035 2035
21 1 16
0,1 0,004761905 0,076190476 1,86

Reduzierung pro Jahr unter Fortschreibung der Reduzierung der HaushaltsgroRe

Ermittlung Bedarf WE 2035
Einwohner J Einwohner /Wohneinheitl WE 2035| 1% LeerstandsreservelWE Gesamt
4558 1,86 2444 24| 2468

Ermittlung Differenz

2035 2468 WE
2017 2181 WE
Differenz 287 WE
Bedarf 287,0 WE

Tab. 7: Abschatzung des Wohnbauflachenbedarfs, Variante 1 — Verringerung der
durchschnittlichen Haushaltsgrofle

Auf Grundlage der Verringerung der Anzahl der Einwohner je Haushalt und dem gleichzeitig
prognostizierten Bevolkerungszuwachs ermittelt sich bis zum Jahr 2035 rechnerisch ein

Bedarf von 287 Wohneinheiten in Tambach-Dietharz.

6.5.2 Wohnbauflachenbedarf unter der Pramisse der VergréRerung der Wohnflache

je Einwohner

Grundlage ist der Anstieg der verfiigbaren Wohnflache je Einwohner.

Gemal Pressemitteilung Nr. 004/2014 des Thiringer Landesamtes fir Statistik vergroRerte
sich die verfiigbare Wohnflache von 39,9 m2 im Jahr 2009 auf 40,2 m? je Einwohner im Jahr
2010. Die folgende Tabelle stellt den Wohnbauflachenbedarf unter Annahme einer

Steigerung der Wohnflache in m2 je Person pro Jahr um 0,3 m2/ Einwohner dar.
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Abschatzung des Wohnbauflachenbedarfs
Variante 2
VergroRerung der verfligbaren Wohnflache je Einwohner

Variante 2.1
Bevolkerung Wohnflache in m? / Person Bevolkerung |Wohnflache in m? / Person Differenz Wohnbauflache
Jahr 2019 Jahr 2018 (siehe Anlage 6.2.5) Jahr 2035 | Fortschreibung Wert 2018 - 2035 2019-2035
(siehe Anlage 6.1.1) 42,4 m? (siehe Anlage 6.1.1) 47,5 m?
4283 181.599,20 m? 4558 216.505,00 m? 34.905,80 m?

Steigerung der Wohnflache in m? je Person pro Jahr um 0,3 m? / Einwohner

Variante 2.2

Beispiel fiir ausgeglichene Bilanz

Bevolkerung Wohnflache in m? / Person Bevdlkerung |Wohnflache in m? / Person Differenz Wohnbauflache
Jahr 2019 Jahr 2018 (siehe Anlage 6.2.5) Jahr 2035 |Fortschreibung Wert 2018 - 2035 2017 - 2035

(siehe Anlage 6.1.1) 42,4 m? 47,5 m?

4283 183.269,60 m? 3858 183.255,00 m? 14,60 m?
-425 Einwohner weniger fiir ausgeglichene Bilanz

Steigerung der Wohnfliche in m? je Person pro Jahr um 0,3 m? / Einwohner

Fazit Aufgrund der steigenden Einwohnerzahlen ist auch unter Zugrundelegung einer groReren Wohnflache pro Person ein
Wohnbauflachenbedarf in der Stadt Tambach-Dietharz zu verzeichnen.

Kein zusatzlicher Bedarf an Wohnbauflache wiirde sich bei einem Bevolkerungsriickgang von 425 Einwohnern bis zum Jahr 2035
ergeben.

Tab. 8: Abschéatzung des Wohnbauflachenbedarfs, Variante 2 — VergroRerung der
verfugbaren Wohnflache je Einwohner

Unter der Fortschreibung der je Einwohner zuséatzlich bendétigten Wohnflache bis zum Jahr
2035 ergibt sich unter Berticksichtigung des prognostizierten Bevolkerungszuwachses
ebenfalls ein zusatzlicher Bedarf an Wohnbauflachen. Die Bilanz wére ausgeglichen, bzw. es
ware keine zusatzliche Wohnbauflache nétig, wenn die tatsachliche Bevolkerungszahl bis
zum Jahr 2035 verglichen mit dem aktuellen Stand um ca. 425 Personen zuriickgehen

wirde.

6.6 Prognose der Wohnbauflachennachfrage

Gemalfl Thiringer Wohnungsmarktbericht setzt sich die Neubaunachfrage aus der Zunahme
der Zahl der wohnungsnachfragenden Haushalte (in Bezug auf Einfamilienhduser bzw.
einfamilienhausahnliche Gebaude), dem regionalen Missverhaltnis zwischen Angebot und
Nachfrage, dem Ersatzbedarf sowie einer qualitativen Zusatznachfrage zusammen. Die
Neubaunachfrage speist sich aus den funktionalen Méngeln des Wohnungsbestandes.
Junge Familien bevorzugen Einfamilienhauser bzw. einfamilienhausartige Gebaude
(abgeschlossene Wohnung, ebenerdiger Zugang vom Haus zu den AuR3enflachen auf dem
Grundstlick, Lage im ,Grinen®). Der vorhandene Gebaudebestand kann diese Nachfrage
teilweise nicht befriedigen. Eine Nutzung des Gebaudebestands beispielsweise an einer viel

befahrenen HauptstraRe wird fir junge Familien mit kleinen Kindern keine Option darstellen.
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Die Nachfrage ist der Bedarf, der sich als Kauf- oder Mietentscheid am Markt manifestiert.
Eine Prognose der Nachfrage spiegelt

- die demographischen Veranderungen (Anderung der Einwohnerzahl,
Haushaltsgré3e und Altersverteilung),

- die Veranderungen der Wohnungsnachfrage auf Grundlage einer steigenden
Einfamilienhausquote in Verbindung mit einem Rickgang der Nachfrage nach
Geschosswohnungen sowie der gednderten Anspriiche an Wohnraum (grél3ere
Wohnungen, kleinere Gebaude, bessere Ausstattung, héherer Energiestandard,
Vermogensbildung).

- das regionale Missverhaltnis von Angebot und Nachfrage. Leerstande
konzentrieren sich meist auf wenig attraktive Standorte und Bauformen (siehe
hierzu auch die Abbildung Nr. 25 auf Seite 65 des Wohnungsmarktberichts).

Aus diesen Vorgaben wurden im Wohnungsmarktbericht Thiringen Prognosen zur
Entwicklung der Anzahl der Wohnungsnachfrager fur den Zeitraum 2010 bis zum Jahr 2025
entwickelt.

Es existieren gemal der vorgenannten Studie zwei unterschiedliche Prognosen zur

Entwicklung der Einwohnerzahl in Thiringen:
1. Variante auf Grundlage der Prognose des TLS (Thuringer Landesamt flr Statistik).

2. Variante auf Grundlage der Prognose des empirica-Instituts, welches im Auftrag des
Thuringer Ministeriums fur Bau, Landesentwicklung und Verkehr den o.g.
Wohnungsmarktbericht erstellt hat. Diese Prognose legt einen niedrigeren
AuRenwanderungssaldo zugrunde und bertcksichtig zudem die Entwicklung der
Studierendenzahlen im Freistaat Thiringen (s. Seite 18 im Wohnungsmarktbericht
Thiringen).

Das empirica-Institut geht hierbei in seiner Prognose von einer geringeren Einwohnerzahl als

das TLS aus.

Im Tabellenanhang 5.3 auf Seite 158 des Wohnungsmarktberichts sind Ubersichten zur
Entwicklung der Zahlen der Wohnungsnachfrager und Neubaunachfrager auf Kreisebene
aufgefihrt.

Interessant in diesem Zusammenhang sind die Zahlen fur den Landkreis Gotha. Unter
Berticksichtigung der Prognose zur Entwicklung der Bevélkerungszahlen auf Grundlage der
Daten des TLS ist im Zeitraum 2010 bis 2025 jahrlich mit sieben Wohnungsnachfragern je
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10.000 Einwohner in Bezug auf Einfamilienh&user bzw. einfamilienhausahnliche Gebaude zu
rechnen. Hierbei ist die Wiedernutzung von Leerstanden mit eingerechnet. Unter
einfamilienhauséhnlichen Gebauden werden Mehrfamilienh&user mit bis zu 6 Wohneinheiten

verstanden, die einen ebenerdigen Zugang zur Freiflache aufweisen.

Umgerechnet auf die Einwohnerzahl von Tambach-Dietharz (Jahr 2018 = 4282 Einwohner)

ergibt sich fur den Zeitraum 2010 bis 2025 ein Wert von ca. 3 Nachfragern pro Jahr.

Legt man die niedrigeren Werte der empirica-Prognose zugrunde, so ergibt sich ein Wert von
2,57 Nachfragern pro Jahr (sechs Neubaunachfrager fur Einfamilienh&user bzw.

einfamilienhausahnliche Gebaude je 10.000 Einwohner).

Die Anzahl der Nachfrager nach Mehrfamilienhausern tendiert in beiden Varianten der

Bevolkerungsprognose fir den Landkreis Gotha gegen null.

Hochgerechnet auf den Planungshorizont des FNP (2019 bis 2035) ist unter
Berticksichtigung der Wiedernutzung von Leerstédnden mit einer Nachfrage in Hohe von 44

bis 51 Neubauplatzen fur Einfamilienhduser zu rechnen.

Dem gegenuber steht eine Gesamtzahl von 5 verfiigbaren Bauplatzen in
Bebauungsplangebieten sowie der Mangel an verfligbaren Bauliicken und der kaum
vorhandene Leerstand. Somit ergibt sich fur Tambach-Dietharz gegentiber den vorhandenen
Potenzialen ein Defizit an Bauplatzen.

6.7 Sonderwohnformen fir Altere
6.7.1 Wohnen der Alteren im Bestand

Gemal Thiringer Wohnungsmarktbericht lebt in Thiringen mit 97 % der Uberwiegende
Anteil der 60-jahrigen und Alteren in privaten Wohnungen (vgl. dort Kap. 5.3.1, Seite 84).
Rund 10,4 % der 60-jahrigen und Alteren sind pflegebedurftig.

Hiervon leben ca. 70 % zu Hause und werden von Familienangehdrigen und Freunden

gepflegt. Ein Drittel der zu Hause Gepflegten wird durch ambulante Pflegedienste versorgt.

Die Situation in Tambach-Dietharz kann aufgrund der Zahlen des Thiringer Landesamtes fur

Statistik und des Zensus 2011 naherungsweise dargestellt werden (siehe Anlage 6.2.4):

Demnach lebten 2018 1.214 Personen der Altersgruppe der tber 65-jahrigen in Tambach-

Dietharz. Ubertragt man die Zahlenanteile aus dem Wohnungsmarktbericht 2012, erhalt man
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naherungsweise (es fehlen Zahlen fiir die Altersgruppe der 60 bis 65-jahrigen) folgende
Zahlen fir Tambach-Dietharz:

- 1.178 Senioren leben zu Hause in privaten Wohnungen. Zu beachten ist hierbei
der Anteil des selbst genutzten Wohneigentums in Héhe von 59,4% in Tambach-
Dietharz (entspricht 700 Senioren).

- Ca. 126 der in Tambach-Dietharz lebenden Senioren sind pflegebedirftig. Von
ihnen werden ca. 88 Senioren durch Familienangehdérige bzw. Freunde gepflegt.

- Etwa 36 Senioren werden in Dauerpflegeeinrichtungen betreut (= 3 % der

Gesamtzahl der Senioren).

Da Zahlen fir die Gruppe der 60 bis 65-jahrigen fehlen, stellen die vorgenannten Zahlen nur
naherungsweise die Untergrenze der Betrage dar. Nach Aussage der Stadtverwaltung
betragt die Anzahl der Pflegebetten in Tambach-Dietharz 48 Stlick, wodurch der errechnete

aktuelle Bedarf gedeckt werden kann.

6.7.2 Perspektiven fur das Wohnen im Alter

Im Vergleich zum Bundesdurchschnitt bzw. gesamten ostdeutschen Durchschnitt ziehen
Uber 50-jahrige in Thuringen seltener um. Ein Grund durfte (It. Wohnungsmarktbericht Kap.
5.3.1, Seite 84) im héheren Anteil an Wohnungs- bzw. Hauseigentimern liegen.

Die Alteren suchen oftmals die Nahe vor allem zu Familie und Freunden, um informelle und
praktische Hilfen in Anspruch nehmen zu kénnen. Bei Umbaumafinahmen des
selbstgenutzten Wohneigentums steht zunehmend die Herrichtung der Immobilie fir einen
mdoglichst langen Verbleib im Alter im Vordergrund. Gerade aufgrund des relativ hohen
Anteils selbstgenutzten Wohneigentums in Tambach-Dietharz wird die Neigung zum

Wohnortwechsel bei den alteren Bewohnern als gering einzuschatzen sein.

In Zukunft werden Rentnergenerationen heranwachsen, die aufgrund von Briichen in der
Erwerbsbiographie gegentiber heutigen Rentnern Uber ein geringeres Einkommen verfligen.
Es gilt daher, hinsichtlich eines Heimaufenthaltes und den damit verbundenen hohen Kosten
nicht nur den Aspekt der Selbstandigkeit der Senioren zu beachten, sondern auch
gesamtwirtschaftliche Zusammenhange, da im Bedarfsfall die Allgemeinheit fir diese Kosten

aufkommen muss. (Wohnungsmarktbericht Kap. 5.3.1, Seite 84)

Zu beachten ist in diesem Zusammenhang, dass It. Thiringer Wohnungsmarktbericht ein
Trend zum Rickzug von Senioren in die Stadte zu verzeichnen ist. Dieser Trend ist auch im

Landkreis Gotha zu beobachten. Einerseits verkaufen vereinzelt Haushalte, die nach der
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Wende ein Eigenheim erworben haben, dieses wieder, um in die Stadt zu ziehen. Anderseits
verlassen auch Uber 70-jahrige, die auch vor der Wende auf dem Land gewohnt haben, die
landlichen Gemeinden, um z. B. in Gotha eine Wohnung zu beziehen. Ein Grund ist die nicht
mehr leistbare Unterhaltung des selbstgenutzten Wohneigentums. Wichtig ist aber auch die
soziobkonomische Infrastruktur. Neben der Pflegebedurftigkeit sind fehlende
Versorgungsmaglichkeiten mit Waren des taglichen Bedarfs der Grund zum Umzug in die

Zentren.

Aufschlussreich ist in diesem Zusammenhang eine Studie des empirica-Instituts aus dem
Jahr 2006, die fir die LBS (Bausparkasse der Sparkassen) die Wohnsituation, Potenziale
und Perspektiven der Generation Uber 50 untersuchte. Die Ergebnisse sind in den

Wohnungsmarktbericht Thiringen 2012 mit eingeflossen.

An dieser Stelle mussen fur den FNP mangels anderer verfligbarer Daten die Zahlen des
Mikrozensus 2011 sowie deren Fortschreibung zur Ermittlung der Wohnsituation der tUber
50-jahrigen in Tambach-Dietharz zugrunde gelegt werden.

Gemal Anlage 6.1.3 lebten 2018 in Tambach-Dietharz 2.220 Personen, die der Altersgruppe
der Uiber 50-jahrigen zugehorten. Ausgehend von diesem Zahlenwert sind auf Grundlage des
Thiringer Wohnungsmarktberichts folgende Zuordnungen vorzunehmen:

Gemall Wohnungsmarktbericht verandern 54,8 % der Thiringer ihre Wohnsituation nach
dem 50. Lebensjahr (Erarbeitung der analytischen und empirischen Grundlagen fur ein Se-
niorenpolitisches Konzept der Landesregierung des Freistaats Thiiringen, empirica 2009):

- 33,3 % der Uber 50-jahrigen gelten in Thiringen als sog. ,Bestandsoptimierer®.
Diese Gruppe nimmt Veranderungen an ihrer Wohnsituation durch Mal3hahmen
am Wohneigentum, sei es Haus oder Wohnung, vor.

Anteil Tambach-Dietharz: ca. 739 der tUber 50-jahrigen (Stand 2018).

- 21,5 % der Uber 50-jahrigen gelten als sog. ,Umzugler”, die nach dem
50. Lebensjahr mindestens 1 x umziehen.
Anteil Tambach-Dietharz: ca. 477 der Uber 50-jahrigen (Stand 2018).

Aus einer Studie fir die LBS im Jahr 2006 wurden fir den Wohnungsmarktbericht Thiringen
folgende Zahlen bzgl. der Wiinsche zur Lebensform der Generation der tiber 50-Jahrigen
ermittelt (siehe auch Abb. 35 auf Seite 85 des Wohnungsmarktberichts) [es waren

Mehrfachnennungen méglich]:
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1. Mit den Kindern bzw. der Familie gemeinsam in einer Wohnung oder in einem Haus

Anteil Thiringen 37 % - Anteil Tambach-Dietharz: ca. 821 Personen

2. Mit den Kindern bzw. der Familie in der Nachbarschaft, aber in getrennten Wohnungen

Anteil Thiringen 32 % - Anteil Tambach-Dietharz: ca. 710 Personen

3. Mit Freunden bzw. Gleichgesinnten in einem Haus oder in der Nachbarschaft, aber in

getrennten Wohnungen

Anteil Thiringen 24 % - Anteil Tambach-Dietharz: ca. 533 Personen

4. Mit Alteren zusammen in einem Haus bzw. in der Nachbarschaft

Anteil Thiringen 22 % - Anteil Tambach-Dietharz: ca. 488 Personen

5. In einer Mehrgenerationennachbarschaft

Anteil Thiringen 13 % - Anteil Tambach-Dietharz: ca. 289 Personen

6. In einem Mehrgenerationenhaus

Anteil Thiringen 12 % - Anteil Tambach-Dietharz: ca. 266 Personen

7. Mit Freunden bzw. Gleichgesinnten in einer Wohngemeinschaft, ohne eigenstandige
Wohnung

Anteil Thiringen 4 % - Anteil Tambach-Dietharz: ca. 89 Personen

Die Anzahl der Personen bezieht sich jeweils auf die Altersgruppe der tber 50-jahrigen mit
Stand 2018.
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Das TLS erwartet fur Thuringen bis zum Jahr 2040 eine Zunahme des Anteils der
pflegebedurftigen Bevdlkerung um 29,7% gegenuber dem Jahr 2017. Dies entspricht einer
absoluten Zunahme von ca. 34.000 pflegebediirftigen Personen (Thiringen 2040,
Ergebnisse der 2. rBv und Anschlussrechnungen, TLS 2019).

Bis zum Jahr 2020 prognostizierte das TLS fUr Thiringen eine Quote der Pflegebedurftigkeit
von 4,7 % der gesamten Bevolkerung. Bezogen auf Tambach-Dietharz und der von der
Stadtverwaltung ermittelten Bevélkerungszahl fir das Jahr 2019 entspricht das einem Anteil

von ca. 201 Personen an der Stadtbevdélkerung.

6.7.3 Bedarf fir das Wohnen im Alter

Legt man bei der Bedarfsermittlung der Pflegebetten in Tambach-Dietharz die Zahl von
ca. 201 Personen zugrunde, dann besteht unter Annahme einer gleichbleibenden Quote von

ca. 29 % in Dauerpflegeeinrichtungen betreuten Senioren ein Bedarf von 58 Pflegebetten.

Insgesamt wird auf Grundlage der 12. koordinierten Bevolkerungsvorausberechnung des
Statistischen Bundesamtes der Anteil an der Gesamtbevélkerung Deutschlands der in
Thiringen lebenden Senioren tber 65 von 3,1 % (2012) bis zum Jahr 2025 auf rund 3 %
absinken. Demgegenlber wird sich der Anteil der Senioren gemaf der 12. kBV des TLS im
Landkreis Gotha von 31.980 Personen im Jahr 2014 auf 40.843 Personen im Jahr 2035
erhohen (siehe Anlage 6.1.2).

Im Thiringer Wohnungsmarktbericht 2012 (vergl. Kap. 5.3.3 Seite 86) wird fur den Freistaat
Tharingen eine Obergrenze von 3.000 seniorengerechten Wohnungen jahrlich als
Zusatzbedarf bis zum Jahr 2025 ermittelt. Ubertragen auf die vorausberechneten
Einwohnerzahlen von Tambach-Dietharz bedeutet das einen Zusatzbedarf von ca. 6

seniorengerechten Wohnungen pro Jahr (3% der 201 pflegebedurftigen Personen).

Zieht man hiervon den Anteil des selbst genutzten Wohneigentums von 59,4 % unter der
Annahme des Verbleibs im eigenen Zuhause ab, so verbleibt ein Zusatzbedarf von ca. 2
Wohnungen pro Jahr. Hochgerechnet auf den Planungshorizont des FNP bis 2035 ist somit

von einem Bedarf an 34 Wohneinheiten auszugehen.

Gemall Wohnungsmarktbericht Thiringen (vergl. Kap. 5.3.4, Seite 87) ist insgesamt eine
hohe Nachfrage nach betreutem Wohnen / Servicewohnen zu verzeichnen. Als

problematisch wird zukiinftig die Finanzierung solcher Modelle eingeschétzt.
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Lt. Thdringer Wohnungsmarktbericht haben sich Begegnungsstatten, die z.B. in
Wohnanlagen des betreuten Wohnens oder in altengerecht gestalteten Wohnanlagen
integriert sind, als wichtig fir die Organisation und Bewaltigung des Alltags durch

gegenseitige Hilfe und des Miteinanders herausgestellt.

Bezugnehmend auf die Aussagen des Thiringer Wohnungsmarktberichts, welcher eine hohe
Nachfrage nach betreutem Wohnen / Servicewohnen feststellt, ist es unter Berticksichtigung
der demografischen Entwicklung im Planungszeitraum des Flachennutzungsplanes das Ziel
der Stadt Tambach-Dietharz, an folgenden stédtebaulich-funktional integrierten Standorten

altengerechtes Wohnen und Mehrgenerationenwohnen zu entwickeln:

- Flache ehemaliges ,Gliso-Werk* (siehe Kapitel 4.5.4 dieser Begrindung),
- Wohnbauflache ,Am Sagewerk",

- ehemaliger Gasthof ,Zum Lamm®.

Nach aktuellem Stand sind in Tambach-Dietharz 48 Pflegebetten, zwolf Platze fir
Tagespflege sowie acht altengerechte Wohnungen vorhanden. Dennoch ist weitere
Nachfrage vorhanden, welche durch Entwicklung der oben genannten Standorte bedient

werden soll.

6.8 Zusammenfassung

Die Bevolkerung der Stadt Tambach-Dietharz weist einen Trend zur Uberalterung auf. Dieser
Trend ist aufgrund der mangelnden Anzahl Neugeborener nicht umkehrbar. Die Entwicklung
der Anzahl der Einwohner ist aufgrund einer steigenden Anzahl an Zuzligen seit 2015 wieder
positiv. Die weitere Entwicklung bzgl. der Wanderungsbewegungen ist nicht serits
abschatzbar. Sie hangt u.a. stark von der weiteren Entwicklung der Anzahl der Arbeitsplatze

in Tambach-Dietharz ab.

Die Entwicklung der Anzahl der Arbeitsplatze ist in der Vergangenheit positiv. Die weitere

Entwicklung ist nicht serids abschatzbar.

Ein Bedarf fir Wohnbauflachen ist aus der prognostizierten Entwicklung der

Einwohnerzahlen ableitbar.

Innerhalb von bestehenden Bebauungsplangebieten existieren lediglich flnf freie

Baugrundstiicke, leerstehende Bausubstanz ist im Stadtgebiet nahezu nicht vorhanden.
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Allgemein ist festzustellen, dass in Tambach-Dietharz eine Nachfrage nach
Baugrundstiicken zur Errichtung von 1- oder 2-Familienh&usern und auch bei

Mietwohnungen dauerhaft besteht.

Zur Deckung der Nachfrage nach Mietwohnungen erfolgt derzeit die Errichtung von zwei
Mehrfamilienhdusern im Bereich der Oberhofer StraRe. Auf diese Weise werden insgesamt

16 neue Wohneinheiten geschaffen.

Das Baullickenkataster von 2018 weist insgesamt 54 untersuchte Entwicklungspotenziale
aus. Hiervon sind mit Stand Oktober 2018:

- 12 mit Wochenendhausern oder Nebenanlagen bebaut bzw. durch anderweitige
Nutzungen belegt,
- 16 nach detaillierter Betrachtung aufgrund verschiedener Faktoren nicht fir eine

Bebauung geeignet (z.B. mangelnde Erschlielung).

Es verbleiben 26 unbebaute Entwicklungspotenziale. Zu allen erfassten Potenzialen wurden
Eigentimergesprache gefihrt. Es besteht fur kein erfasstes Potenzial Verkaufsbereitschaft
durch den Eigentimer. Im Fall von sieben Baullicken ist der Eigentiimer selbst bauwillig, drei
weitere werden durch den Eigentiimer nicht zur Bebauung genutzt, da der jeweilige
Grundstiickszuschnitt zu schmal ist. Aktuell steht somit keine der festgestellten
Potenzialflachen fiir eine Entwicklung zur Verfiigung. Uber die untersuchten Flachen hinaus
bestehen seitens der Stadt Tambach-Dietharz keine Entwicklungsabsichten.

Der auf Grundlage der Nachfrageprognose ermittelte Flachenbedarf ist hinsichtlich seiner
Umweltauswirkungen zu prifen und im Sinne einer nachhaltigen Entwicklung der Stadt

Tambach-Dietharz in das Stadtbild zu integrieren.

Die Stadt Tambach-Dietharz erwartet aufgrund der Zunahme der Arbeitskrafte in den
ortsansassigen Gewerbebetrieben und der steigenden Nachfrage nach Wohnungen und
Wohnbauflachen fur die Zukunft eine positive Entwicklung der Bindung von Einwohnern und
Einpendlern an die Stadt. Die Zunahme der Arbeitskrafte lasst sich durch den seit dem Jahr
2010 positiven Wanderungssaldo statistisch belegen. So verzeichnet die Stadt Tambach-
Dietharz im Betrachtungszeitraum von 2010 bis 2018 einen Zuzug von 382 Personen (siehe
Anlage 6.1.1).

Die bestehende Nachfrage nach Wohnbauland resultiert aus dem Missverhaltnis von
Angebot und Nachfrage in Verbindung mit einem Aufholbedarf bei der Eigenheimquote in

Ostdeutschland. In Ostdeutschland ist dabei festzustellen, dass auch Altere (50-60-jahrige)
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noch ein Eigenheim erwerben wollen. Insofern kann es sein, dass vorerst noch eine starkere

Nachfrage nach Bauplatzen fiur Einfamilienhduser zu verzeichnen ist.

Die Prognose der Neubaunachfrage fur den Landkreis Gotha weist bezogen auf die
Einwohnerzahl der Stadt Tambach-Dietharz und unter Zugrundelegung der Nutzung von
Leerstanden eine Nachfrage von 44 bis 51 zusatzlichen Bauplatzen fur Einfamilienhauser im

Planungshorizont des FNP aus.

In Bezug auf das Wohnen fiir Altere ist nach derzeitigem Stand ein Defizit von zehn

Pflegebetten in Tambach-Dietharz festzustellen.

Der Nachfrage nach Wohnbauland wird innerhalb des Planungshorizontes des FNP auch
durch Anstrengungen zur Innenentwicklung der Stadt Rechnung getragen werden mussen.
Bei Sanierung und Neubau sind nicht nur die energetischen Aspekte zu beachten, sondern
im besonderen MalRRe auch historische und baukulturell wichtige Bezlige zu erhalten oder
auch wiederherzustellen.

In den formlich festgelegten Sanierungsgebieten der Stadt Tambach-Dietharz verfiigt die
Stadt tUber Satzungen, tber welche die Beriicksichtigung der historischen und baukulturellen
Bezlige im Stadtkern gesichert werden kann.

Die Darstellung der Wohnbauflachen im Flachennutzungsplan zielt dabei auf die Sicherung
des aus den Aussagen und Ermittlungen im Kapitel 6 ermittelten Bedarfs. Um eine
bedarfsgerechte Realisierung gewahrleisten zu kénnen und vorhandene Infrastrukturen
effizient zu nutzen, ermoglichen alle ausgewiesenen Wohnbauflachen eine schnelle
Einbindung in die bestehende Siedlungsstruktur und einen Anschluss an die vorhandene

Versorgungsinfrastruktur.
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7. Inhalte des Flachennutzungsplans
7.1 Bauflachen — Art der baulichen Nutzung

,Im Fldchennutzungsplan kénnen ... die fiir die Bebauung vorgesehenen Flachen nach der
allgemeinen Art ihrer baulichen Nutzung (Bauflachen)“ (BauGB, 8§ 5 Abs. 2, vgl. auch
BauNVO, § 1 Abs. 1) dargestellt werden (vgl. auch Kap. 1.1 und 1.2 in dieser Begriindung).
Mit der Darstellung von Bauflachen wird die auf die vorbereitende Bauleitplanung

(Flachennutzungsplan) folgende verbindliche Bauleitplanung (Bebauungsplan) vorbereitet.

Eine der Grundpflichten der Gemeinde ist im Rahmen der Bauleitplanung die
Bertcksichtigung der ,allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhéaltnisse” (vgl. § 1 Abs. 6 Satz 1 Nr. 1 BauGB). Demzufolge sind im FNP die
unterschiedlichen Bauflachen grundsatzlich einander so zuzuordnen, dass schadliche
Umwelteinwirkungen auf die dem Wohnen dienenden sowie sonstige schutzbedurftige
Gebiete soweit wie mdglich vermieden werden (8 50 Bundesimmissionsschutzgesetz und §
1 Abs. 5 und 6 BauGB).

Darlber hinaus ist der Planungsgrundsatz, nach dem die schalltechnischen
Orientierungswerte der DIN 18005, Beiblatt 1, in benachbarten Nutzungsgebieten um nicht
mehr als 5 dB(A) differieren sollen, bei der Ausweisung von Bauflachen zu beachten.

Die Darstellung geplanter Bauflachen orientiert sich an dem prognostizierten resp. aus dem
aufgrund der realen Entwicklung abzuleitenden Bedarf. Die im Folgenden dargestellten
Entwicklungsstandorte werden im Hinblick auf ihre Einfligung in die jeweils gegebenen
stadtebaulichen Rahmenbedingungen bewertet. Die Auswirkungen der

Entwicklungsstandorte auf Natur und Landschaft werden im Umweltbericht untersucht.

Die nachfolgende Darstellung der Bau- und Entwicklungsflachen differenziert sich in

folgende Arten der baulichen Nutzung:

Wohnbauflachen

- Gemischte Bauflachen

- Gewerbliche Bauflachen
- Sonderbauflachen.

- Grunflachen
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Nr.  Entwicklungsflache Nutzung potenzielle Flache
Grundsticke/Wohneinheiten (ca. in ha)

(Beispielrechnung)

1 Friedrich-Horchner-Stral3e Wohnbauflache 9 0,75
2 Winkelgasse Wohnbauflache 4 0,31
3 Am Sagewerk Wohnbauflache 22 1,86
4 Ehemaliges Gliiso-Geléande Gemischte Bauflache 8 bis 10 0,35
5 Hospiz mit Streichelzoo Sonderbauflache - 0,8
6 Flache fur die Ansiedlung von Sonderbauféache - 1,38
Einrichtungen des Kur-, Natur-
und Aktivtourismus
7 Parkanlage an der Apfelstadt Grinflache - 2,63

Tab. 9: Ubersicht tiber die Entwicklungsflachen

Bei einer angenommenen durchschnittlichen Grundstiicksgrof3e von 800 m?2 fur den Neubau
eines Einfamilienhauses kdnnen auf den neu ausgewiesenen Wohnbauflachen rechnerisch
35 neue Baugrundstticke fur Einfamilienhduser geschaffen werden. Auf der Flache des
ehemaligen Gliso-Gelandes sollen etwa 8 bis 10 barrierefreie Wohneinheiten entstehen.
Somit kénnen auf den neu ausgewiesenen Bauentwicklungsflachen insgesamt ca. 43 bis 45

neue Wohneinheiten geschaffen werden.

Es sei jedoch darauf hingewiesen, dass diese Rechnung lediglich Modellcharakter aufweist.
AbschlieRende Aussagen Uber die tatsachliche Anzahl an Grundstticken und Wohneinheiten
lassen sich nicht treffen, da beispielsweise gemeinschaftliche Wohnformen oder

Generationenwohnen rechnerisch nicht berticksichtigt werden kénnen.

Mogliche existierende Splittersiedlungen werden im Flachennutzungsplan nicht als

Bauflachen dargestellt, da ihre Verfestigung nicht erwiinscht ist.

7.2 Wohnbauflachen

Die Ausweisung neuer Wohnbauflachen orientiert sich an deren harmonischer Einbindung in
das vorhandene stadtebauliche Geflige sowie einer Anbindung an bestehende Verkehrs-

und Versorgungsinfrastruktur.

Die potenziellen Wohnbauflachen wurden im Hinblick auf ihre standdrtliche Eignung anhand

folgender Kriterien gepruft:
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Ré&aumliche Lage:

- Anbindung an bestehende Verkehrs- und Versorgungsinfrastruktur
- Abrundung der bestehenden Ortslage

- Einbindung in den Landschaftsraum

- Okologische Bedeutung der Flache — Ausgleichserfordernis

- Land- und forstwirtschaftliche Betroffenheit

Fachplanungen:

- Immissionsschutz — Altlasten
- Hochwasserschutz
- Natur- und Landschaftsschutz

- Sonstige entgegenstehende Fachplanungen

Erganzend erfolgte eine Bewertung der Standorte im Hinblick auf die Flachenverflgbarkeit.

Flache 1 ,,Friedr.-Horchner-StraBe“ 0,75 ha

- Ergénzung der bestehenden Stral3enrand-
bebauung im Siuden

- Nachverdichtung innerhalb des
Siedlungsgebietes

- voll erschlossen

- FuBRlaufige Entfernung zum Stadtzentrum

- Keine Landwirtschafts- resp. Forstwirtschafts-
flachen betroffen

- aktuell keine Flachenverfugbarkeit gegeben

- folgt dem Grundsatz ,Innen- vor
AuBenentwicklung®
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Flache 2 ,,Winkelgasse* 0,31 ha

&7,
NS AN
Y oA N\ 7 - Abrundung der bestehenden Ortslage
NTp Y Y S - verkehrstechnischer Ausbau der Winkelgasse

SR
v SR

ndétig, versorgungstechnische Erschliel3ung
mdglich

- keine Landwirtschafts- resp. Forstwirtschafts-
flachen betroffen

- MaBnahmen zur Einbindung in den Land-
schaftsraum erforderlich — Ausgleichsbedarf

- aktuell keine Flachenverflgbarkeit gegeben

- folgt dem Grundsatz ,Innen- vor
AuRenentwicklung®

Flache 3 ,,Am Sagewerk"“ 1,86 ha

- Zentrale Lage

- bestehende Gewerbebrache

- &ul3ere ErschlieBung vorhanden, innere
ErschlieBung erforderlich

- stadtebauliche Integration des Museums
.~Sagewerk*

- fuBlaufige Entfernung zum Stadtzentrum

- Anschluss an Versorgungsinfrastruktur méglich

- keine Landwirtschafts- resp. Forstwirtschafts-
flachen betroffen

- Nahe zu Uberschwemmungsgebiet des
FlieBgewassers Apfelstadt

- aktuell keine vollstandige Flachenverfugbarkeit-
gegeben

- folgt den Grundsatzen der ,Innen- vor
AuRenentwicklung® und ,Nachnutzung vor
Flachenneuinanspruchnahme*

Die Ausweisung der Wohnbauflache ,Am Sagewerk” ermdglicht eine Verknlpfung des in
Kapitel 7.6 genannten Planungsziels, Standorte fiir neue Wohnformen (beispielsweise
Mehrgenerationenwohnen) zu entwickeln mit dem in Kapitel 7.9.1 benannten Planungsziel,
die entlang der Apfelstadt vorhandene Griinflache und den vorhandenen Fernwanderweg zu

einer Parkanlage aufzuwerten.

In der Summe der vorgenannten drei Flachen weist der Flachennutzungsplan 2,92 Hektar

Wohnbauflachen aus.
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Anhand der Berechnungen unter 6.5.1 ergibt sich bis zum Jahr 2035 ein rechnerischer
Bedarf von 294 Wohneinheiten im Stadtgebiet. Unter Berticksichtigung der
durchschnittlichen Wohnflache pro Person (48,2 m?/Person) sowie der durchschnittlichen
HaushaltsgréRe (1,8 Personen/Wohneinheit) ergibt sich fur das Jahr 2035 daraus ein Bedarf
von ca. 2,55 ha an reiner Wohnflache. Grundstiicks- und ErschlieBungsflache fur jede
Wohneinheit sind bei dieser Rechnung nicht beriicksichtigt. Die tatsachlich bendétigte
Wohnbauflache, die fur die Schaffung von 2,55 ha Wohnflache erforderlich wére, wird durch
die im Flachennutzungsplan neu ausgewiesenen Flachen nicht ausgeschdpft. Auch wenn die
Bevolkerungsprognose flr das Jahr 2035 einen Bevdlkerungszuwachs von ca. 6,5%
voraussagt, kann derzeit nicht sicher davon ausgegangen werden, dass diese Entwicklung
auch tatsachlich eintritt. Prognosen sind schwierig und nicht immer zutreffend bzw. exakt.
Vorausberechnungen von tiber 10 Jahren kénnen spontane Entwicklungstrends bei Lebens-
und Wohnformen oder gesellschaftliche Entwicklungsprozesse nicht abbilden. Vor diesem
Hintergrund ist es das Planungsziel der Gemeinde, durch die Ausweisung neuer
Entwicklungsflachen und das Monitoring bestehender Entwicklungspotenziale dem aktuellen
sanften Bevolkerungszuwachs bedarfsorientiert Rechnung zu tragen, ohne GiberméRiige
Wohnbauflachen auszuweisen, fir deren tatsachlichen zukiinftigen Bedarf es keine Garantie
gibt.

In diesem Zusammenhang ist die Betrachtung der in Kapitel 6.6 ermittelten 44 bis 51
Nachfrager nach Neubauflachen fur Einfamilienh&user besser abschatzbar. In Kapitel 6.4

wurden insgesamt 38 fur eine Nachverdichtung geeignete Grundsticksflachen ermittelt.

Davon sind zwolf aufgrund bestehender Nutzungen als innerhalb des Planungshorizontes
nicht verfiigbar eingestuft. Von den tbrigen 26 Flachen sind nach eigener Aussage sieben
Eigentiimer selbst bauwillig. So verbleiben 19 Potenziale, welche jedoch nach aktuellem
Kenntnisstand aufgrund fehlender Verkaufsbereitschaft der Eigentimer nicht verfiigbar sind.
Gemeinsam mit der eingangs ermittelten Anzahl von 35 méglichen Baugrundstiicken auf den
neu ausgewiesenen Wohnbauentwicklungsflachen ist bei einer Aktivierung von ca. 50% der
Potenziale innerhalb des Planungshorizontes eine Deckung des Bedarfs an Neubauflachen
fur Einfamilienhauser denkbar. Dabei wird durch die Stadt Tambach-Dietharz im Interesse
einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung dem seitens der Raumordnung formulierten

Grundsatz zum Vorrang der Innenentwicklung gefolgt.
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7.3 Gemischte Bauflachen

Im FNP werden unter Bezugnahme auf den vorhandenen Siedlungscharakter sowie die
bestehende allgemeine Art der baulichen Nutzung die Ortskernbereiche entlang der Haupt-
und BahnhofstralRe, die an das Gewerbegebiet angrenzenden Gebiete sowie die an die
PoststralRe und die Nordostseite der Oberhofer Stral3e angrenzenden Siedlungsbereiche als
gemischte Bauflachen dargestellt. Zudem wurde unter Bezugnahme auf die im Verfahren
gemal § 4 Abs. 1 BauGB abgegebene Stellungnahme des Landratsamtes Gotha vom
06.11.2014 der im Bereich der Steinbacher Stral3e im Auf3enbereich bestehende
Gartenbaubetrieb im Flachennutzungsplan als gemischte Bauflache ausgewiesen. Das
Landratsamt wies in dieser Stellungnahme darauf hin, dass Bauflachen von
landwirtschaftlichen und landwirtschaftsaffinen Betrieben im Au3enbereich im
Flachennutzungsplan dargestellt werden sollten, sofern ihr dauerhafter Erhalt beabsichtigt
ist. Bei der Gartnerei handelt es sich um einen Produktionsstandort, welcher fir einen

dauerhaften Betrieb der Gartnerei notwendig ist.

Die dargestellten gemischten Bauflachen mit einer Gesamtflache von ca. 59,16 Hektar sind
in ihrem Bestand durch eine Mischung von Wohnnutzung und das Wohnen nicht wesentlich
storender gewerblicher Nutzung — bestehend aus Handwerks-, Gewerbe- und

Dienstleistungsbetrieben — charakterisiert.

Es ist das Entwicklungsziel der Stadt Tambach-Dietharz, diese historisch gewachsene
Nutzungsmischung zu erhalten und zu fordern. Die die gemischten Bauflachen pragenden
stadtebaulichen Strukturen mit straRenzugewandtem Wohnhaus und rickwartigen
Wirtschaftsgebauden ermdéglichen dartber hinaus die Aufrechterhaltung der in diesen
Bereichen typischen Mischung von Wohnen und Handwerk / Gewerbe und bietet zugleich

kleinen Betrieben und Start-ups Chancen im Sinne der Férderung der regionalen Wirtschatft.
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Flache 4 ,,ehem. Gliiso-Gelande“ 0,35 ha

- verkehrstechnische Erschlieung vorhanden

- keine Landwirtschafts- resp. Forstwirtschafts-
flachen betroffen

- geplanter Standort fiir die Schaffung eines
sozialraumorientierten Wohnquartiers

- folgt dem Grundsatz ,Innen- vor
AuBenentwicklung*®

Entsprechend der geplanten Nutzung als Standort flr ein sozialraumorientiertes
Wohnquartier erfolgt die Neuausweisung des ehemaligen Gliso-Geldndes im Bereich
Schmalkalder Stral3e / Querstral3e als gemischte Bauflache. Neben Wohnnutzung sollen
ebenfalls ein Lebensmittelmarkt, ein Bistro, eine Einrichtung zur Kinderbetreuung und
weitere generationsiibergreifende Angebote in einer Nutzungsmischung an diesem Standort

realisiert werden.

Die Uibrigen Flachenausweisungen orientieren sich am bestehenden stadtebaulichen Gefiige
der bebauten Ortslage, welche im Stadtkern durch eine Mischung aus Wohnen und das
Wohnen nicht wesentlich storendem Gewerbe gepragt wird. Die Ausweisung als gemischte
Bauflachen liegt darin begriindet, dass in den genannten Bereichen Gewerbebetriebe wie
z.B. Kfz-Werkstatt oder Umform- und Zerspanungstechnik ansassig sind, was bei einer
Ausweisung der Gebiete als Wohnbauflachen zu Nutzungskonflikten und in der Folge zu

immissionsschutzrechtlichen Einschrankungen der gewerblichen Nutzungen fiihren konnte.
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7.4 Gewerbliche Bauflachen

Das im Norden des Stadtgebietes gelegene Gewerbegebiet hat eine Flache von ca. 30
Hektar. Das Gebiet ist vollstandig ausgelastet. GroR3flachige Reserven fir

Betriebserweiterungen resp. Neuansiedlungen stehen nicht zur Verfigung.

Tambach-Dietharz mochte sich als Erholungs- und Luftkurort weiterentwickeln. Gleichwohl
bildet das Gewerbegebiet im Norden der Stadt einen bedeutenden Wirtschaftsfaktor, den die
Stadt Tambach-Dietharz parallel zur Weiterentwicklung als touristische Destination

stabilisieren mochte.

Im Flachennutzungsplan erfolgt keine Neuausweisung von gewerblichen Bauflachen. Die
gewerbliche Entwicklung soll sich auf die bereits bestehenden Gewerbegebiete
konzentrieren. Aufgrund der Topographie sowie den im Stadtgebiet bestehenden
Schutzgebietsausweisungen ist die Ausweisung weiterer Flachen zudem nicht mdglich.
Innerhalb des bestehenden Gewerbegebietes gibt es noch kleinere Reserveflachen. Die im
Norden des Gewerbegebietes gelegene unbebaute Flache der ortsansassigen Fa. Jahn wird
derzeit mit einer Halle und zugehdrigen Nebenanlagen bebaut. Eine weitere kleine
Reserveflachen befindet im Bereich zwischen der Bahnhofstraf3e und dem Firmengeléande
der EJOT GmbH & Co. KG. Daruber hinaus sind keine weiteren Reserveflachen vorhanden.

7.5 Sonderbauflachen

Die Darstellung von Sonderbauflachen erfolgt in der Regel fiir Gebietskategorien, welche
nicht dem Katalog der 88 2 — 9 BauNVO zuordenbar sind. Die BauNVO unterscheidet nach
~Sondergebieten, die der Erholung dienen® (8 10 BauNVO) und ,Sonstigen Sondergebieten”
(8 11 BauNVO). Grundsatzlich ist bei der Ausweisung von Sondergebieten die jeweilige Art
der Nutzung als ,Zweckbestimmung*“ festzuschreiben, wodurch die beabsichtigte
Entwicklung der Flache konkret bestimmt wird und somit eine Einschatzung der

Auswirkungen ermdoglicht.
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7.5.1 Sondergebiete, die der Erholung dienen (§ 10 BauNVO)

Sondergebiete, die der Erholung dienen, sind insbesondere Wochenendhaus-, Ferienhaus-
und Campingplatzgebiete. Gemaf § 10 Abs. 2 BauNVO ist in Sondergebieten, die der
Erholung dienen, die Zweckbestimmung und die Art der Nutzung darzustellen.

Im Flachennutzungsplan der Stadt Tambach-Dietharz sind folgende Bestandsflachen als
Sondergebiete mit der Zweckbestimmung ,Wochenendhausgebiet* gemal § 10 BauNVO
dargestellt:

- Wochenendhausgebiet ¢stlich der Bahnhofstralie

- Wochenendhausgebiet ,An der Burg”

- Wochenendhausgebiet ,Am Gallberg®

- Wochenendhausgebiet nordlich der GallbergstralRe
- Wochenendhausgebiet ,Am Kirchberg*

- Wochenendhausgebiet ,An der Apfelstadter Stralie”
- Wochenendhausgebiet ,An der Bergstralle*

- Wochenendhausgebiet ,H6g"

- Wochenendhausgebiet ,Hohe Warte"

Bei der Aufstellung von Bebauungsplanen fiir diese Gebiete sind Festsetzungen
dahingehend zu treffen, dass einer Umnutzung zum Wohnen kein Vorschub geleistet wird.

7.5.2 Sonstige Sondergebiete gemaf § 11 BauNVO

Nachfolgend aufgefiihrte, im Bestand vorhandene Flachen sind entsprechend ihrer

besonderen Art der Nutzung als sonstige Sondergebiete im Flachennutzungsplan dargestellt:

- Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Altenpflege” am Schiitzenplatz —
Standort des Diakoniewerks Gotha

- Sondergebiet ,Handel“ an der Bahnhofstral3e

- Sondergebiet ,Agrarwirtschaft” an der Oststralle

- Sondergebiet ,Hospiz"“ an der Talsperrenstralie

- Sondergebiet ,Tourismus® an der ,Neuen Ausspanne*

- Sondergebiet ,Beherbergung® im Bereich des Ferienparks ,Sonnenhof*

- Sondergebiet ,Photovoltaik® im Bereich der ehemaligen Deponie an der
TriftstralRe
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- Sondergebiet ,Hotel“ im Bereich der ehemaligen Ferienanlage ,Sonnenhof*
- Sondergebiet ,Hotel“ Berghotel Tambach-Dietharz

- Sondergebiet ,Hotel“ Fasten- und Wellnesshotel ,Zur Quelle*

Bei der im Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Altenpflege” bestehenden Anlage
handelt es sich zum Uberwiegenden Teil um eine Pflegeeinrichtung. Aus diesem Grund
erfolgt eine Ausweisung als Sondergebiet.

Bei dem Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Handel“ im Bereich der Bahnhofstralle
handelt es sich um die Flache eines Lebensmittelmarktes mit einer Verkaufsflache von
1.600 m2. Die Errichtung des Marktes erfolgte als Ersatzneubau auf der Flache eines
aufgegebenen Lebensmittelmarktes. So erfolgte die Planung vor dem Hintergrund der
Nachverdichtung und Revitalisierung des existierenden Versorgungsstandortes sowie einem
sparsamen Umgang mit Grund und Boden. Der Lebensmittelmarkt nimmt mit seiner
Sortimentsstruktur die Funktion eines Vollversorgers ein und tragt damit zu einer Starkung
der Einzelhandelsstruktur am Standort sowie zur Versorgungsfunktion der Stadt Tambach-
Dietharz als Grundzentrum bei. (vgl. Planungsbiro Kehrer & Horn GbR, Begriindung zum
Bebauungsplan Sondergebiet ,Handel“ an der Bahnhofstralle, S. 5)

Im Osten des Stadtgebietes ist ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Agrarwirtschaft
ausgewiesen. Dieses Sondergebiet beinhaltet die baulichen Anlagen des bestehenden
Reiterhofs sowie die stidostlich davon gelegenen Hallen einer ehemaligen LPG-Flache. Ein
Baubetrieb nutzt die Hallen derzeit als Lagerhallen. Mit der Ausweisung dieser Flache als
Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Agrarwirtschaft” verfolgt die Stadt Tambach-
Dietharz das Ziel, langfristig einen Standort fiir die Ansiedlung und Entwicklung
landwirtschaftlicher Nutzungen zu sichern. Das Sondergebiet ,,Agrarwirtschaft® ist von einem
Vorbehaltsgebiet Freiraumsicherung umgeben. Aus diesem Grund verfolgt die Stadt
Tambach-Dietharz auRerdem die Zielstellung, die dortigen Gebaude und Anlagen bei einer
Weiterentwicklung des Gebietes durch entsprechende griinstrukturelle MaBnahmen besser

in den Landschaftsraum einzubinden.

Das Sondergebiet mit der Zweckbestimmung , Tourismus® im Bereich der Neuen Ausspanne,
direkt am Rennsteig gelegen, beinhaltet einen Imbisskiosk, einen ausgebauten Parkplatz

sowie ein Rennsteighaus (Sanitareinrichtungen, Ruhemadglichkeiten).

Im Bereich der ehemaligen Deponie nordlich der Triftstral3e ist ein Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung ,Photovoltaik® ausgewiesen. Aufgrund der bestehenden Vorbelastung ist

die Flache fur anderweitige bauliche Nutzungen nicht nutzbar. Dartiber hinaus ist die Flache
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aufgrund ihrer Lage und Topographie abgeschirmt vom Rest des Stadtgebietes, wodurch
dem raumordnerischen Grundsatz G 3-38 des Regionalplanes entsprochen wird, wonach fir
die groR¥flachige Solarenergienutzung in erster Linie solche Bereiche ausgenommen werden
sollen, in denen wesentliche Stérungen der Erholungseignung der Landschaft und des

Landschaftsbildes zu erwarten sind.

Als Planflachen im Sinne einer sonstigen Sondergebietsnutzung weist der
Flachennutzungsplan nordlich des bestehenden Hospizes an der Talsperrenstralie eine
zusatzliche Flache mit der Zweckbestimmung ,Hospiz" sowie eine Flache mit der
Zweckbestimmung ,Kur-, Natur- und Aktivtourismus® im Stden der Ortslage im Bereich der
Apfelstadter Stral3e aus. Beide Flachen befinden sich auRerhalb der im RP-MT 2011 als
Siedlungsbereich dargestellten Flachen; die Flachenausweisungen liegen im
Vorbehaltsgebiet Freiraumsicherung fs-29 , Thiringer Wald®. Aus diesem Grund ist darauf zu
achten, dass die schutzgutorientierten Freiraumfunktionen in diesen Bereichen sowie das
Landschaftsbild durch Nutzung der Flachen nicht beeintrachtigt werden. Im Falle der Flache
fur ,Kur-, Natur- und Aktivtourismus* erfolgt der Entzug landwirtschaftlicher Flachen, somit
besteht Ausgleichsbedarf. Die Flache mit der Zweckbestimmung ,Hospiz* kann unter
Einbeziehung des Altbaumbestandes landschaftsvertraglich entwickelt werden. Sofern

Waldflachen entzogen werden, besteht auch fiir diese Flache ein Ausgleichsbedarf.

Da es sich aktuell abzeichnet, dass die Bestandsflache des Hospizes nicht alle benétigten
Funktionen aufnehmen kann, ist die im raumlichen Zusammenhang stehende Flache als
Erweiterungsflache fiir das Hospiz dargestellt. Der Betreiber hat bei der Stadt den Bedarf an
Erweiterungsflachen angemeldet. Auf einem Teil der Flache soll ein Streichelzoo eingerichtet

werden.

Im Stadtgebiet der Stadt Tambach-Dietharz sind drei Sondergebiete mit der
Zweckbestimmung ,Hotel“ ausgewiesen.

Bei der Sondergebietsausweisung im Nordwesten des Stadtgebietes, im Bereich ,,An der
Burg®“, handelt es sich um den ,Sonnenhof, eine ehemalige Ferienanlage mit 10-12
Bungalows. Aktuell betreibt der Eigentimer Teile der Anlage als Gaststatte. Unter der
Zielstellung der Weiterentwicklung der Stadt Tambach-Dietharz als Luftkurort und
Wintersportdestination wird der Standort des ,Sonnenhofes* als Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung ,Hotel“ aufrechterhalten. Von einer Ausweisung des Standortes als
Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Ferienhausanlage” wird abgesehen, da derartige

Gebiete auf eine Selbstversorgung der Gaste ausgelegt sind. Im Bereich des Sonnenhofes
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sind die Unterkunftsgeb&aude jedoch an das Hauptgeb&ude mit der vorhandenen
Gastronomie angebunden.

Die beiden weiteren Sondergebiete mit der Zweckbestimmung ,Hotel” stellen bestehende
und in Nutzung befindliche Hotels im Stadtgebiet dar. Namentlich handelt es sich um das als
Seminarhotel genutzte Berghotel Tambach-Dietharz an der Talsperrenstral3e sowie um das

Ostlich des Stadtgebietes gelegene Fasten- und Wellnesshotel ,Zur Quelle®.

In Tambach-Dietharz sind weder ein Hotel noch eine Kureinrichtung im Sinne der Bedeutung
der Stadt als Luftkurort vorhanden. Aus diesem Grund weist der Flachennutzungsplan im
Bereich der Apfelstadter Stral3e eine Planflache mit der Zweckbestimmung ,Kur-, Natur- und
Aktivtourismus® aus, um die Ansiedlung von Einrichtungen zur Starkung der Bedeutung der
Stadt Tambach-Dietharz als Luftkurort zu erméglichen. Bei der ausgewiesenen Flache
handelt es sich um eine stadtische Flache, welche aufgrund ihrer Nahe zum Wald und zur
Talsperre sowie der bereits vorhandenen ErschlieBung fiir eine solche Nutzung préadestiniert
ist. Die ausgewiesene Flache ist bereits im Programm der Landesentwicklungsgesellschaft
Tharingen (LEG) fir Tourismusentwicklung aufgenommen. Zudem sind im Stadtgebiet keine
Alternativstandorte vorhanden. Als méglicher Alternativstandort wurde beispielsweise die
sudostlich gelegene ,Ferienanlage Schraubenwerk® betrachtet. Dieser Standort grenzt
unmittelbar 6stlich an den Sportplatz von Tambach-Dietharz und befindet sich nicht im
Eigentum der Stadt Tambach-Dietharz. Aufgrund der erwarteten Unvertraglichkeit zwischen
einem Sportplatz und einer Kureinrichtung wurde dieser Standort jedoch verworfen. Sobald
eine Flachenverfugbarkeit fur diesen Standort hergestellt wurde, sollen stattdessen Riickbau
und Flachenentsiegelung erfolgen.

‘ Flache 5 ,,Erweiterungsflache Hospiz und
Streichelzoo“ 0,80 ha

- Stadtrandlage

- Verkehrliche ErschlieRung vorhanden

- Anschluss an Versorgungsinfrastruktur moglich

- keine Eingrinung zur Einbindung in den Land-

/ | schaftsraum erforderlich, da Eingrinung bereits

—a vorhanden ist

' - bei Entzug von Waldflache entsteht Ausgleichs-
bedarf

- Flachenverfugbarkeit gegeben
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Flache 6 ,,Flache fiir die Ansiedlung
7 7 _ N von Einrichtungen des Kur-, Natur-
AN A =% 2 und Aktivtourismus* 1,38 ha

e - Stadtrandlage
T N . , ‘ - verkehrliche ErschlieBung vorhanden
’ A ' =7 - Mal3nahmen zur Einbindung in den
N Landschaftsraum erforderlich
*\\ AN / - Ausgleichsbedarf aufgrund des Entzuges von
' N7 Landwirtschaftsflache
- Flachenverfugbarkeit gegeben

7.6 Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gitern und Dienstleistungen
des offentlichen und privaten Bereichs, Flachen fur den Gemeinbedarf,

Flachen fur Sport- und Spielanlagen

Die Ausstattung einer Kommune mit sozialen, kulturellen, sportlichen und
gesundheitsorientierten Einrichtungen bildet einen bedeutenden Standortfaktor bei der Wahl
als Wohnstandort und als touristische Destination.

Die der Allgemeinheit dienenden Einrichtungen fir den Gemeinbedarf sind im

Flachennutzungsplan durch Symbole gekennzeichnet:

- Museum ,Sagewerk"

- Jugendclub

Eine flachenhafte Darstellung mit der jeweiligen Funktion zuzuordnendem Symbol erfolgte
fur die nachfolgend aufgefiihrten Einrichtungen, welche aufgrund ihrer FlachengroéfRe im

Mafstab 1 : 10.000 im Flachennutzungsplan lesbar sind:

- Bauhof der Stadt Tambach-Dietharz an der TriftstraRe (nérdlich des Friedhofs, im
Plan bezeichnet mit ,Lager®)

- Feuerwehr-Stitzpunkt an der Bahnhofstral3e

- Kindergarten an der Gallbergstral3e

- Grund- und Regelschule sowie Stadtverwaltung und Tourist-Information an der

BurgstallstraRe (,Haus des Gastes®)
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- Schulungszentrum der Thiringer Staatskanzlei an der Apfelstadter Stral3e.

Das ,Haus des Gastes” bietet neben seinen touristischen Funktionen ebenfalls Einrichtungen
des Gemeinbedarfs fur die ortsansassige Bevélkerung. So verfiigt das Gebaude tber eine
Bibliothek, einen Sportraum, einen Veranstaltungssaal sowie diverse Vereinsraume.
Aufgrund der geringen Flachengrdol3e erfolgt im Flachennutzungsplan fur die Kirchen in den
Ortsteilen Tambach und Dietharz lediglich eine symbolhafte Darstellung.

Als Einrichtungen zur Versorgung mit Gutern des taglichen Bedarfs sind neben dem bereits
erlauterten Einzelhandelsmarkt im Sondergebiet ,Handel“ weitere Lebensmittelanbieter in

Tambach-Dietharz vorhanden.

Der im Ortszentrum angesiedelte Netto-Markt ist mit einer Verkaufsflache von 730 m2 als
Nahversorger mit einem Lebensmittelteilsortiment einzustufen. Zusatzlich befindet sich ein

Fleischer im Gebaude.

Erganzend zu diesem Lebensmittelangebot sind drei Getrankemarkte mit einer
Gesamtverkaufsflache von ca. 740 m2 im Stadtgebiet vorhanden. Kleinteilige Backereien und
Fleischereien sind ebenfalls vorhanden und nehmen insgesamt eine Verkaufsflache von ca.
200 m2 ein. Diese Betriebe sind teilweise in die Vorkassenzonen der beschriebenen
Lebensmittelanbieter integriert, werden jedoch auch in kleinen Geschéften insb. entlang der
durch die Stadt filhrenden Landesstral3e betrieben. (vgl. BBE Handelsberatung GmbH,
Auswirkungsanalyse fir die Ansiedlung eines Lebensmittelmarktes in der Bahnhofstral3e in
Tambach-Dietharz, S. 16 f.)

Im Vorfeld der Errichtung des Lebensmittelmarktes in der Bahnhofstral3e wurde eine
entsprechende Auswirkungsanalyse durchgefiihrt. Als Bestandteil dieser
Auswirkungsanalyse erfolgte die Ermittlung der Verkaufsflachendichte im Stadtgebiet. Aus
einer gesamten Verkaufsflache von 3.080 m2 und der damaligen Bevdlkerungszahl von
4.193 Einwohnern (Stand Marz 2013) wurde eine Verkaufsflachendichte von 0,73
m2/Einwohner berechnet. Gemal Wortlaut der Auswirkungsanalyse ergibt sich durch diesen
Wert ein gegeniiber dem Bundesdurchschnitt Gberdurchschnittlicher Versorgungsgrad fur die
Stadt Tambach-Dietharz (vgl. BBE Handelsberatung GmbH, Auswirkungsanalyse fir die

Ansiedlung eines Lebensmittelmarktes in der Bahnhofstral3e in Tambach-Dietharz, S. 22).

Legt man dieser Berechnung die nach Angabe der Stadtverwaltung aktuellste

Bevolkerungszahl von 4.283 Einwohnern zugrunde, so ergibt sich eine
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Verkaufsflachendichte von 0,72 m2/Einwohner. Somit liegt der aktuelle Versorgungsgrad
lediglich minimal unter dem im Jahr 2013 als Uiberdurchschnittlich beurteilten Wert.

Dennoch ist die Versorgung mit Waren des taglichen Bedarfs im Stiden des Stadtgebietes
nicht gewahrleistet. Es ist das Ziel der Stadt, die dort vorhandene, mit einem Getrankemarkt
belegte Flache an der Ecke BurgstallstralRe / Schmalkalder Stral3e weiterzuentwickeln, um
die Versorgung im sudlichen Stadtgebiet zu verbessern.

Im Zuge der Entwicklung des ehemaligen Gluso-Geléndes ist die Ansiedlung eines Bio-
Marktes an diesem Standort vorgesehen. Die Diakonie plant, diesen Markt selbst zu
betreiben.

Grundsatzliches Entwicklungsziel der Stadt Tambach-Dietharz in Hinblick auf die Versorgung
ist die Schaffung und Férderung fulRlaufig erreichbarer Einkaufsmaoglichkeiten. Der
allgemeine Versorgungsgrad innerhalb des Stadtgebietes ist als sehr positiv zu bewerten.
Punktuelle, raumliche Versorgungsdefizite sollen mit den beiden oben genannten
Maflinahmen ausgerdumt werden, woraus eine weitere Optimierung der

Versorgungssituation in der Stadt Tambach-Dietharz folgen wird.

Die Raumlichkeiten der ortlichen Grundschule an der Burgstallstrafe sind fiir die aktuellen
Schilerzahlen nicht ausreichend. Zur weiteren Bedarfsdeckung wurden aus diesem Grund
im Jahr 2019 zwei zusatzliche als Klassenraume nutzbare Container aufgestellt. Auf dem
Gelande der Grundschule befindet sich der zugehdrige Hort. Aus organisatorischer Sicht ist
fur die Grundschule ein zweizigiger Schulbetrieb vorgesehen. Insgesamt bendtigt die
Grundschule zwei zusétzliche Klassenrdume. Zudem muss ein Raum zur Essensversorgung
geschaffen werden, da diese momentan provisorisch im benachbarten Blrgerhaus
durchgefuhrt wird. Bei weiterem Bedarf fur die Grundschule kommen als
Erweiterungsbereiche die Flache zwischen Regel- und Grundschule oder zwischen
Birgerhaus und Kleinsportanlage in Betracht. Die aktuelle Kapazitat der ortlichen
Regelschule wird von Seiten der Stadtverwaltung als ausreichend bewertet. Neue
Flachenausweisungen werden fur die weitere Bedarfsdeckung der Grund- und Regelschule

nicht erforderlich.

Bei der auf dem Schulgeldnde vorhandenen Sporthalle handelt es sich um eine Einfeldhalle.
In der 5. Fortschreibung des Sportstattenrahmenleitplans des Landkreises Gotha fiir die
Jahre 2017-2021 wurde fur die Stadt Tambach-Dietharz ein Fehlbedarf an Sportplatzanlagen

sowie Sporthallen ermittelt. Aus diesem Grund wurde der Neubau einer 2-Felderhalle an der
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BurgstallstralRe in die MaRnahmenliste des Sportstéattenrahmenleitplans fir die Stadt
Tambach-Dietharz aufgenommen. Der Neubau dieser Sporthalle ist notwendig, da Vereine
aus Platzmangel zum Teil auf den Veranstaltungssaal im ,Haus des Gastes" ausweichen

mussen.

Die Kapazitat der Kita ist ebenfalls ausgereizt. Eine Erweiterung am Kita-Geb&ude ist nicht
maoglich. Aus diesem Grund wurden in den vergangenen Jahren bereits mehrere als
Gruppenraume nutzbare Container nordwestlich der Kita, am Ambulanzpark, aufgestellt. Auf
diese Weise konnten zwei zusatzliche Gruppenrdume geschaffen werden. Zusatzlich kann
die fur das GenerationenWohnen auf dem ehemaligen Gliso-Gelande geplante
Kindertagesstatte einen Beitrag zur Deckung des zukilnftigen Bedarfs an Kita-Platzen

leisten.

Aktuell sind nach Angaben der Stadtverwaltung (Stand Oktober 2019) insgesamt 142 Kita-
Platze im Bestand vorhanden. Davon befinden sich 112 Platze im Kita-Geb&ude und 30
Platze in den oben genannten Containern am Ambulanzpark. Schatzungen zufolge werden
ab dem Jahr 2020 voraussichtlich 30 zusatzliche Platze benétigt und ab dem Jahr 2021 20
weitere Platze. Dieser erwartete Mehrbedarf von 50 Kita-Platzen kann durch die geplante
Kita auf dem ehemaligen Gliiso-Gelande ausgeglichen werden. Bis zur Fertigstellung des
Vorhabens auf dem Gliiso-Geléande werden die momentan genutzten Container dem Bedarf

entsprechend aufgerustet.

Die Stadt Tambach-Dietharz sollte unter dem Aspekt einer Attraktivitatssteigerung als
Wohnstandort fur junge Familien ihre Gemeinbedarfseinrichtungen auf dem Gebiet der
Bildung und Kultur erhalten und qualitativ durch eine weitere Ausdifferenzierung des
Angebotes ausbauen. Planungsziel ist es, durch die Bereitstellung eines bedarfsgerechten
Bildungs- und Betreuungsangebotes Familien am Ort zu halten. Dementsprechend ist in der

Zukunft den Erweiterungsbedarfen von Schulen und Kita Rechnung zu tragen.

Unter dem Aspekt des wachsenden Anteils alter Menschen an der Bevolkerung sollen
altengerechte Einrichtungen und Angebote ausgebaut sowie ortliche Potenziale zur
Installierung neuer Wohnformen (z.B. ,Mehrgenerationenwohnen® am Standort des
ehemaligen Gliso-Werks und auf der Entwicklungsflache ,Am Sagewerk®) genutzt werden.
Gleichwohl unter dem Aspekt der Entwicklung als Erholungs- und Luftkurort gilt es,
vorhandene Potenziale qualitatvoll auszubauen und neue Potenziale im Bereich von Freizeit

und Kultur zu erschlief3en.
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Im Stadtgebiet sind nach Aussage der Stadtverwaltung insgesamt zwei Allgemeinmediziner
sowie zwei Zahnarztpraxen ansassig. Fachérzte sind in Tambach-Dietharz nicht vorhanden.
Durch die Ansiedlung einer entsprechenden Kureinrichtung auf der dafiir vorgesehenen
Flache im Bereich der Apfelstadter Stral3e kdnnte eine Verbesserung der medizinischen

Versorgung durch zur Kureinrichtung gehérende Fachmediziner erreicht werden.

7.6.1 Spielplatze

In der Stadt Tambach-Dietharz gibt es sechs Spielplatze. Vier dieser Spielplatze dienen der

Versorgung im unmittelbaren Wohnumfeld:
- Spielplatz im Stden des Parks an der Burgstallstral3e,

- Spielplatz an der Ecke Heinrich-Heine-Stral3e / Pfarrgasse in kurzer fuBlaufiger

Entfernung zu vorgenanntem Spielplatz,

- Spielplatz im Wohngebiet Steinbacher Stral3e / Sontraer StralRe, ebenfalls in kurzer

fuBlaufiger Entfernung zu den zwei vorgenannten Spielplatzen,

- Spielplatz an der Wegeverbindung zwischen dem westlichen und 6stlichen
Abschnitt der Gallbergstralle.

- Spielplatz im Stiden des Wohngebiets an der Stral3e der Einheit.

Der sechste Spielplatz liegt aul3erhalb der bebauten Ortslage an der Oberhofer Straf3e im
Dietharzer Grund.

Die Spielplatze im Bereich der Burgstallstrae und im Stden des Wohngebietes an der
Stral3e der Einheit sind in der Planzeichnung des Flachennutzungsplanes als Grunflachen
mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz* dargestellt. Die Wahl der Darstellung als Grinflache
erfolgt vor dem Hintergrund der Einfligung der Spielplatze in die umgebenden
Grunstrukturen und stellt sicher, dass auf den Flachen keine anderweitigen baulichen
Anlagen errichtet werden, bei denen es sich nicht um untergeordnete Nebenanlagen handelt.
Aufgrund des geringen Flachenumgriffs der Gbrigen Spielplatze und der daraus
resultierenden mangelnden Darstellbarkeit im Maf3stab des Flachennutzungsplanes sind
diese in der Planzeichnung ausschlief3lich durch das Symbol der Zweckbestimmung

~opielplatz“ gekennzeichnet.
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7.6.2 Flachen fur Sport, Freibad

Sportflachen sind ein wichtiger Bestandteil der kommunalen Freizeit- und Erholungsplanung.
Ihre Verfugbarkeit am Ort kann ein Standortfaktor fur die Wahl des Wohnstandorts sein.

Es ist das Ziel der kommunalen Sportstéttenplanung, qualitativ und quantitativ ausreichende
Flachen fur den Breitensport vorzuhalten.

Fir den in der Regel in Sportvereinen organisierten Breitensport befindet sich an der
Apfelstadter StralRe ein Sportplatzgelande mit einem Ful3ballplatz, einem Kleinspielfeld,
einem Schief3stand sowie drei Tennisplatzen nebst Vereinsgeb&uden, welches nachrichtlich
im Flachennutzungsplan dargestellt ist. Stidlich des Sondergebiets ,,Hospiz* befindet sich ein
Hundesportplatz, welcher ebenfalls nachrichtlich dargestellt ist.

Im Westen der Gemarkung Tambach-Dietharz befindet sich nérdlich der Landesstralle 1028
ein Biathlon-SchieR3stand, welcher im Flachennutzungsplan nachrichtlich als Anlage fir den
Wintersport dargestellt ist. Weiter westlich an der Gemarkungsgrenze wurde 2014 das
Rennsteig-Haus an der Neuen Ausspanne einschliel3lich eines grof3en Parkplatzes errichtet
(vgl. Kap. 7.7.2 in dieser Begriindung). Hier steht fir den nicht organisierten Breitensport ein
Dienstleistungsgebaude zur Verfliigung, welches ganzjahrig genutzt werden kann und zu

einer qualitativen Aufwertung des Rennsteigs als Fernwander- und Skiwanderweg beitragt.

Der wachsenden Bedeutung des nicht-organisierten Freizeitsports in der Natur oder durch
Nutzung offentlicher Freizeitinfrastruktur entsprechend ist die Stadt Tambach-Dietharz
bestrebt, in Abstimmung mit den Nachbarkommunen ein gut ausgeschildertes und
abwechslungsreiches Netz an Wander-, Rad- und Reitwegen sowie Loipen im
Gemarkungsgebiet zur Verfligung zu stellen (vgl. auch Kap. 4.5.3 Tourismus Tambach-
Dietharz — Mittelfristige Planung 2018).

Tambach-Dietharz verfugt Uiber ein Freibad an der SpitterstraRe, welches nachrichtlich im

Flachennutzungsplan dargestellt ist.

Fur das Freibad, den Biathlon-Schief3stand und das Sportplatzgelande an der Apfelstadter
Stral3e erfolgt im Flachennutzungsplan eine Darstellung als Flachen fur Sport- und
Spielanlagen mit der jeweiligen Zweckbestimmung. Planungsziel ist die langfristige
Sicherung dieser sportlichen Nutzungen in Tambach-Dietharz. Eine Ausweisung der drei
genannten Standorte als Flachen fur Sport- und Spielanlagen ermdglicht die Errichtung
baulicher Anlagen, die keine untergeordneten Nebenanlagen sind und sichert somit eine

Weiterentwicklung der bestehenden Strukturen.
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7.7 Verkehrsflachen

Uberortlich und ortlich bedeutsame Verkehrsflachen stellen die direkte Verbindung zu
benachbarten Siedlungsraumen her und sind Verbindungen zwischen dem Stadtkern und
den einzelnen Ortsteilen. Im Flachennutzungsplan werden diese Flachen fir den
uberdrtlichen Verkehr und die 6rtlichen Hauptverkehrsziige als nachrichtliche Ubernahme
dargestellt.

7.7.1 Ortliche und lberortliche Hauptverkehrsstralen

Durch das Stadtgebiet verlauft als regional bedeutsame StraRenverbindung die
LandesstrafRe 1028, welche die Stadt mit der nordostlich verlaufenden Bundesstrafie 88
verbindet. Sidwestlich bildet die Landesstraf3e die Verbindung von Tambach-Dietharz mit
der im stidwestlichen Thiringer Wald gelegenen Stadt Schmalkalden.

Die klassifizierte Landesstraf3e 1028 bildet gleichzeitig die drtliche Hauptverkehrsstraf3e, von
welcher die innerortlichen ErschlieBungsstralen abzweigen. Keine dieser innerértlichen
ErschlieBungsstralRen besitzt eine Funktion fur den Uberdrtlichen motorisierten
Individualverkehr, da alle bis zum Siedlungsrand fihrenden StraRen in Landwirtschafts- oder

Forstwege einminden.

7.7.2 Ruhender Verkehr

In Tambach-Dietharz kann das Angebot an 6ffentlich nutzbaren Kfz-Stellplatzen als
ausreichend betrachtet werden.

Die Ordnung des ruhenden Verkehrs findet in der Regel beim Ausbau vorhandener Stral3en
Beachtung. Stellplatze fir Pkw wurden insh. im Bereich der Geschaftslagen entlang der

Ortsdurchfahrt neu geschaffen und in das Stadtbild integriert.

GrolRere Parkplatzflachen, die im Flachennutzungsplan mit dem Symbol ,,P* dargestellt sind,
befinden sich an der Stidseite des Einkaufsmarktes an der Bahnhofstral3e, am Schitzenplatz
sowie im Bereich der Kreuzung Friedrich-Horchner-Stral3e / August-Bebel-StraRe. Zudem ist
im Bereich der Burgstallstral3e, angrenzend an den Birgerpark, ein Parkplatz flachenhatft im
FNP dargestellt. Dieser Parkplatz wird als Wohnmobilstellplatz sowie temporar als Festplatz

genutzt.
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Zur Verbesserung des touristischen Angebotes wurde 2014 ein Grof3parkplatz im
Zusammenhang mit einem insb. fir Wintersportler eingerichteten ,Rennsteighaus® an der
,Neuen Ausspanne® fertiggestellt. Dieser an der Landesstrafl3e 1028 an der westlichen
Gemarkungsgrenze gelegene Parkplatz ist im Flachennutzungsplan als Bestandteil des
Sondergebiets ,, Tourismus® dargestellt.

Engpasse bestehen temporar im Zusammenhang mit Freizeitnutzungen, so z.B. am Freibad
Tambach-Dietharz, welches jedoch fuldlaufig vom Parkplatz ,Schitzenplatz® bequem

erreichbar ist.

7.7.3 Offentlicher Personennahverkehr

Der offentliche Personennahverkehr (OPNV) ist fiir mobilitatseingeschrankte Personen
haufig die einzige Verbindung nach ,aul3en® resp. flr Berufseinpendler ohne eigenes Kfz ein

notwendiges Mittel der Mobilitat.

Der OPNV wird in Tambach-Dietharz durch drei Buslinien der Regionalen
Verkehrsgemeinschaft Gotha GmbH (RVG) bedient. Eine Busverbindung besteht als
Schilerverkehr (Linie 865) zwischen Ohrdruf — Georgenthal — Tambach-Dietharz
(Endhaltestellen Gymnasium Ohrdruf und Schule an der Burgstallstraf3e in Tambach-
Dietharz).

Die Linie 850 verkehrt von Montag bis Freitag in der Zeit von ca. 6.00 Uhr bis 20.30 Uhr
zwischen Ohrdruf, Georgenthal und Tambach-Dietharz. Die Linie 851 bedient die Strecke
Gotha — Georgenthal — Tambach-Dietharz — Schmalkalden. Diese Linie verlasst wochentags
Gotha letztmalig um 20.45 Uhr, samstags um 19.45 Uhr. Eine Verbindung nach
Schmalkalden besteht wochentags nur zwischen ca. 9.30 Uhr und 16.00 Uhr, samstags
zwischen ca. 10.30 Uhr und 17.00 Uhr. Anhand der o.g. Zeitfenster wird deutlich, dass fur
den Besuch von Abendveranstaltungen in Gotha oder Schmalkalden der OPNV fiir
mobilitdtseingeschrénkte Personen — in der Regel Jugendliche und junge Erwachsene sowie
Senioren, aber auch fur nicht mit dem Pkw angereiste, in Tambach-Dietharz weilende
Urlauber - nicht zur Verfiigung steht. Fur die Mobilitatsbedurfnisse dieser Personengruppen
gilt es, Zukunftskonzepte zu entwickeln und umzusetzen. Es kann davon ausgegangen
werden, dass zukiinftig die Mobilitét abseits des motorisierten Individualverkehrs einen
wichtigen Standortfaktor bei der Wohnortwahl bilden wird.

Erganzend sollte die Stadt Tambach-Dietharz die Erreichbarkeit der touristischen Ziele des

Wintersports im Suden und Studwesten der Gemarkung prufen. Unabhangig von dem
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Neubau eines GrolR3parkplatzes an der Neuen Ausspanne gilt es, auch hier ein
Nahverkehrsangebot zu entwickeln, welches flexibel (witterungsabhéngig)
mobilitdtseingeschrénkten Personen einen Zugang in das Wintersportgebiet bietet.

7.7.4 Radwege, Wanderwege, Reitwege, sonstige Wege

Im Flachennutzungsplan ist der Verlauf der Hauptwander-, -rad- und -reitwege dargestellt.
Grundlage dieser nachrichtlichen Ubernahme bilden das Projekt ,Forsten und Tourismus®,
welches zwischen den Forstamtern und den Tourismusverbénden abgestimmt wurde sowie
die Radwanderkarte des Landkreises Gotha.

Im Wandergebiet Tambach-Dietharz stehen die folgenden markierten Wanderwege zur

Auswahl:

- Rundweg Bromacker-Paulfeld (ca. 9 km)

- Rundweg Vierpfennighaus (ca. 9,4 km)

- Rundweg zum Steigerhaus (ca. 9,2 km)

- Naturlehrpfad ,Willi Matthias“ (ca. 6,9 km)

- Rund um die Alte Tambacher Talsperre (ca. 6,4 km)

- Rundweg zur Ebertswiese (ca. 14 km)

- Rundweg zum Falkenstein (ca. 13,5 km)

- Rund um Tambach-Dietharz (ca. 11,6 km)

- Rundweg Tambach-Dietharz - Georgenthal (ca. 11,5 km)
- Rund um die Schmalwassertalsperre (ca. 11,4 km)

- Saurier-Erlebnispfad Georgenthal — Tambach-Dietharz (ca. 7,5 km)

(vgl. https://www.tourismus-thueringer-wald.de/wandern/wanderwege/)

Die folgenden Uberdrtlichen Wander- und Radwanderwege sind im Flachennutzungsplan

dargestellt:

- der Rennsteigradwanderweg,
- der Apfelstadtradwanderweg,
- die Rennsteigleiter und

- der Lutherweg

Die zukinftigen Entwicklungsabsichten der Stadt Tambach-Dietharz zum Thema Tourismus

wurden in Kapitel 4.5.3 dieser Begriindung erlautert.
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7.8 Flachen und Einrichtungen fiir die technische Infrastruktur / Hauptversorgungs-
und Hauptabwasserleitungen

Im Flachennutzungsplan sind die in Tambach-Dietharz bestehenden Flachen fir
Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie fir
Ablagerungen nachrichtlich dargestellt.

Die Deutsche Telekom weist in ihrer Stellungnahme vom 04.03.2019 darauf hin, dass bei der
Aufstellung von Bebauungspléanen in allen Verkehrswegen geeignete und ausreichende
Trassen fur die Unterbringung von Kommunikationslinien der Telekom Deutschland GmbH

vorgesehen werden mussen.

7.8.1 Elektroenergieversorgung

Im Flachennutzungsplan ist der Verlauf der durch das nordwestliche Gemarkungsgebiet

oberirdisch verlaufenden Stromtrasse (110-kV-Leitung) nachrichtlich dargestellt.

Die TEN Thuringer Energienetze GmbH gibt in ihrer im Verfahren gemaR § 4 Abs. 1 BauGB
abgegebenen Stellungnahme vom 17.10.2014 folgende Hinweise zum Umgang mit der
110-kV-Leitung:

Fir die oberirdisch verlaufende Trasse sind vom Versorgungstréger vorgegebene
Schutzstreifen zu beachten. Die Schutzstreifen von 110-kV-Leitungen gelten als besonders
schutzwiirdig. Aus diesem Grund erfordern jegliche geplanten Anderungen des
Gelandeniveaus sowie alle anderen Objektplanungen und Anpflanzungen eine gesonderte
Abstimmung und Planung durch den Vorhabentrager und eine abschlieBende Genehmigung

durch die Thuringer Energienetze GmbH.

Die Zugéanglichkeit von Freileitungsmasten und deren Standfestigkeit miissen erhalten
bleiben. Aufgrabungen nahe den Masten dirfen deren Standfestigkeit nicht gefahrden. Bei
grolReren Masten ist im Boden mit grof3flachigen Fundamenten zu rechnen, deren Auflast

nicht beeintrachtigt werden darf.

Die innerhalb des Stadtgebietes bestehenden Leitungen werden im Flachennutzungsplan

nicht dargestellt.

Innerhalb des Gewerbegebietes befindet sich an der TriftstraRe ein Umspannwerk, welches

nachrichtlich im Flachennutzungsplan ausgewiesen ist.
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7.8.2 Wasserversorgung

Der Wasser- und Abwasserzweckverband "Gotha und Landkreisgemeinden” betreibt die
Wasserversorgung der Stadt Tambach-Dietharz mit Trinkwasser. Die zur Wasserversorgung
im Stadtgebiet verlaufenden Versorgungsleitungen werden im Flachennutzungsplan nicht
dargestellt.

Im Stadtgebiet befinden sich Anlagen der Thiringer Fernwasserversorgung an nachfolgend

aufgefuhrten Standorten, welche im Flachennutzungsplan nachrichtlich dargestellt sind:

- an der Nordseite der Staumauer der Talsperre Tambach-Dietharz,
verkehrstechnisch erschlossen Uber die Talsperrenstraflie,

- im Osten der Gemarkung im Dietharzer Grund, verkehrstechnisch erschlossen
Uber die Oberhofer Stral3e,

- sldlich des westlich der Schmalwasser-Talsperre gelegenen Mittelwasserteichs.

7.8.3 Gasversorgung

Die Gasversorgung des Stadtgebietes erfolgt durch die Ohra Energie GmbH. Die zur
Gasversorgung im Stadtgebiet verlaufenden Versorgungsleitungen der Ohra Energie GmbH
werden im Flachennutzungsplan nicht dargestellt.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich Anlagen im Eigentum der Ferngas
Netzgesellschaft mbH, deren Betrieb durch die Ferngas Netzgesellschaft mbH erfolgt. Die
Ferngas Netzgesellschaft mbH ist Eigentiimer und Betreiber der Anlagen der friiheren
Ferngas Tharingen-Sachsen GmbH (,FGT"), der Erdgasversorgungsgesellschaft Thiringen-
Sachsen mbH (EVG) bzw. der Erdgastransportgesellschaft Thiringen-Sachsen mbH (ETG).

Hierbei handelt es sich um folgende Anlagen, die in der Regel mittig in einem Schutzstreifen

liegen:

L PLANUNGSGRUPPE 91 LANDSCHAFTSARCHITEKTEN - STADTPLANER - ARCHITEKTEN 112




Flachennutzungsplan Tambach-Dietharz - FESTSTELLUNGSEXEMPLAR Begriindung

Anlagentyp Anlagenkennzeichen DN Schutzs(itr:eri:)enbreite Zustandig
Erdgasleitung (EGL) 441 300 6,00
Erdgasleitung (EGL) 441 stillgelegt 300 3,00 STREICHER Tief-
Erdgasleitung (EGL) 441.02 100 4,00 und Ingenieurbau
Korrosionsschutzanlage | 441.00/02 nicht 1,00/4,00 Jena GmbH &
(KSA) -mit Kabel -mit / relevant Co. KG
Anodenfeld
Maogliche sonstige Schilderpfahl (SPf), Schilderpfahl mit Messkontakt (SMK), Schilderpfahl mit

Einbauten und Zubehor | Fernsprechdose (FS); Gas Merk- oder Messstein (G), Mantelrohr/e (MR) mit
Kontrollrohr/en (KR), glasfaserverstarkte FGL-Umhillung (GFK), Wassertopf (WT),
Armaturengruppe/n (S) mit Verbindungsleitung und Ausblaser (A), Isolierstuck/e (J),
Betonreiter (BR), (Kabel-) Schutzrohr/e (SR), Kabelmuffen (KM), Kabelreserve/n (KR),
Kabel-Unterflurbehélter (KUFB), Kabelmarker (M), Kabelgarnituren, Banderder,
Gleichrichterschrank

Tab. 10: Ubersicht zu Anlagen der Ferngas Netzgesellschaft mbH im Plangebiet

Der Verlauf der Ferngasleitungen der Ferngas Netzgesellschaft mbH ist in der

Planzeichnung des Flachennutzungsplanes nachrichtlich dargestellit.

Die GDMcom mbH gibt in ihrer Stellungnahme vom 06.10.2014 weiterhin folgende Hinweise
zum Umgang mit ihren Anlagen: Im Schutzstreifen durfen fur die Dauer des Bestehens der
Anlage/n keine baulichen Anlagen errichtet oder sonstigen Einwirkungen vorgenommen
werden, die den Bestand oder Betrieb der Anlage/n voriibergehend oder dauerhaft
beeintrachtigen/gefahrden kénnen.

Damit die Belange der Ferngas Netzgesellschaft mbH weiterhin Bertcksichtigung finden, ist
das ,Merkblatt zum Schutz unterirdischer Gasleitungen und Armaturen, Mess-, Signal-,

Steuer- und Datenkabel” zu beachten.

7.8.4 Abwasserbeseitigung und Abfallentsorgung

Die Abwasserbeseitigung der Stadt Tambach-Dietharz erfolgt in die im Norden des
Stadtgebietes gelegene Klaranlage des Wasser- und Abwasserzweckverbandes Gotha und
Landkreisgemeinden, welche im Flachennutzungsplan nachrichtlich dargestellt ist.
Angaben zu ggf. innerhalb der Gemarkung Tambach-Dietharz verlaufenden

Hauptverbindungsleitungen liegen nicht vor.
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7.8.5 Regenerative Energieerzeugung

Im Norden des Stadtgebietes befindet sich an der Seeberger Fahrt eine Photovoltaikanlage
auf Dachflachen. Nach Erhebungen des Klimaschutzkonzepts fiir den Landkreis Gotha
wurden im Jahr 2012 in Tambach-Dietharz mittels Photovoltaik 396 MWh/a Strom erzeugt
(vgl. Tab. 2 in dieser Begriindung). Das mogliche Nutzungspotenzial zur Stromerzeugung
durch Photovoltaik wurde mit 2.289 MWh/a angegeben. Die Stadt Tambach-Dietharz strebt
an, die Dachflachen kommunaler Liegenschaften (z.B. Rathaus, Schule, Heudepot) im
Hinblick auf ihre bauliche Eignung und Wirtschaftlichkeit zur Installation von Photovoltaik-
Dachflachenanlagen zu prufen und, wo mdglich, Anlagen zu errichten. Aufgrund des hohen
Anteils der die bebaute Ortslage umgebenden Schutzgebiete sowie aufgrund der Funktion
der Stadt als Erholungsort lehnt die Stadt die Errichtung grof3flachiger Photovoltaik-

Freiflachenanlagen in ihrer Gemarkung auf3erhalb der bebauten Ortslage jedoch ab.

Ebenso verfolgt die Stadt Tambach-Dietharz die Zielstellung, Photovoltaik-
Freiflachenanlagen innerhalb gewerblicher Bauflachen auszuschlieRen. Begriindet wird
diese Zielstellung mit den eingeschrénkten gewerblichen Entwicklungsmoglichkeiten im
Stadtgebiet. In diesem Zusammenhang ist im Bereich der ehemaligen Deponieflache an der
TriftstralRe ein konkret flr diese Nutzung vorgesehenes Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung ,Photovoltaik“ ausgewiesen.

Aus oben genannten Grinden wird die Flache an der Triftstral3e als einzige Potenzialflache
fur Anlagen der Freiflachenphotovoltaik innerhalb der Gemarkung angesehen. Die Stadt
Tambach-Dietharz begriif3t und unterstitzt dennoch die Installation von Dachflachen-
Solaranlagen, da diese die Erholungseignung des Stadtgebietes nicht wesentlich

beeintrachtigen.

Das Klimaschutzkonzept weist flir Tambach-Dietharz kein Nutzungspotenzial zur

Stromerzeugung durch Windkraft aus.

Gemal RP-MT 2011 soll die Errichtung von Windkraftanlagen in den regionalplanerisch
ausgewiesenen Vorranggebieten erfolgen (RP-MT, Kap 3.2.2, S. 42 ff.). Mit der im RP-MT
vorgenommenen Darstellung von Vorranggebieten zur Nutzung von Windenergie ergibt sich
eine Ausschlusswirkung fur andere Standorte. Fir das Gebiet der Stadt Tambach-Dietharz
sind im Regionalplan keine Vorrang- und Vorbehaltsgebiete zur Nutzung von Windenergie

ausgewiesen.
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Unter dem Aspekt der Auswirkungen von Windenergieanlagen auf das Landschaftsbild, der
Unvertraglichkeit mit den die bebaute Ortslage umgebenden Schutzgebieten sowie der
Beeintrachtigung der Funktion der Stadt als Erholungs- und Luftkurort lehnt die Stadt

Tambach-Dietharz die Errichtung von Windenergieanlagen in ihrer Gemarkung ab.

7.9 Grunflachen

Die Grunflachen innerhalb des Stadtgebietes dienen insbesondere der wohnungsnahen,
siedlungsbezogenen Freizeit- und Erholungsnutzung. Grinflachen besitzen zudem wichtige
stadtebauliche Funktionen. Sie gliedern den Siedlungsraum und haben eine grol3e
Bedeutung fiir den Klima- und Biotopschutz. Mit der Darstellung von Griinflachen im
Flachennutzungsplan erfolgt deren langfristige Sicherung mit dem Ziel einer integrierten

Entwicklung von Siedlung und Freiraum.

Die stadtebauliche Zielstellung fir die im Flachennutzungsplan dargestellten Griinflachen
erfolgt Uber die Festlegung ihrer jeweiligen Zweckbestimmung.

7.9.1 Offentliche Parkanlagen und Friedhofe

Offentliche Parkanlagen haben fiir die in der Stadt lebenden Menschen sowie im Hinblick auf
die Funktion der Stadt Tambach-Dietharz als staatlich anerkannter Erholungs- und Luftkurort
eine besondere Bedeutung. Im Flachennutzungsplan werden folgende Parkanlagen als

Grunflachen dargestellt:

- Parkanlage an der Bahnhofstral3e
- Parkanlage an der Burgstallstrae (Burgerpark)

An der Nordseite der Talsperre Tambach-Dietharz ist eine Grinflache mit der
Zweckbestimmung Festplatz ,Staumauer” dargestellt. Einmal jahrlich findet dort das

»1alsperrenkonzert” statt.

Parkartig gestaltete Freiflachen an offentlichen Geb&uden oder Gemeinbedarfseinrichtungen
werden im Flachennutzungsplan nicht dargestellt, da diese Grinflachen der jeweiligen

Hauptnutzung untergeordnet sind.
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Die Stadt Tambach-Dietharz strebt an, die Grinflachen entlang des Wanderweges entlang
der Apfelstadt im Kontext mit der Realisierung der Entwicklungsflache 3 (Wohnbauflache
»,Am Sagewerk®) im Sinne der angestrebten integrierten Siedlungs- und Freiraumentwicklung
zu einer Parkanlage aufzuwerten. Dieses Entwicklungsziel korrespondiert mit dem im
Landschaftsplan formulierten Ziel eines funktionsfahigen Biotopverbundsystems mit dem
Lebensraum der FlieRgewasser als Grundgerist.

Die Grunflache ist im Flachennutzungsplan als Planflache ,Parkanlage” dargestellt. Die im
Regionalplan fur diese Flache bestehenden nachrichtlichen Ausweisungen
»oiedlungsbereich® und Vorbehaltsgebiet Hochwasserschutz hw-12 ,Obere Apfelstadt /
Ohra“ stehen der geplanten Entwicklung der Flache im Sinne einer integrierten Siedlungs-
und Freiraumentwicklung nicht entgegen. Aufgrund der Zugehorigkeit der Flachen entlang
der Apfelstadt zum im Regionalplan Mittelthlringen ausgewiesen Vorbehaltsgebiet
Hochwasserschutz hw-12, soll an dieser Stelle noch auf mogliche Folgerisiken hingewiesen
werden, welche infolge von extremen Hochwasserereignissen (HQz00 und HQ100) entstehen
kénnen. (vgl. RP-MT 2011; G 4-7, S. 72)

Flache 7
»Parkanlage an der Apfelstadt* 2,63 ha

- Zentrale Lage im Stadtgebiet, daher sehr hohes
Naherholungspotenzial
- sehr hohes Potenzial zur Aufwertung des

S SN : L1 Stadtbilds aufgrund der Nahe zum
T W | FlieRgewasser
RN - Chance zur integrierten Siedlungs- und
A ‘ Freiraumentwicklung mit Modellcharakter im

S Kontext mit der Entwicklungsflache ,Am
' Sagewerk"

Friedhofe haben insb. fur altere Menschen eine zunehmend wichtige Funktion als
Aufenthalts- und Erholungsraume.

Der Friedhof der Stadt Tambach-Dietharz liegt an der Triftstral3e. Er wird im Norden und
Osten durch die Gemeinbedarfsflache des Bauhofs sowie im Stden durch ein Sondergebiet

»Erholung“ mit der Zweckbestimmung ,Wochenendhausgebiet® begrenzt.
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Die aul3erhalb des Stadtgebietes gelegene raumliche Lage mag dem Bevélkerungsanstieg
des 19. und friihen 20. Jahrhunderts geschuldet sein, als man die Friedhofe vor die Tore der
Stadt verlagerte. Unter heutigen Gesichtspunkten ist der Friedhof fuRlaufig schwer erreichbar
und besitzt somit als Ort der Erholung und des Innehaltens eine untergeordnete Bedeutung.
Da eine Verlagerung des Friedhofs auch langfristig nicht absehbar ist, strebt die Stadt
Tambach-Dietharz eine langfristige Verbesserung der auReren Rahmenbedingungen sowie
eine Verbesserung der fuBlaufigen Erreichbarkeit durch gestalterische Aufwertung der zum

Friedhof filhrenden StraRenraume an.

7.9.2 Dauerkleingarten und Garten am Siedlungsrand

Dauerkleingarten im Sinne des Bundeskleingartengesetzes sind in Tambach-Dietharz nicht
vorhanden. Stattdessen finden sich Gartenanlagen am Stadtrand oder in der Flur. Als

besonders markant treten zwei groRere Gartenanlagen in Erscheinung:

- die westlich und 6stlich an das Sondergebiet ,Erholung” mit der
Zweckbestimmung ,Wochenendhausgebiet‘ angrenzenden Garten im Gebiet ,Am
Kirchberg®, welche sich an der Ostseite bis zum Waldrand erstrecken und
zwischen den Wohnbauflachen des mehrgeschossigen Mietwohnungsbaus an
der Straf3e der Einheit und der Wohnbebauung an der BurgstallstraRe gelegene

Garten.

Kleinere Grunflachen mit der Zweckbestimmung ,Garten am Siedlungsrand, sonstige Géarten
und Gartengebiete” befinden sich am Gallberg, an der Nordostseite der Planflache ,Am
Sagewerk®, stdlich des Trankentrogsweges sowie im Westen nordwestlich der Nordstral3e.
Fur zwei stdlich und nordlich der Friedrich-Horchner-Stral3e dargestellte Grinflachen mit der
Zweckbestimmung ,Garten am Siedlungsrand® strebt die Stadt Tambach-Dietharz eine
Erhaltung dieser Grunflachen an. Die Grunflache ndrdlich der Friedrich-Hérchner-Stralie
wurde gegenliber dem Bestand verkleinert. In diesem Bereich ist eine stadtebauliche
Nachverdichtung vorgesehen waobei ein Teil der Gartenflachen erhalten bleibt. Stidlich der
Friedrich-Horchner-Stral3e sollen die grol3en zusammenhangenden inneren Griinbereiche
von Bebauung freigehalten und einer géartnerischen Nutzung vorbehalten werden. Gleiches
gilt fir zusammenh&ngende Garten in der Triftstal3e und im Zipfel: Hier strebt die Stadt an, in
dem von gemischten und gewerblichen Bauflachen gepragten Stadtbereich die vorhandenen

Garten zu erhalten.
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Die gartnerische Nutzung der 0.g. Bereiche besteht seit vielen Jahrzehnten und soll auf den
dargestellten Flachen auch zukunftig moglich sein. Der Erhalt dieser Nutzungen entspricht
dem im Landschaftsplan fir das Gebiet ,Obere Apfelstadt formulierten Entwicklungsziel der

Sicherung von Lebensrdumen im Siedlungsbereich.

7.10 Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft, den

Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

Durch das Stadtgebiet Tambach-Dietharz fihren zahlreiche Wasserlaufe, welche in

Teilbereichen stadtbildpragend sind.

Als FlieRgewasser 1. Ordnung durchflie3t die Apfelstadt das Stadtgebiet. Dieser im
Sudwesten der Gemarkung Tambach-Dietharz im Thiringer Wald entspringende
Mittelgebirgsfluss ist als Uberregional bedeutendes FlieRgewasser einzuordnen. Die
Apfelstadt vereinigt sich mit ihnren Zulaufen Mittelwasser, Schmalwasser und Spitter
(Gewasser 2. Ordnung) und verlasst die Gemarkung Tambach-Dietharz in nérdlicher

Richtung.

Mehrere kleine, in der Regel nur temporar wasserfihrende Bache (u.a. der Tammich,

Ganse- und Marderbach) speisen die 0.g. FlieBgewasser 1. und 2. Ordnung.

Die Gewasser 1. Ordnung unterliegen der Unterhaltungspflicht durch den Freistaat

Thiringen; die Gewasser 2. Ordnung sind durch die Gemeinde zu unterhalten.

Der Wasserreichtum in der Gemarkung Tambach-Dietharz fiihrte bisher regelméaRig zur
Schneeschmelze im Frihjahr zu einem Pegelanstieg der Apfelstadt und in der Folge zu
Uberschwemmungen in Teilen des Stadtgebietes. Vor diesem Hintergrund sowie im Hinblick
auf die aufgrund der Klimaveranderung zunehmenden Starkregenereignisse wurden durch
die Obere Wasserbehorde des Freistaats Thiringen durch die , Thuringer Verordnung zur
Feststellung des Uberschwemmungsgebietes des FlieRgewassers Apfelstadt von der
Talsperre Tambach-Dietharz bis zur Miindung in die Gera vom 09.09.2015%
Uberschwemmungsgebiete per Rechtsverordnung festgesetzt.

Die festgesetzten Uberschwemmungsgebiete wurden nachrichtlich in den

Flachennutzungsplan tbernommen.

Sowohl die Apfelstadt als auch ihre Zuldufe besitzen von ihrer Quelle bis zum Ortseingang

Tambach-Dietharz eine natirliche bis naturnahe Auspragung. Die Ufer, insbesondere die
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Ufergeholze weisen zum Teil Defizite auf. Die meisten Abschnitte sind in ihrem galerieartigen
Aufbau zu gro3en Teilen mit nicht bodenstandigen Fichten bestockt. Die Gewassergite
entspricht laut Gewasserguteklasse der Guteklasse 1 (unbelastet bis sehr gering belastet).
Seit Inbetriebnahme der Klaranlage liegt die Gewassergute unterhalb der Ortslage bei der
Guteklasse 2 (maRig belastet).

Die FlieBgewasser in der Gemarkung Tambach-Dietharz stellen in Zusammenhang mit ihren
Auen bedeutende Mittelgebirgsbach-Okosysteme mit einer hohen faunistischen und

floristischen Artenvielfalt dar.

Zwei Talsperren — die Talsperre Tambach-Dietharz und die Schmalwasser-Talsperre — sind

in der Gemarkung landschaftshildpragend.

Beide Talsperren werden von der Thiringer Fernwasserversorgung (TFW) betrieben und
verwaltet. Fir beide Talsperren wurde ein Oberflachenwasserschutzgebiet ausgewiesen,
welches im Flachennutzungsplan nachrichtlich dargestellt ist. Die ausgewiesene Schutzzone
Il entspricht dem Einzugsgebiet der Talsperren. In der Schmalwassertalsperre kdnnen
maximal 21,4 Mio. mé, in der Talsperre Tambach-Dietharz 0,78 Mio. m? Trinkwasser

gespeichert werden.

Derzeit werden die Talsperren nicht fir die Trinkwasserversorgung genutzt, jedoch als
Reserven vorgehalten. Die Trinkwassergewinnung in Tambach-Dietharz erfolgt
ausschlie3lich aus gefassten Quellen.

Ein touristischer Magnet ist seit etwa 15 Jahren das Rafting, welches einmal jahrlich beim
Ablassen der Schmalwasser-Talsperre veranstaltet wird. Im Hinblick auf den Ausbau und die
Weiterentwicklung touristischer Angebote sollte diese Veranstaltung als einer der regionalen

touristischen Hohepunkte beibehalten werden.

Nattrliche Standgewasser sind in der Gemarkung nicht vorhanden. Die beiden Talsperren
sind ebenso wie die kleineren Fischteiche im Spittergrund, Mittelwassergrund und im

Stadtpark kiinstliche Standgewéasser.
Entsprechend den Entwicklungszielen des Landschaftsplanes

- Sicherung, Renaturierung und Verbesserung der regionaltypischen
Beschaffenheit der FlielRgewéasser und ihrer Auen
- Entwicklung eines funktionsfahigen Biotopverbundsystems mit dem Lebensraum

der FlieRgewasser als Grundgerust
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sind die in der Gemarkung Tambach-Dietharz vorhandenen Flie3gewésser zu erhalten und
zu pflegen. Von besonderem 0kologischem Wert sind die in dem grof3en
zusammenhangenden Waldgebiet zahlreich entspringenden Quellen mit inren Abfliissen,
naturnahe Stillgewasser sowie die naturnah erhaltenen FlieRgewasserabschnitte.

Die 0.g. Wasserflachen sind durch Festsetzung als Schutzgebiete und Schutzobjekte im
Sinne des Naturschutzrechts festgeschrieben, welche im Flachennutzungsplan nachrichtlich

dargestellt sind.

Die im Planungsraum vorhandenen Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschatt,
den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses sind im

Flachennutzungsplan dargestellt.

7.11 Flachen fur Aufschittungen, Abgrabungen oder fiir die Gewinnung

von Bodenschatzen

Im Westen der Gemarkung Tambach-Dietharz — ¢stlich des Rennsteigs, unmittelbar westlich
angrenzend an das Naturschutzgebiet ,Spittergrund® befindet sich ein Steinbruch zur
Gewinnung von Hartgestein. Nach Angabe des Landesbergamtes besteht fir den Steinbruch
eine unbefristete Bergbauberechtigung zur Aufsuchung und Gewinnung von bergfreien
Bodenschatzen im Sinne des § 3 Abs. 3 BBergG. Der Betrieb erfolgt auf Grundlage eines
Hauptbetriebsplanes, welcher bis zum Jahr 2020 giiltig ist. Nach Aussage des
Landesbergamtes plant der Eigentiimer auch in Zukunft die Fortsetzung des Abbaus.
Innerhalb des Planungshorizontes ist von einer weiteren Nutzung des Areals fir den Abbau
von Hartgestein auszugehen.

Das Gebiet ist im Flachennutzungsplan nachrichtlich dargestellt.

In einer Stellungnahme der Offentlichkeit vom 22.03.2019 wird erganzend der folgende

Hinweis gegeben:

»,ZU dem Tagebau Spittergrund gehort das Bergwerkseigentum ,Tambach-Dietharz |
Spittersgrund” mit der Verleihungsurkunde Nr. 490/90/307, ausgestellt am 26.09.1990 mit

folgenden Eckpunkten in Gau3-Krliger-Koordinaten:*
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Punkt Rechtswert Linkswert
1 4397110 5929880
2 4397470 5629920
3 4397720 5629300
4 4397650 5629190
5 4397390 5629080

Weiterhin gibt das Thuringer Landesbergamt in seiner Stellungnahme zum Vorentwurf des
Flachennutzungsplanes vom 30.10.2014 den folgenden Hinweis:

,FUr den Planbereich liegen dem Thiringer Landesbergamt Hinweise auf Gefahrdungen
durch Altbergbau, Halden, Restlécher und unterirdische Hohlrdume i.S. des Thiringer
Altbergbau- und Unterirdische Hohlraume-Gesetzes (ThirABbUHG vom 23. Mai 2001) vor.
Im sudlichen Bergberechtigungsbereich sind zwei Stollen aufgefuhrt. Der eine Stollen wurde
1924 bzw. 1926 im Zusammenhang mit der Nutzung des Steinbruches aufgefahren. Der
zweite Stollen wurde zwischen 1652 und 1700 zur Silbersuche aufgefahren. Im Zuge von
Kontrollen ausgewahlter Altbergbauobjekte 1997 wurden die Bereiche befahren. Der Stollen
1 wurde durch Stahlgitterttir und durch Abmauerung gesichert. Der Stollen 2 wurde
abgesperrt und beschildert (Warnhinweise). Weiterhin sind in unserem Hause Unterlagen zu
einem Stollen (Schwerspaterkundungsobjekt) im Raum Tambach-Dietharz vorhanden. Es

fehlt eine lageméBlige Zuordnung.”

7.12 Flachen fur die Landwirtschaft und Wald

9,08% der Gemarkungsflache der Stadt Tambach-Dietharz sind landwirtschaftlich genutzt
(vgl. hierzu Tab. 1 in dieser Begriindung). Die Flachen werden vollstandig als Grinland
genutzt.

Um der Entwicklung von Splittersiedlungen vorzubeugen, wurden die bestehenden baulichen
Anlagen im AulRenbereich zwischen Oberhofer Strafl3e und Schmalwasser
(,Schmalwassergrund®) bis zum Archiv der Thiringer Fernwasserversorgung GmbH als

Flachen fur die Landwirtschaft resp. Wald dargestellt.

83% der Gemarkungsflache besteht aus Wald im Sinne des ThiurWaldG. GemalR § 2 Abs. 1
TharwaldG ist ,Wald ... jede Grundflache, die mit Waldbdumen oder Waldstrduchern
bestockt und durch ihre GroRRe geeignet sowie dazu bestimmt ist, die folgenden Nutz-,

Schutz- und Erholungsfunktionen zu Gibernehmen, insbesondere
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1. der Holzproduktion zu dienen,

2. die gunstigen Wirkungen auf Klima, Boden, Wasserhaushalt und Luftreinhaltung zu
steigern,
der heimischen Tier- und Pflanzenwelt einen Lebensraum zu bieten oder

der Erholung flr die Bevoélkerung gerecht zu werden.

Gemal § 2 Abs. 2 ThirWwaldG gehdren zum Wald auch ,Waldbl63en, Waldwege,
Waldeinteilungs- und Sicherungsstreifen, Leitungstrassen, Waldwiesen, Wildasungsflachen
und Holzlagerplatze im Wald, von Wald umschlossene Teiche, Moore und Heiden, Gréaben

und andere Fléchen wie Feldgehblze ...“

Die klimatischen Bedingungen im Planungsraum werden durch das grol3e
zusammenhangende im Suden an die Ortslage angrenzende Waldgebiet begtinstigt und
bilden einen wichtigen Aspekt fur die Entwicklung der Stadt Tambach-Dietharz als
Erholungs- und Luftkurort ab. Die Nutzbarkeit des Waldes als Erholungswald und zur
Freizeitgestaltung ist daher fur die Stadt Tambach-Dietharz von grol3er Bedeutung. Die
Waldnutzung fur das Wandern, Radfahren, Reiten und Skilanglauf bildet eine wichtige
Voraussetzung fur die Entwicklung der Stadt als Erholungs- und Luftkurort, stellt jedoch auch

fur die Attraktivitat als Wohnstandort einen wichtigen Faktor dar.

Entsprechend der im Landschaftsplan fur das Gebiet ,Obere Apfelstadt” formulierten

allgemeinen Ziele

Erhalt und Verbesserung der Lebensraumfunktion der gro3flachigen, weitgehend

unzerschnittenen Walder durch Umbau zu naturnahen Waldern mit

standorteinheimischen Baumarten,

- Erhalt der unzerschnittenen und stérungsarmen Bereiche des Thiringer Waldes,

- Sicherung von Bereichen mit mittlerer und hoher Grundwasserneubildung vor
Beeintrachtigungen jeglicher Art,

- Erhaltung klimameliorativ wirksamer Kaltluftentstehungsgebiete,

- Entwicklung der Vielfalt, Eigenart und Schonheit des Landschaftsbildes,

- Entwicklung und Sicherung des Erholungswertes der Landschaft und

- Entwicklung grof¥flachiger standortfremder Nadelholzforsten zu erlebnisreichen

Laubmischwaldern

strebt die Stadt Tambach-Dietharz in kooperativer Zusammenarbeit mit dem Thuaringer
Forstamt Finsterbergen und den privaten Waldeigentiimern eine nachhaltige Sicherung der

Waldbewirtschaftung unter Beriicksichtigung der Erholungsfunktion des Waldes an.
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Die in der Gemarkung Tambach-Dietharz bestehenden Waldflachen sind im
Flachennutzungsplan nachrichtlich dargestellt.

7.13 Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und Flachen fir
Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Natur und Landschaft

Mit der Darstellung neuer Bauflachen werden — sofern es sich nicht um Gebiete der
Innenentwicklung gemaf § 13a BauGB handelt — grundsétzlich Eingriffe in Natur und
Landschaft vorbereitet. Die Belange von Natur und Landschaft finden durch den § 1a BauGB

Berticksichtigung in der Flachennutzungsplanung.

Das Verhaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht ist in § 18 des
Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG in der Fassung vom 29.07.2009, zuletzt geandert
durch Artikel 8 des Gesetzes vom 13.05.2019, BGBI. | S. 706) geregelt. Dieser besagt, dass
Eingriffe in Natur und Landschaft, die aufgrund der Aufstellung, Anderung, Erganzung oder
Aufhebung von Bauleitplanen zu erwarten sind, durch Ausgleichs- oder ErsatzmalRnahmen

zu kompensieren sind.

Ein Eingriff liegt vor, wenn eine Anderung der Gestalt oder Nutzung von Flachen mit der
Folge vorgenommen wird, dass die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das
Landschaftsbild erheblich beeintrachtigt werden kann. Fir die Eingriffe, die ein
Bebauungsplan vorbereitet, sind in diesem die AusgleichsmalBnahmen festzusetzen. Bei der
Ausweisung von Bauflachen tritt vor allem die Neuversiegelung als Konflikt hervor. In
Abhangigkeit von der 6kologischen Wertigkeit der Standorte ist die Eingriffsintensitat durch

Versiegelung unterschiedlich zu bewerten.

7.13.1 Ubernahme von Empfehlungen aus dem Landschaftsplan

Der Landschaftsplan ,,Obere Apfelstadt” bildet die Grundlage fur die Darstellungen im
Flachennutzungsplan nach § 5 Abs. 2 Nr. 10 und 8 5 Abs. 2a BauGB.

Die im Landschaftsplan formulierten Ziele wurden bei der Aufstellung des
Flachennutzungsplanes tbernommen, bzw. berticksichtigt, sofern diese im Einklang mit den

Zielen der Stadt Tambach-Dietharz zur Weiterentwicklung des Planungsraumes stehen.
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Unter Abschnitt 6.5 ,Siedlungs- und Grinflachenkonzept” werden im Landschaftsplan

folgende Hinweise fir die Bauleitplanung gegeben:

1. Bebauungen und ErschlieBungen (Wohn- und Gewerbebauten) sind ausschlieBlich
nach eingehender Bedarfsermittiung zu dimensionieren und durchzufthren.

2. Vor Ausweisung neuer Bebauungsgebiete ist das innerortliche Potenzial
(Lickenbebauung bzw. Sanierung nicht mehr genutzter Gebaude) und das Potenzial
der bereits erschlossenen oder genehmigten Baugebiete zu prufen.

3. Zukunftige Bebauungen sind in nachfolgend aufgefiihrten Gebieten in jedem Fall
auszuschlieRen:

* geschiutzte und schutzwirdige Teile von Natur- und Landschatft,

« in Tal- und Auebereichen,

* in Hanglagen und

« in Bereichen Uberregionaler Kaltluftabflussbahnen (siehe Karte ,Klima“ im
Landschaftsplan)

4. Notwendige Bebauungen sind so durchzufiihren, dass der Eingriff in den
Naturhaushalt und die Beeintrachtigung des Erlebniswertes der Landschaft minimiert
werden. Dabei ist vor allem die Neuversiegelung des Bodens auf das unbedingt
notwendige Mald zu beschranken.

5. Entsprechende Mafinahmen sind in der Bebauungsplanung festzulegen. Zur
Festsetzung von Ausgleichsmal3nahmen sind Griinordnungsplane zu erstellen und
umzusetzen.

6. Versiegelte Flachen, die nicht mehr entsprechend genutzt werden, sind im Interesse
der Wiederherstellung der Bodenfunktion riickzubauen (zu entsiegeln).

7. In jedem Fall ist durch die Bauleitplanung zu gewahrleisten, dass 6kologisch und
landschaftsasthetisch wertvolle Ubergangszonen vom bebauten zum unbebauten
Bereich, unter Verwendung entsprechender Nutzungsformen (Streuobstwiesen,
Garten etc.) erhalten oder geschaffen werden.

8. Die Extremstandorte (z.B. Altlasten, kontaminierte Betriebsflachen etc.) sind in der
Bauleitplanung besonders zu kennzeichnen und vorrangig fir MaBnahmen zur
Verminderung der Beeintrachtigung bereitzustellen.

9. Die FlieRgewasser sollen im bebauten Bereich harmonisch in das Ortsbild
eingeordnet werden.

10. Als Schwerpunktbereich fur Ersatzmal3nahmen werden Renaturierungsmal3nahmen

an FlieRgewassern, Rickbau gefasster Quellen und EntwicklungsmalRnahmen im
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Sinne des Biotopverbundes vorgeschlagen (siehe auch Karte

~Entwicklungskonzeption“ im Landschaftsplan).

Bei der Aufstellung des Flachennutzungsplanes wurden insbesondere die Hinweise 1, 2 und
8 beachtet. Anhand von Bevdlkerungsprognosen und aktuellen Statistiken erfolgte eine
Wohnbauflachenbedarfsanalyse, um die neu ausgewiesenen Wohnbauflachen mit einem
entsprechenden Wohnraumbedarf zu untersetzen. Zudem wurden die bestehenden
Bebauungsplangebiete auf freie Grundstiicke Uberprift sowie Baullicken und potenzielle
Bauflachen im Bestand erfasst und hinsichtlich ihrer Nutzbarkeit bewertet. Zudem sind in der
Planzeichnung von Altlasten betroffene und fir eine bauliche Nutzung vorgesehene Flachen

entsprechend gekennzeichnet.

Folgende, im Landschaftsplan in der Tabelle 6.5.1 des Mal3nhahmenkatalogs zur
Siedlungsentwicklung aufgefiihrte MalRnahmen sind fir die Stadt Tambach-Dietharz

relevant:

1. Erhaltung und Verbesserung wertvoller Strukturelemente im bebauten Bereich
- Ausgrenzung von Geholzflachen, Feuchtgebieten, Dorfwiesen, Obstgarten aus den
Bauvorhaben
- Erhaltung und Sicherung alter Kellergewdlbe und Wirtschaftsgeb&ude
- Vermeidung der Totalversiegelung von Wegen
- Erhaltung dorflicher Ruderalfluren

- Erhaltung und Neuanpflanzung von ortstypischen Dorfbaumen

2. Erhalt und extensive Pflege von Grunflachen, Parkanlagen und Friedhofen:
- Erhaltung der alten Laubbdume
- Verzicht auf Nachpflanzung von Nadelbdumen
- Extensivierung der Rasenpflege in Randbereichen
- Nachpflanzung von Jungbdaumen einheimischer standortgerechter Arten
- Pflege des Baumbestandes unter Belassung von Hohlen und Altholz
Sonstige Griunflachen:
- extensive Rasenpflege an wenig betretenen Platzen

- Pflanzung von einheimischen Gehdlzen

3. Erhéhung des Durchgriinungsgrades von Ortsteilen:

- Pflanzung von einheimischen Geholzen entlang der Hauptverkehrsstraen
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4. Umsetzung von Grinordnungsplanen in Baugebieten
5. Verbesserung der Siedlungsrénder und Einbindung baulicher Anlagen in die
Landschaft

- Vorrangig durch Geholzgdrtel

6. Verzicht auf bauliche Erweiterung in angrenzende 6kologisch sensible Auenbereiche
- Verzicht auf Bebauung in Bach- und Flussauen, sowie Kalt- und

Frischluftabflussbahnen

7. AuRere Grenze der Siedlungsentwicklung
- Kein Neubau bzw. Erweiterung bestehender Anlagen innerhalb des
LSG ,Thiringer Wald*®

8. Keine Nutzungsanderung von Kleingarten oder Wochendhaussiedlungen

- in Ortsrandlage oder aul3erhalb der Orte zu Bauflachen

Die Hinweise wurden bei der Aufstellung des Flachennutzungsplanes, soweit es mit den
Entwicklungszielen der Stadt Tambach-Dietharz vereinbar war, beachtet. Die neuen
Wohnbauflachenausweisungen stehen in Einklang mit den unter Nr. 7 gegebenen
Hinweisen, da die Gebiete unmittelbar an bestehende Bauflachen angrenzen.

Alle Ubrigen Darstellungen des Flachennutzungsplanes stehen in Einklang mit den Zielen

des Landschaftsplanes.

7.13.2 MalBhahmen und Flachen fir Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Im Flachennutzungsplan sind Flachen fir Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft dargestellt. Auf diesen Flachen befinden sich
Biotope mit hohem Entwicklungspotenzial. Die dargestellten Entwicklungsflachen stellen
einen Flachenpool fur die Durchflihrung von Ausgleichs- und Ersatzmaflinahmen im Sinne
des 8§ 6 Abs. 2 ThirNatG dar. Aufgrund des MalR3stabs des Flachennutzungsplanes kénnen
die Entwicklungsflachen nicht parzellengenau dargestellt werden. Die als Flachenpool
anzusehende Darstellung der Entwicklungsflachen (,T-Flachen* gemaR Planzeichen 13.1
PlanzV) stellt eine Bereitstellung von Flachen fur Ausgleichs- und ErsatzmalRnahme dar, auf
welche im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zuriickgegriffen werden kann. Die

Gesamtflache dieser Entwicklungsflachen fir Kompensationsmaflinahmen betragt ca. 4 ha,
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wobei sich dieser Wert im Zuge der Prazisierung noch verandern kann. Im Zuge der
Flachennutzungsplanung kdnnen die durch die Neuausweisung von Bauflachen
vorbereiteten Eingriffe noch nicht bilanziert werden. Erst nach Prazisierung der
Flacheninanspruchnahme und des Eingriffsumfangs in der anschlielenden verbindlichen
Bauleitplanung kénnen der Kompensationsbedarf ermittelt und entsprechende Mafinahmen
aus dem Flachenpool durchgefuhrt werden. Die Verfugbarkeit der Flachen ist in diesem
Rahmen abzuprufen.

Die (Ausgleichs- und Ersatz-)MaRRnahmen auf den dargestellten Entwicklungsflachen

sind im Einzelnen:

- Erstpflege und jahrliche PflegemalRnahmen auf Feuchtwiesen und
Hochstaudenfluren in Gewasserauen zur Unterbindung einsetzenden
Gehoélzaufwuchses und zur Forderung der Artenvielfalt (A2, A4, A5, A7),

- Pflegearbeiten und Mahd von Bergwiesen, welche sich nicht mehr in Nutzung
befinden und starke Verbuschungstendenzen aufweisen. (A1, A3),

- Malinahmen zur Verbesserung der Gewasserstruktur im Sohlbereich der Oberen
Apfelstadt (A6),

- Umgestaltung des Teichs im Stadtpark zu einem Feuchtbiotop mit offener

Wasserflache und Verlandungszone mit Réhrichtvegetation (A8).

Darlber hinaus sind MaBnahmen zur Verbesserung der Durchgéangigkeit der FlieRgewasser,
Umwandlung nicht bodenstandiger, gewasserbegleitender Ufergehdélze und zur Beseitigung
von Strukturdefiziten im aquatischen und terrestrischen Bereich denkbar, die allesamt als
Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen fir Eingriffe in Natur und Landschaft herangezogen
werden kénnen. MalRnahmen in und an Gewassern 2. Ordnung sind mit der Unteren
Naturschutzbehotrde und Unteren Wasserbehdrde abzustimmen und mussen in Einklang mit
den Entwicklungszielen der Wasserrahmenrichtlinie stehen.

Im Zusammenhang mit den Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen gibt die Untere
Wasserbehdrde des Landratsamtes Gotha in ihrer Stellungnahme vom 25.02.2020 die
folgenden Hinweise zu den gesetzlichen Bestimmungen fiir Gewasserrandstreifen:

,Der Gewdsserrandstreifen umfasst das Ufer und den Bereich der an das Gewésser
landseits der Linie des Mittelwasserstandes angrenzt. Der Gewasserrandstreifen bemisst
sich ab der Linie des Mittelwasserstandes, bei Gewéassern mit ausgepragter
Bdschungsoberkante. Der Gewasserrandstreifen ist im AuRenbereich 10 m und innerhalb
von im Zusammenhang bebauten Ortsteilen 5 m breit, § 29 Abs. 1 ThirWG. Innerhalb des

Gewasserrandstreifens gelten die Verbote des § 38 Abs. 4 Wasserhaushaltsgesetz (WHG).
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Die zustandige Behorde kann von einem Verbot nach Absatz 4 Satz 2 eine widerrufliche
Befreiung erteilen, wenn tuberwiegende Griinde des Wohls der Allgemeinheit die Mal3nahme
erfordern oder das Verbot im Einzelfall zu einer unbilligen Harte fuhrt. Die Befreiung kann
aus Grunden des Wohls der Allgemeinheit auch nachtraglich mit Nebenbestimmungen
versehen werden, insbesondere um zu gewabhrleisten, dass der Gewasserrandstreifen die in
Absatz 1 genannten Funktionen erfiillt, § 38 Abs. 5 WHG.“

Zudem sind MalRBnahmen, bei denen Bodenaushub bzw. Baggergut anféllt, der an anderer
Stelle gelagert bzw. wieder aufgebracht oder eingebaut werden soll, im Vorfeld mit der
Unteren Bodenschutzbehérde des Landkreises Gotha abzustimmen.

Eine weitere Mdglichkeit fur die Kommune besteht in der Bevorratung von vorgezogenen
Maflinahmen zur Verbesserung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes in Form eines
Okokontos. Hier werden Flachen bevorratet, auf welchen KompensationsmafZnahmen in
Zusammenhang mit eingriffsrelevanten Vorhaben oder auch im Vorgriff auf zukuinftige
Vorhaben durchgefiihrt werden kénnen. So kénnen auch gro3ere Flachen aufgewertet
werden, welche dann anteilig fur mehrere kleine Vorhaben bilanziert und verbucht werden

kdnnen.

7.14 Regelungen fur die Stadterhaltung und den Denkmalschutz

Auf der Grundlage des 1995 vorgelegten stadtebaulichen Rahmenplans zur Stadtsanierung
Tambach-Dietharz erfolgte die Abgrenzung zweier férmlich festgelegter Sanierungsgebiete
geman § 142 BauGB. In der Stadtverordnetenversammlung vom 13.12.1994 wurde die
»Satzung zur féormlichen Festlegung des Sanierungsgebietes ,Tambach“ und ,Dietharz*
beschlossen und erlangte am 09.06.1995 Rechtskraft (vgl. auch Kap. 4.5 in dieser
Begriindung).

Die beiden die historischen Ortslagen von Tambach-Dietharz umfassenden

Sanierungsgebiete sind im Flachennutzungsplan nachrichtlich dargestellit.
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7.15 Kennzeichnungen gemaf § 5 Abs. 3 BauGB: Altlasten und Altlastenverdachts-
standorte

Gemal 8§ 5 Abs. 3 Nr. 3 BauGB sollen im Flachennutzungsplan fir bauliche Nutzungen
vorgesehene Flachen, deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind,
gekennzeichnet werden. Die Flachen sind mit der auf der Stufe des Flachennutzungsplanes
angemessenen Grobmaschigkeit auf das Vorhandensein von Bodenbelastungen, auf deren
Ausmald und auf den Gefahrlichkeitsgrad der von den Bodenbelastungen zu erwartenden
Auswirkungen zu untersuchen. Zweck dieser Kennzeichnung ist eine Warnfunktion fiir die
weiteren Planungsstufen (Thiringer Staatsanzeiger Nr. 5/2002, Kap. 2.2.1, S. 288). Gemal}
einem im Planverfahren nach 8 4 Abs. 1 BauGB gegebenen Hinweis des Thiringer
Landesverwaltungsamtes vom 20.11.2014 ist die Kennzeichnung allerdings nur fur Flachen,

die fur eine bauliche Nutzung vorgesehen sind, erforderlich.

In der Gemarkung Tambach-Dietharz liegen geman Thiiringer Altlasteninformationssystem
(THALIS) 17 Altlastenverdachtsstandorte vor, welche im Beiplan A3 dargestellt sind.

Im Planverfahren erfolgte bei der Unteren Bodenschutzbehodrde des Landkreises Gotha eine
Anfrage zu vorliegenden Unterlagen und Informationen zu den nachgewiesenen
Bodenverunreinigungen der im THALIS gefihrten Altlastenverdachtsstandorte. Der Unteren
Bodenschutzbehorde liegen die folgenden weiterfihrenden Informationen vor:

1. 04391 AA Am Fuchsariindchen

Nach Einschatzung des Staatlichen Umweltamtes Erfurt (SUAE) aus dem Jahr 2000 besteht
eine Gefahrdung des Bodens sowie des Grund- und Oberflachenwassers infolge der
Eluation schwermetallbelasteter Galvanikschlamme und Indrustrieaschen. Zum damaligen
Zeitpunkt wurden erhéhte Schwermetall- und Ammoniumkonzentrationen festgestellt. Die
Deponie wurde nach Angabe im THALIS zwischen 1990 und Ende 1992 geschlossen.
Gemal Aktenlage erfolgte eine Abdeckung der Deponie mit bindigem Material unbekannter
Herkunft. Nach Einschatzung der Unteren Bodenschutzbehdrde ist eine

Gefahrdungsabschatzung fir den Standort erforderlich.

Der Flachennutzungsplan weist im Bereich der Altlastenverdachtsflache eine neue bauliche
Nutzung in Form von Flachen fur die Nutzung erneuerbarer Energien aus. Aus diesem
Grund erfolgt im Flachennutzungsplan eine Kennzeichnung der Flache als bodenbelastete

Flache.
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2. 04394 GEIGER Service GmbH

Laut Aussage der Unteren Bodenschutzbehdrde befinden sich auf dem Gelande mehrere
verschiedene Verdachtsflachen:

- diverse Lagerflachen
- Ablagerungen im Ufersaum der Apfelstadt

- Mulldeponie auf der 6stlich angrenzenden Erweiterungsflache
Néahere Informationen zu den vorliegenden Belastungen wurden nicht gegeben.

Auf der genannten Verdachtsflache weist der Flachennutzungsplan als bauliche Nutzungen
gewerbliche Bauflachen und Grinflachen aus. Diese Darstellung stellt keine Veréanderung
der baulichen Nutzung auf der betroffenen Flache dar, somit ist von keinem Konflikt
zwischen der Altlastenverdachtsflache und der Darstellung im Flachennutzungsplan

auszugehen.

3. 04398 ehem. Druckerei (BahnhofstraRe 13)

Bis auf die Ersterfassung im THALIS liegen der Unteren Bodenschutzbehdrde zu diesem
Standort keine weiteren Unterlagen vor.

Im Bereich der Verdachtsflache weist der Flachennutzungsplan gemischte Bauflachen aus.
Seitens der Stadt Tambach-Dietharz ist keine Veranderung der baulichen Nutzung

vorgesehen.

4. 04399 VEB Textilaufbereitung (Gallbergstralle 9)

Bis auf die Ersterfassung im THALIS liegen der Unteren Bodenschutzbehdrde zu diesem
Standort keine weiteren Unterlagen vor.

Die Verdachtsflache ist im Flachennutzungsplan als Wohnbauflache sowie als Sondergebiet
mit der Zweckbestimmung ,Wochenendhausgebiet* ausgewiesen. Diese Darstellung stellt
keine Veranderung der baulichen Nutzung auf der Flache dar. Es sind keine Konflikte mit der

Verdachtsflache zu erwarten.

5. 04400 VEB Elektrotechnik / PGH Schlosserei (Hauptstraf3e 82)

Bis auf die Ersterfassung im THALIS liegen der Unteren Bodenschutzbehdrde zu diesem
Standort keine weiteren Unterlagen vor.
Die Verdachtsflache ist im Flachennutzungsplan als gemischte Bauflache dargestellt. Hierbei

handelt es sich um keine Verdnderung der vorliegenden baulichen Nutzung und es bestehen
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keine Planungsabsichten fur die Flache. Somit sind keine Konflikte mit der Verdachtsflache

Zu erwarten.

6. 04402 Kunststoff- und Metallverarbeitung (Oberhofer Stral3e 5a)

Bis auf die Ersterfassung im THALIS liegen der Unteren Bodenschutzbehdrde zu diesem
Standort keine weiteren Unterlagen vor. Der Verdachtsstandort befindet sich auf dem
Flurstiick 2863/3.

Die Verdachtsflache ist im Flachennutzungsplan als gemischte Bauflache dargestellt. Hierbei
handelt es sich um keine Veréanderung der vorliegenden baulichen Nutzung und es bestehen
keine Planungsabsichten fur die Flache; somit sind keine Konflikte mit der Verdachtsflache

Zu erwarten.

7. 04404 Fa. Kachel / VEB Damenschuhe (Oberhofer StralRe 53b)

Bis auf die Ersterfassung im THALIS liegen der Unteren Bodenschutzbehdrde zu diesem
Standort keine weiteren Unterlagen vor.

Die Verdachtsflache ist im Flachennutzungsplan als gemischte Bauflache dargestellt. Hierbei
handelt es sich um keine Veréanderung der vorliegenden baulichen Nutzung und es bestehen
keine Planungsabsichten fir die Flache; somit sind keine Konflikte mit der Verdachtsflache

Zu erwarten.

8. 04405 PGH Autodienst (Spitterstrafle 13a)

Bis auf die Ersterfassung im THALIS liegen der Unteren Bodenschutzbehdrde zu diesem
Standort keine weiteren Unterlagen vor.

Die Verdachtsflache ist im Flachennutzungsplan als gemischte Bauflache dargestellt. Hierbei
handelt es sich um keine Veréanderung der vorliegenden baulichen Nutzung und es bestehen
keine Planungsabsichten fir die Flache; somit sind keine Konflikte mit der Verdachtsflache

Zu erwarten.

9. 04406 LPG  Falkenstein”/ Massentierhaltung + Silo (Steigerstralle 79)

Bis auf die Ersterfassung im THALIS liegen der Unteren Bodenschutzbehdrde zu diesem

Standort keine weiteren Unterlagen vor.

Die Verdachtsflache ist im Flachennutzungsplan als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung

L2Agrarwirtschaft® dargestellt. Hierbei handelt es sich um keine Veranderung der vorliegenden
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baulichen Nutzung und es bestehen keine Planungsabsichten fir die Flache; somit sind
keine Konflikte mit der Verdachtsflache zu erwarten.

10. 04407 Sagewerk Konrad (Talsperrenstrale 14)

Bis auf die Ersterfassung im THALIS liegen der Unteren Bodenschutzbehdrde zu diesem
Standort keine weiteren Unterlagen vor. Nach Angabe im THALIS hat an diesem Standort
keine Impréagnierung von Hélzern stattgefunden.

Die Verdachtsflache ist im Flachennutzungsplan als Wohnbauflache dargestellt und ist
Bestandteil der Wohnbauentwicklungsflache ,Am Sagewerk". Eine Gefahrdung des Bodens

ist an dieser Stelle nicht auszuschlielRen.

11. 04408 VEB Gummikombinat (Triftstra3e 6)

Bis auf die Ersterfassung im THALIS liegen der Unteren Bodenschutzbehdrde zu diesem
Standort keine weiteren Unterlagen vor.

Die Verdachtsflache ist im Flachennutzungsplan als gemischte Bauflache dargestellt. Hierbei
handelt es sich um keine Veréanderung der vorliegenden baulichen Nutzung und es bestehen
keine Planungsabsichten fir die Flache; somit sind keine Konflikte mit der Verdachtsflache

Zu erwarten.

12. 04410 Osmose Holzimpragnierung (Apfelstadter StraRe 10)

Bis auf die Ersterfassung im THALIS liegen der Unteren Bodenschutzbehdrde zu diesem
Standort keine weiteren Unterlagen vor.

Die Verdachtsflache ist im Flachennutzungsplan als Teil einer Flache fur Sport- und
Spielanlagen ausgewiesen. Konkret befindet sich auf der Verdachtsflache ein Schief3stand.
Es ist keine Veranderung der bisher bestehenden baulichen Nutzung vorgesehen. Aus
diesem Grund sind keine Konflikte mit der im THALIS aufgefihrten Altlastenverdachtsflache

Zu erwarten.

13. 04412 Galvanikschlammbhalde

Dem Staatlichen Umweltamt Erfurt (SUAE) wurde im Jahr 2000 ein Gutachten vorgelegt, aus
welchem hervorgeht, dass auf der im THALIS erfassten Flache eine Gefahrdung von
Schutzgutern durch Schwermetalle im Boden und erhéhte Cyanidgehalte im Eluat vorliegt.
Zum damaligen Zeitpunkt wurde seitens des SUAE eine historische Erkundung sowie eine
orientierende Untersuchung fur den Standort gefordert. Die geforderten Unterlagen liegen

der Unteren Bodenschutzbehorde nicht vor.
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Der betroffene Standort ist im Flachennutzungsplan als gemischte Bauflache sowie als
Griunflache ausgewiesen. Im Bereich der bodenbelasteten Flache besteht keine
Planungsabsicht seitens der Stadt Tambach-Dietharz. Bei Aufrechterhaltung der
bestehenden Nutzungen ist von keinem Konflikt mit der Bodenbelastung auszugehen. Die
Flache ist in der Planzeichnung als Flache, deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden

Stoffen belastet ist, gekennzeichnet.

14. 04413 Tankstelle (BahnhofstralRe 1)

Bis auf die Ersterfassung im THALIS liegen der Unteren Bodenschutzbehdrde zu diesem
Standort keine weiteren Unterlagen vor.

Die Verdachtsflache ist im Flachennutzungsplan als gemischte Bauflache dargestellt. Hierbei
handelt es sich um keine Veranderung der vorliegenden baulichen Nutzung und es bestehen
keine Planungsabsichten fir die Flache; somit sind keine Konflikte mit der Verdachtsflache

Zu erwarten.

15. 04415 VEB Holzwerke Georgenthal

Nach Information der Unteren Bodenschutzbehtrde wurden auf dem Flurstiick 2833/1 in den
90er Jahren durch mehrere Gutachten Belastungen des Bodens und des Grundwassers mit
Arsen, Chrom und PCB nachgewiesen. Eine Gefahr durch diese Kontaminationen bestand
vorrangig fur die umliegende Wohnbebauung (Schutzgut Mensch) durch das Verwehen
belasteter Bodenpartikel. Im Jahr 1997 fiihrte das SUAE, mangels nicht vorhandenem
Sanierungsverantwortlichem, in Ersatzvornahme eine SicherungsmafRnahme auf dem
Flurstiick 2833/1 durch. Im Zuge dessen wurden das Impragnierbecken geleert,
kontaminiertes Holz sowie mehrere Fasser hoch giftigen Inhaltes (OCDD) entsorgt und der
kontaminierte Boden auf einer Flache von ca. 4.000 m2 mittels Grobsand als Planum (10
cm), bindigem Erdstoff (30 cm) und Kulturboden mit Graseinsaat (20 cm) tberdeckt. Es
erging weiterhin die Auflage, auf der abgedeckten Flache bis zum Beginn einer grundhaften

Sanierung

keine Gegenstande zu lagern
diese nicht mit Fahrzeugen zu befahren und

den Zaun um das Flurstliick verschlossen zu halten.

Gemal Festlegung des SUAE ist das Flurstiick vor Aufnahme einer neuen Nutzung nach

Entfernung der Sicherungsabdeckung durch Bodenaustausch zu sanieren. In diesem Fall ist
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dazu im Vorfeld eine Sanierungsuntersuchung durchzufiihren, um die notwendigen
Sanierungsmaflnahmen auf die konkrete Nachnutzung abzustimmen. Es ist davon
auszugehen, dass bis dahin durch die bestehende Sicherung des Flurstiickes von den
vorhandenen Kontaminationen keine konkrete Gefahrdung fir die Schutzguter Mensch und

Grundwasser ausgeht.

Die weiteren im THALIS registrierten Flurstiicke 2833/4, 2833/5, 2833/6 und 2833/7
(ehemaliges Sagewerk) wurden nach den der Unteren Bodenschutzbehérde vorliegenden
Unterlagen in die bisher durchgefuihrten Untersuchungen nicht mit einbezogen. Fur diese ist
zur Abklarung einer moglichen Gefahrdung von Schutzgitern im ersten Schritt eine
historische Erkundung nach den Vorgaben des Altlastenleitfadens Teil Il ,Erkundung und

Untersuchung von altlastenverdachtigen Flachen® der TLUG zu erarbeiten.

Die bodenbelastete Flache ist entsprechend ihrer im Bestand vorliegenden Nutzung als
Grunflache und gemischte Bauflache ausgewiesen. Es bestehen keine Planungsabsichten
bezglich einer baulichen Anderung im Bereich der kontaminierten Flache. Bei Beibehaltung
der bestehenden Nutzungen ist von keinem Konflikt mit der Bodenbelastung auszugehen.
Die Flache ist in der Planzeichnung als fur eine bauliche Nutzung vorgesehene Flache,

deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet ist, gekennzeichnet.

16. 04416 VEB NARVA Gluso

Die Gebéaude auf den im THALIS aufgefuhrten Flursticken 15/13, 15/19, 20/7 und 21/6
wurden 2017 bis 2018 unter fachgutachterlicher Begleitung rickgebaut und es wurde eine
Beweissicherung des unterlagernden Bodens durchgefiihrt. Der Altlastenverdacht fiir diese
Flachen wurde beigelegt und die Flachen wurden fiir eine neue Bebauung freigegeben. Auf
dem westlich angrenzenden Flurstick 15/2 befinden sich die ehemalige Galvanik sowie
Produktionsgebaude des ehemaligen Gliisowerkes. Im Ergebnis von in den 90er Jahren
durchgefuhrten Untersuchungen wurden unterhalb der beiden Gebaude Kontaminationen
des Bodens mit leichtfliichtigen halogenierten Kohlenwasserstoffen (LHKW) festgestellt.
Aufgrund der hier noch aufstehenden Bausubstanz hat auf dieser Flache noch keine
Sanierung des Bodens stattgefunden.

Der fUr eine Bebauung freigegebene Teil der Flache ist im Flachennutzungsplan als
gemischte Bauflache dargestellt und ist von der Stadt Tambach-Dietharz als Standort fur die
Errichtung eines Wohnprojektes zum ,GenerationenWohnen vorgesehen. Da die Flachen
wieder fur eine Bebauung freigegeben sind, sind keine Konflikte mit der geplanten Bebauung

Zu erwarten.
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Der Ubrige Teil der Altlastenverdachtsflache ist im Flachennutzungsplan als Wohnbauflache
ausgewiesen. Fur diesen Teilbereich liegt keine Planung der Anderung der baulichen
Nutzung vor. Bei Nichtanderung der bestehenden Nutzungen ist von keinem Konflikt mit der
Bodenbelastung auszugehen. Die Flache ist in der Planzeichnung als flr eine bauliche
Nutzung vorgesehene Flache, deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen

belastet ist, gekennzeichnet.

17 26518 Holzimpragnierung Dietharzer Grund (Oberhofer Stral3e)

An diesem Standort erfolgte im Jahr 1998 im Auftrag des Staatlichen Umweltamtes Erfurt
(SUAE) die Entnahme und Analyse von Proben. Dabei wurden sehr hohe Konzentrationen
von Chrom und Arsen im Boden sowie eine hohe Eluierbarkeit der Schadstoffe als
Gefahrdung fur das Grundwasser nachgewiesen.

Im Flachennutzungsplan ist der Standort als Flache fur die Landwirtschaft ausgewiesen.
Eine Verfestigung der bestehenden baulichen Nutzung ist in dem sensiblen
Landschaftsraum nicht erwiinscht. Seitens der Stadt Tambach-Dietharz besteht keine
Planungsabsicht dahingehend, die Flache fir eine bauliche Nutzung vorzusehen. Dennoch
ist die Flache im Flachennutzungsplan als Flache, deren Boden erheblich mit
umweltgefdhrdenden Stoffen belastet ist, gekennzeichnet, da eine Gefahrdung fur den
Wirkungspfad Boden-Pflanze-Tier-Mensch nicht vollstandig ausgeschlossen werden kann,

falls diese Flache beispielsweise zur Futtergewinnung genutzt werden wurde.

Im Thringer Altlasten-Informationssystem (THALIS) sind in der Gemarkung Tambach-
Dietharz folgende Altlastenverdachtsflachen registriert (die Nummerierung der Flachen /

Standorte entspricht der Nummerierung im Beiplan A3):

Nr. | THALIS- Bezeichnung Flur Flursticke Art Aktuelle Gefahrdungsstatus
Nr. Nutzung
1 04391 Am 5 1454, 1455, Altablagerung Griinland Nach Abschéatzung des

Fuchsgriindchen; 1456, 1457, (ehem. Deponie staatlichen Umweltamtes

Seyferts 1458,1459, Galvanik- Erfurt besteht eine

Grindchen 1460, 1461, schlamme und Geféhrdung des Bodens
1462, 1463, Industrieaschen) sowie des Grund- und
1464, 1465 Oberflachenwassers.
1466, 1467, Eine Gefahrdungs-
1468,1469,1470, abschatzung ist
1471

erforderlich
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Nr. | THALIS- | Bezeichnung Flur | Flursticke Art Aktuelle Geféahrdungsstatus
Nr. Nutzung
2 04394 GEIGER Service 4 1346/1, 1348, Altstandort Gewerbe Es sind verschiedene
GmbH 1349 und 1562, (div. Verdachtsflachen
1563,1564, Lagerflachen vorhanden. Eine
1565/1, 1566/1, Ablagerung im Gefahrdung des Bodens
1567/1, 1568, Ufersaum der ist nicht auszuschliel3en
1588/4 Apfelstadt,
Mulldeponie auf
der Ostlich
angrenzenden
Erweiterungs-
flache
3 04398 Ehem. Druckerei 4 1432/1 und Altstandort gem. Der UBB liegen bis auf die
1432/2 Bauflache Ersterfassung im THALIS
keine weiteren
Informationen vor.
4 04399 VEB 6 1949/2 Altstandort Wohnen, Der UBB liegen bis auf die
Textilaufbereitung Wochenend- | Ersterfassung im THALIS
hausgebiet keine weiteren
Informationen vor.
5 04400 VEB 1 130/2 Altstandort gem. Der UBB liegen bis auf die
Elektrotechnik / Bauflache Ersterfassung im THALIS
PGH Schlosserei keine weiteren
Informationen vor.
6 04402 Kunststoff- und 9 2863/3 Altstandort gem. Der UBB liegen bis auf die
Metallverarbeitung Bauflache Ersterfassung im THALIS
keine weiteren
Informationen vor.
7 04404 Fa. Kachel / VEB 9 2932 Altstandort gem. Der UBB liegen bis auf die
Damenschuhe Bauflache Ersterfassung im THALIS
keine weiteren
Informationen vor.
8 04405 Ehem. PGH 1 62/1 Altstandort gem. Der UBB liegen bis auf die
Autodienst Bauflache Ersterfassung im THALIS
(Autohaus) keine weiteren
Informationen vor.
9 04406 LPG ,Falkenstein®, 8 2574/34, Altstandort Reiterhof Der UBB liegen bis auf die
Massentierhaltung 2574/40, 2576/1 Ersterfassung im THALIS
+ Silo keine weiteren
Informationen vor.
10 04407 Sagewerk Konrad 9 2680/7, 2683/5, Altstandort Technisches | Der UBB liegen bis auf die

GmbH

2683/8, 2683/10,
2703/5

Museum
Sagewerk

Ersterfassung im THALIS
keine weiteren
Informationen vor. Jedoch
fand an diesem Standort
nach Angabe im THALIS
keine Impragnierung von
Holzern statt.

PLANUNGSGRUPPE 91 LANDSCHAFTSARCHITEKTEN - STADTPLANER - ARCHITEKTEN

136




Flachennutzungsplan Tambach-Dietharz - FESTSTELLUNGSEXEMPLAR Begriindung
Nr. | THALIS- | Bezeichnung Flur | Flurstucke Art Aktuelle Geféhrdungsstatus
Nr. Nutzung
11 04408 VEB 4 1393/1, 1393/2 | Altstandort gem. Der UBB liegen bis auf
Gummikombinat / und 1394/1 Bauflache die Ersterfassung im
Fa. Vater THALIS keine weiteren
Informationen vor.
12 04410 Osmose Holz- 30 3370/6 Altstandort Flache f. Der UBB liegen bis auf
impragnierung Sport-anlagen | die Ersterfassung im
THALIS keine weiteren
Informationen vor.
13 04412 NARVA- 3 1000/1, 1001, Altstandort Lagerflache Gefahrdung von
Glusowerk, 1002/2 (CKW, Cyanid, Schutzgitern durch
Galvanikschlamm Schwermetalle) Schwermetalle im
halde Boden und erhdhte
Cyanidgehalte im Eluat
ist vorhanden. Im Jahr
2000 wurde eine
historische Erkundung
und orientierende
Untersuchung gefordert.
Der UBB liegen die
geforderten Unterlagen
nicht vor
14 04413 Tankstelle 6 1782 Altstandort gem. Der UBB liegen bis auf
Bauflache die Ersterfassung im
THALIS keine weiteren
Informationen vor.
15 04415 VEB Holzwerke 9 2833/1, 2833/4, | Altstandort gem. Flurstiick 2833/1 ist
Georgenthal / 2833/5, 2833/6, (Arsen, Chrom, Bauflache kontaminiert. Bei
Klottke KG 2833/7 PCB) (Betrieb mit Neunutzung ist die
angrenzen- Flache durch
dem Bodenaustausch zu
Grunland) sanieren. Die brigen
Flurstiicke wurden noch
nicht untersucht, eine
historische Erkundung
ware zu erarbeiten.
16 04416 VEB Glusowerk, 1 15/2, 15/3 Altstandort Brachflache Eine Geféhrdung des
Artus Klaschka (leichtflichtige Bodens ist nicht
GmbH halogenierte auszuschlieBen
Kohlenwasser-
stoffe)
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Nr. | THALIS- | Bezeichnung Flur | Flursticke Art Aktuelle Geféhrdungsstatus
Nr. Nutzung

17 26518 Holz- 12 3153/2, 3158/3, | Altstandort Flache fur die Flache ist kontaminiert.

impragnierung
Dietharzer Grund

3158/4 und
3162

(hohe Konzen-
trationen von
Chrom und
Arsen im
Boden, hohe
Eluierbarkeit
der Schad-
stoffe als
Geféhrdung fiir
das
Grundwasser)

Landwirtschaft

Vorhandensein der
Schadstoffe wurde 1998
festgestellt.

Tab. 11: Ubersicht tiber die Altlastenverdachtsflachen

Die in der Tabelle 11 unter den Nummern 1, 13, 15 und 16 aufgefihrten Standorte sind im

Flachennutzungsplan als fur bauliche Nutzungen vorgesehene Flachen, deren Boden

erheblich mit Umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind, dargestellt.

Fir die tubrigen Flachen erfolgt nur eine Darstellung im Beiplan A3, da fur diese Flachen

keine Nachweise zu Bodenbelastungen vorliegen oder keine Anderung der bestehenden

baulichen Nutzungen vorgesehen sind.

7.16 Nachrichtliche Ubernahmen gem. 8§ 5 Abs. 4 und 4a BauGB

Gemal 8§ 5 Abs. 4 BauGB sollen im Flachennutzungsplan Planungen und sonstige

Nutzungsregelungen, die nach anderen gesetzlichen Vorschriften festgesetzt sind, sowie

nach Landesrecht denkmalgeschitzte Mehrheiten von baulichen Anlagen gekennzeichnet

werden. GemaR § 5 Abs. 4a BauGB sollen festgesetzte Uberschwemmungsgebiete im Sinne

des 8§ 76 Abs. 2 WHG und noch nicht festgesetzte Uberschwemmungsgebiete im Sinne des
§ 76 Abs. 3 WHG sowie als Risikogebiete im Sinne des 8§ 73 Abs. 1 Satz 1 WHG bestimmte

Gebiete im Flachennutzungsplan nachrichtlich Gbernommen werden.

7.16.1 Bau- und Bodendenkmale

Der Flachennutzungsplan beinhaltet im Ortsteil Tambach die nachrichtliche Darstellung zur

Umgrenzung einer Gesamtanlage (Ensemble), die dem Denkmalschutz unterliegt. Dieses

PLANUNGSGRUPPE 91 LANDSCHAFTSARCHITEKTEN - STADTPLANER - ARCHITEKTEN

138




Flachennutzungsplan Tambach-Dietharz - FESTSTELLUNGSEXEMPLAR

Begriindung

gemalR § 2 Abs. 2 ThirDSchG geschitzte Ensemble befindet sich im Stiden der historischen

Ortslage. Es umfasst unter dem Begriff ,Kennzeichnendes Stral3enbild“ die Gebaude
Schmalkaldener StralRe 14 — 70 (gerade Zahlen) und Tammichstraf3e 1 — 35 und 4 - 40.

Folgende, in der Denkmalliste des Freistaats Thiringen als Einzelanlagen eingetragene

Kulturdenkmale sind im Flachennutzungsplan nachrichtlich dargestelit:

Stralle Objekt Flur/Flurstiick
Apfelstadter Briicke Wasserrad 1-336/1
Bahnhofstrafl3e 21 Ehem. Postgebaude 9/2842/2
Burgstallstral3e 33 Staatliche Grundschule 712219/9
HauptstralRe 77/79 Pfarrhaus mit Nebengebaude 1-173,174
Hauptstrafl3e 96 Ehem. Gasthaus ,Zum Lamm* 1-140/1
Kirchstrae 15 Evang. Bergkirche mit kiinstlerischer Ausstattung und Kirchhof 9-2738
Oberhofer Stral3e 65 Wohnhaus 8-2490/1
Oberhofer Straf3e/ Felsenthal Schmalwasser-Uferbefestigung mit Braubriicke (1788) und 9-2766/2,
Briicke westlich davon 9-2703/6
Poststralle 2 Wohnhaus 9-2836
Rennsteig
StralRe Objekt Flur/Flurstiick

mittelalterliche Gebirgsstrae Richtung Rennsteig mit
Pflasterung

Schmalkalder Straf3e Evang. Lutherkirche mit kiinstlerischer Ausstattung und Kirchhof | 1-144
Schmalkalder Straf3e 14 Ehem. Narva-Gebéaude 1-15/1
Schmalwassergrund, Forstort | Altenfels (Burganlage Castrum Waldenfels) 15-3219/13
GrofRer Buchenberg

Schmalwassergrund Eisbornquelle 12-3164
Talsperrenstralle Alte Gothaer Talsperre 29-3363/3
Tammichstral3e 17 Wohnhaus 2-509
WaldstraRe 1 Heimatmuseum 1-26

Tab. 12: Ubersicht tiber die Kulturdenkmale
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Zu Bodendenkmalen liegen zum aktuellen Planungsstand keine Informationen vor.

In seiner Stellungnahme vom 19.03.2019 verweist das Thuringer Landesamt fur
Denkmalpflege und Arché&ologie, Weimar auf die Bestimmungen des Thuringer
Denkmalschutzgesetzes (,Gesetz zur Pflege und zum Schutz der Kulturdenkmale im Land
Tharingen®, Neubekanntmachung vom 14. April 2004) zum Umgang mit Arch&ologica und

gibt die folgenden Hinweise:

.Bei Bodeneingriffen kénnen Bodenfunde (Scherben, Knochen, Metallgegenstande,
Steinwerkzeuge u.a.) sowie Befunde (auffallige Haufungen von Steinen, markante
Bodenverfarbungen, Mauerreste) angetroffen werden. Nach § 16 ThirDSchG unterliegen
Bodenfunde der unverziiglichen Meldepflicht an unser Amt und missen durch unsere
Mitarbeiter zur wissenschaftlichen Auswertung untersucht und geborgen werden. Eventuelle
Fundstellen sind bis zu unserem Eintreffen abzusichern, die Funde im Zusammenhang im

Boden zu belassen.”

7.16.2 Schutzausweisungen gemal Bundesnaturschutzgesetz und Thiringer

Naturschutzgesetz

Folgende Schutzgebiete im Sinne des Naturschutzrechts befinden sich ganz oder teilweise
im Planungsgebiet des Geltungsbereiches des Flachennutzungsplanes und werden

nachrichtlich im Flachennutzungsplan dargestellt:
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Natura 2000-Gebiete gemal § 32 BNatSchG

TH-Nr. Name Grol3e des Schutzgebiete Gebietscharakteristik | Arten nach Anhang Il
Gebietes / innerhalb des der FFH-Richtlinie
Gebietsanteile im Plangebiet und Anhang | der
im Plangebiet liegenden EG-Vogelschutz-
Natura 2000 richtlinie
Gebietes
100 FFH-Gebiet 1.409 ha/ NSG Nr.75 Charakteristischer Westgroppe
»Thuringer Wald 174 ha »Spittergrund* Ausschnitt der Bechsteinfledermaus
zwischen LSG ,Thuringer montanen Stufe des
) . . GrofRes Mausohr
Kleinschmalkalden Wald* Thuringer Waldes mit
und Tambach- vorherrschenden Kleine Hufeisennase
Dietharz Buchenwaldern,
Fichtenforsten und
naturnahen
Bergbachtélern, sowie
Bergméhwiesen,
Borstgrasrasen,
Silikatfelsen und -
schutthalden
106 FFH-Gebiet 1.037 ha/ LSG ,Thiringer Charakteristischer Westgroppe
+Mittlerer 1,05 ha Wald* Ausschnitt der Dunkler Wiesenknopf-
Thiringer Wald montanen Stufe des Ameisenblauling
westlich Oberhof* Mittleren Thiringer .
. Bechsteinfledermaus
Waldes mit
Hochmooren, Grol3es Mausohr
Moorwaldern
bodensauren
Fichtenwaldern,
grof3flachigen
Fichtenforsten, Berg-
Mahwiesen,
Borstgrasrasen und
Silikatgesteinsbiotopen.
25 EG- 1.037 ha FFH-Gebiet Charakteristischer Birkhuhn
Vogelschutzgebiet | 1,05 ha Nr.106 Ausschnitt der Eisvogel
,,Miftl.erer LSG , Thiiringer mF)ntanen S-t.u.fe des Grauspecht
Thiringer Wald Wald* Mittleren Thiringer
westlich Oberhof* Waldes mit NeuntGter
Hochmooren, RaufuRkauz
Moorwaldern Schwarzspecht
bodensauren
Fichtenwaldern, Schwarzstorch
groRflachigen Sperlingskauz
Fichtenforsten, Berg- Wanderfalke
Mé&hwiesen,

Borstgrasrasen und

Silikatgesteinsbiotopen.

Tab. 13: durch den FNP bertihrte Natura 2000 Gebiete
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Naturschutzgebiete gemaR § 23 BNatSchG

Im nordwestlichen Teil des Plangebietes liegt das Naturschutzgebiet Nr. 75
»Opittergrund®.

Es umfasst eine Gesamtflache von 160 ha, wobei ca. 105,3 ha im Plangebiet des
Flachennutzungsplanes liegen. Den artenschutzfachlich wertvollsten Bereich des
Schutzgebietes stellt die Spitter mit inren in der Breite stark wechselnden Kerbseitentdlern
dar. Das Biotopspektrum reicht von den Quellbereichen, Uber den Spitterfall bis hin zum
FlieRgewasser mit vielfaltiger Sohlenstruktur. Die Schutzwirdigkeit des
Gewasserokosystems liegt in seinem faunistischen und floristischen Artenreichtum. Neben
der im Anhangs Il der FFH-Richtlinie aufgefiihrten Westgroppe sind fir das Gebiet noch die
Arten Bachforelle, Wasserspitzmaus, Fadenmolch, Geburtshelferkrote, Feuersalamander,
Ringelnatter und Wasseramsel zu nennen. Bei den Insekten wurde in dem Okosystem eine
Vielzahl, zum Teil vom Aussterben bedrohter Eintagsfliegen-, Steinfliegen-, Kdcherfliegen-
und Wasserkaferarten nachgewiesen.

Bei der Fauna wird das Gebiet im Umfeld der Spitter von bachnahen Pestwurzfluren
MadesuRhochstaudenfluren, Trollblumen-Schlangenkndéterich-Feuchtwiesen,
Waldstorchschnabel-Goldhaferwiesen und Kreuzbliimchen-Borstgrasrasen gepragt. Die
darin vorkommenden, geféahrdeten Pflanzenarten sind Arnika, Breitblattriges Knabenkraut,
Trollblume, Pyrenden-Vermeinkraut, Bach-Quellkraut, Faden-Binse und Strauf3enfarn. Die
genannten Bergwiesen werden von Hainsimsen-Buchenwald, Zahnwurz-Buchenwald und in
den Niederungen von Erlen-Eschen-Bachwald gesdumt. Die naturnahen montanen
Buchenwalder mit inren Ubergangen zum Offenland sind Lebensraum des Schwarzspechts,
der Hohltaube und des Sperlingskauzes. Dariiber hinaus stellen die weitgehend
unzerschnittenen Waldgebiete und Offenlandbiotope ein wichtiges Nahrungshabitat fiir den
Schwarzstorch dar.

Das NSG liegt in dem FFH-Gebiet Nr. 106 und besticht durch seinen faunistischen und
floristischen Artenreichtum. Das NSG wurde in seiner Ausdehnung nachrichtlich im

Flachennutzungsplan dargestellt.

Landschaftsschutzgebiete gemal § 26 BNatSchG

Mit dem Beschluss des Rates des Bezirks Erfurt wurde der Thiringer Wald 1963 als
Landschaftsschutzgebiet unter Schutz gestellt. Das Plangebiet befindet sich vollstandig in

dem Landschaftsschutzgebiet, wobei es fur die Ortslage ausgegrenzt ist. Die
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Binnenabgrenzung wurde nachrichtlich ibernommen und ist im Flachennutzungsplan

dargestellt.

Naturpark geman § 27 BNatSchG

Das Plangebiet liegt vollstandig im Naturpark ,Tharinger Wald®. Die Ziele fur den Naturpark
sind neben der Erhaltung, dem Schutz und der Entwicklung von Natur und Landschaft der
Erhalt und die Entwicklung der Erholungsfunktion des Naturparks. Die hierzu erforderliche
ErschlieBungsfunktion der Naturrdume soll in schonender Weise erfolgen.

Naturdenkmaler geman § 28 BNatSchG

Als geologische Naturdenkmaler wurden das gND Nr. 2 ,Felsentor im Mittelwassergrund®,
ca. 3,5 km stidwestliche der Ortslage, das gND Nr. 3 ,Bielstein im Apfelstadtgrund®, ca. 2 km
sudlich der Ortlage, das gND Nr. 4 ,Olbergklippen® ca. 6 km stidéstlich der Ortslage und das
gND ,Spitterfall, ca. 5 km westlich der Ortslage unterhalb des Rennsteigs im Spittergrund
nachrichtlich im Flachennutzungsplan dargestellt.

Flachennaturdenkmaler / Geschutzte Landschaftsbestandteile gemaR § 29 BNatSchG

Als Flachennaturdenkmaler wurden das FND ,Mittelwassergrund®, das FND
»Silberbornwiese® und das FND ,Hofmann‘sches Arboretum am Ho6g“ nachrichtlich im
Flachennutzungsplan dargestellt. Weitere FND oder GLB sind im Planungsraum nicht

ausgewiesen.

Gesetzlich geschutzte Biotope gemaf § 30 BNatSchG

Die im Folgenden dargestellten Biotope wurden im Rahmen der Offenlandbiotopkartierung
und der Waldbiotopkartierung erfasst. Die Ergebnisse dieser Kartierungen bildeten die
Grundlage fur die nachrichtliche Ubernahme der geschutzten Biotope in den

Flachennutzungsplan.
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Biotope der Offenlandkartierung gemafd Nummerierung im Flachennutzungsplan:

Nr.im FNP | Code Biotoptyp

B 11 4221 Bergwiese

B 12 4230 Feucht-Nafgriinland eutroph

B 13 3230 Landréhricht

B 14 4720 Sumpfhochstaudenflur

B 15 4710 Staudenflur/Brache/Ruderalflur

B 16 2513 Kleines Standgewasser, strukturreich

B 17 2512 Kleines Standgewasser, mittlere

Strukturdichte

B 18 3220 Grol3seggenried

B 19 6510 Streuobstbestand auf Griinland

B 20 3213 Binsensumpf

B 21 4213 Borstgrasrasen

B 22 3211 Flachmoor, kalkarm

B 23 5610 Zwergstrauch-/ Ginsterheide

B 24 2211 Naturnaher Bach

B 25 4223 Mesophiles Griinland, frisch bis

maRig feucht

B 26 5810 Felsbildung

B 27 4211 Trocken-/ Halbtrockenrasen, basiphil

B 28 2511 Kleines Standgewasser
Tab. 14: im FNP dargestellte Biotope der Offenlandkartierung
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Biotope der Waldbiotopkartierung gemafd Nummerierung im Flachennutzungsplan:

Nr.im FNP | Code Biotoptyp

B1 7401-801 Fichten- und Bergahorn-Fichten-
Schlucht- und Blockwald im
Montanen bis hochmontanen Bereich

B2 7501-802 Ahorn- und Eschenahorn-Schlucht-,
Block-,und Hangwald im kollinen bis
montanen Bereich

B3 7501-701 Roterlen-Eschenwald in Bachtélern
und an Quellstellen im kollinen bis
montanen Bereich

B4 4230 Sumpfdotterblumen-Kohldistel-
Feuchtwiese

B5 7601-501 Fichtenwald auf oligotrophem Moor
und an Anmoorstandorten

B 6 4221 Gebirgs-Frischwiese, Bergwiese

B7 3100 Torfmoosmoor

B8 2512 Kleines Standgewasser

B9 7501-701 Roterlenwald in Bachtalern und an
Quellstellen im kollinen bis montanen
Bereich

B 10 4230/3230 | Feuchtwiese mit Landréhricht

Tab. 15: im FNP dargestellte Biotope der Waldbiotopkartierung

Die Darstellung der nach § 30 BNatSchG geschutzten Biotope ist mit hoher
Wahrscheinlichkeit nicht vollstandig und gibt nicht alle im Plangebiet vorhandenen Biotope
wieder. Im Rahmen weiterer Kartierungen werden mit Sicherheit weitere nach § 30
BNatSchG geschiitzte Biotope erfasst, bzw. bereits erfasste Biotope verlieren aufgrund der

stattgefundenen Sukzession ihre Schutzwiirdigkeit.

7.16.3 Wasserschutz- und Uberschwemmungsgebiete

Wasserschutzgebiete gemafl § 45 ThurWwG

Oberflachenwasserschutzgebiete der Schutzzone I sind fur die beiden Talsperren — die
Talsperre Tambach-Dietharz und die Schmalwasser-Talsperre — ausgewiesen und werden

nachrichtlich im Flachennutzungsplan dargestellt. Die ausgewiesene Schutzzone IlI
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entspricht hierbei dem Einzugsgebiet der Talsperren.

Beide Talsperren werden von der Thiringer Fernwasserversorgung (TFW)

betrieben und verwaltet. In der Schmalwassertalsperre konnen maximal 21,4 Mio. m3, in der
Talsperre Tambach-Dietharz 0,78 Mio. m3 Trinkwasser gespeichert werden.

Derzeit werden die Talsperren nicht fir die Trinkwasserversorgung genutzt, jedoch als
Reserven vorgehalten. Die Trinkwassergewinnung in Tambach-Dietharz erfolgt
ausschlie3lich aus gefassten Quellen.

Das Thuringer Landesverwaltungsamt hat in seiner Stellungnahme vom 20.11.2014 darauf
hingewiesen, dass sich im Plangebiet Wasserschutzgebiete befinden, die den
nachfolgenden Wassergewinnungsanlagen zugeordnet sind:

WGA-NT. ‘ Wassergewinnungsanlagen ’ Beschlussfassung Schutzzonen

Grundwassergewinnungsanlagen

5 1.3 Oswaldquelle KT Gotha Nr. 0080/80 vom I-111
17.04.80

6 1.12 Quelle Nesselberghaus KT Gotha Nr. 0080/80 vom I-111
17.04.80

13 1.9 Kammerbachquelle KT Gotha Nr. 0080/80 vom I-111
17.04.80

14 1.7 Buchenbergquelle KT Gotha Nr. 0080/80 vom I-111
17.04.80

15 1.8 Carolawiesenquelle KT Gotha Nr. 0080/80 vom I-111
17.04.80

16 1.10 Quellgebiet Gespring KT Gotha Nr. 0080/80 vom I-111
17.04.80

WGA-Nr. | Wassergewinnungsanlagen Beschlussfassung Schutzzonen

Oberflachenwassergewinnungsanlagen

7 Talsperre Tambach-Dietharz KT Gotha Nr. 0080/80 vom lund Il
17.04.80

8 Talsperre Schmalwasser KT Gotha Nr. 0080/80 vom I-111
17.04.80

9 Talsperre Tambach-Dietharz RdB Erfurt 59-77/66 vom -1

und Talsperre Schmalwasser 09.05.66

Tab. 16: Wassergewinnungsanlagen im Plangebiet

Die Wasserschutzgebiete wurden mit den in der Tabelle aufgefiihrten Beschlissen i.V.m.
§ 130 (2) Thuringer Wassergesetz und § 106 (1) Wasserhaushaltsgesetz festgesetzt

(Tharinger Landesverwaltungsamt, Obere Wasserbehdrde).
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In den Wasserschutzgebieten gelten die Verbote und Nutzungsbeschrankungen der o.g.
Beschlisse. Bei Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen gelten die Verbote
und Anforderungen gemalf3 § 10 Thiringer Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit
wassergefahrdenden Stoffen und tber Fachbetriebe (Thiringer Anlagenverordnung -
TharVAwS).

Uberschwemmungsgebiete geméaR § 66 ThiurwWG

Uberschwemmungsgebiete sind nach § 76 Abs. 1 WHG ,Gebiete zwischen oberirdischen
Gewassern und Deichen oder Hochufern und sonstige Gebiete, die bei Hochwasser eines
oberirdischen Gewassers tiberschwemmt oder durchflossen oder die fur
Hochwasserentlastung oder Riickhaltung beansprucht werden®. Gemaf 8 76 Abs. 3 WHG
sind noch nicht festgesetzte Uberschwemmungsgebiete zu ermitteln, in Kartenform

darzustellen und vorlaufig zu sichern.

Gemal § 66 ThurWG setzt die Wasserbehorde durch Rechtsverordnung
Uberschwemmungsgebiete fest, wobei mindestens die Gebiete beriicksichtigt werden, in

denen statistisch einmal in 100 Jahren ein Hochwasserereignis zu erwarten ist.

Am 09.09.2015 wurden fir das FlieRgewasser Apfelstadt von der Talsperre Tambach-
Dietharz bis zur Mindung in die Gera die bis zu diesem Zeitpunkt vorlaufig gesicherten
Uberschwemmungsgebiete durch Rechtsverordnung festgesetzt. Die durch
Rechtsverordnung festgesetzten Uberschwemmungsgebiete sind im Flachennutzungsplan

sowie im Beiplan A4 nachrichtlich dargestellt.
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8. Umweltbericht
8.1 Einleitung

Im Flachennutzungsplan ist fur das gesamte Gemeindegebiet der Stadt Tambach-Dietharz
die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der
Bodennutzung nach den voraussehbaren Bedurfnissen der Stadt Tambach-Dietharz in den
Grundzugen darzustellen.

Der Flachennutzungsplan als vorbereitende Bauleitplanung stellt die beabsichtigten

Bodennutzungen fir einen Planungszeitraum von ca. 15 Jahren dar.

Fur die Belange des Umweltschutzes ist nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine
Umweltprifung durchzufiihren, in der die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen ermittelt werden. Der Umweltbericht dokumentiert die Ergebnisse der

Umweltprifung und ist Bestandteil der Begriindung zum Flachennutzungsplan.

Der Umweltbericht wurde entsprechend den Vorgaben der Anlage 1 zum BauGB sowie der
folgenden europa-, bundes- und landesrechtlichen Vorschriften erstellt:

- Richtlinie 2009/147/EG des Europaischen Parlaments und des Rates vom
30.11.2009 uber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten
(EU-Vogelschutzrichtlinie)

- Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21.05.1992 zur Erhaltung der natirlichen
Lebensraume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen
(FFH - Richtlinie)

- Richtlinie 2000/60/EG des Europdaischen Parlaments und des Rates vom
23.10.2000 zur Schaffung eines Ordnungsrahmens fir Mal3nahmen der
Gemeinschaft im Bereich der Wasserpolitik
(EU-Wasserrahmenrichtlinie)

- Gesetz lUiber Naturschutz und Landschaftspflege vom 29. Juli 2009 (BGBI. |
S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 13. Mai 2019
(BGBI. I S. 706) (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)

- Wasserhaushaltsgesetz vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04. Dezember 2018 (BGBI. | S. 2254)
(Wasserhaushaltsgesetz - WHG)
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- Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom
17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 08. April 2019 (BGBI. | S. 432)

(Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG)

- Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) Gesetz vom 17. Méarz 1998 (BGBI. |
S.502) zuletzt gedndert durch Artikel 3 Absatz 3 der Verordnung vom
27. September 2017 (BGBI. | S. 3465)

- Thiringer Gesetz zur Ausfiihrung des Bundesnaturschutzgesetzes und zur
weiteren landesrechtlichen Regelung des Naturschutzes und der
Landschaftspflege (ThirNatG)), zuletzt geandert durch
Artikel 1a des Gesetzes vom 30. Juli 2019 (GVBI. S. 323, 340)

- Thiringer Wassergesetz (ThurWG), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 28. Mai 2019 (GVBI. S. 74)

- Gesetz zur Erhaltung, zum Schutz und zur Bewirtschaftung des Waldes und zur
Forderung der Forstwirtschaft (Thiringer Waldgesetz - ThirWwaldG) vom
06. August 1993, zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 10. Oktober
2019 (GVBI. S. 414)

Aus dem Landesentwicklungsprogramm und dem Regionalplan ergeben sich verschiedene
fachliche Ziele bzw. Erfordernisse der Raumordnung.

Die Gemeinde legt dazu fir jeden Bauleitplan fest, in welchem Umfang und
Detaillierungsgrad die Ermittlung der von den o.g. gesetzlichen Grundlagen beruhrten
Belange fur die Abwéagung erforderlich ist.
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8.1.1 Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Flachennutzungsplans

Der Flachennutzungsplan hat die Aufgabe, fur das gesamte Stadtgebiet die sich aus der
beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung nach den

voraussehbaren Bedurfnissen der Stadt in den Grundziigen darzustellen (§ 5 BauGB).

Als Rahmen zur Erarbeitung des Flachennutzungsplans wurde folgende Aufgabenstellung

abgesteckt:

- Anpassung der Bauflachen an den prognostizierten Wohnbauflachenbedarf mit
Darstellung neuer Bauflachen unter Berlcksichtigung der raumordnerischen
Belange des Grundzentrums Tambach-Dietharz.

- Darstellung der Folgenutzung von Brachflachen im Stadtgebiet.

- Schaffung der raumordnerischen Voraussetzungen zur wirtschaftlichen
Entwicklung der Stadt Tambach-Dietharz.

- Bertcksichtigung der Belange von Natur und Landschaft durch die Bereitstellung
geeigneter Flachen fir Kompensationsmafinahmen.

- Berucksichtigung der Belange des Hochwasserschutzes durch geeignete
Darstellung der ausgewiesenen Uberschwemmungsgebiete der Apfelstadt und
ihrer Zuflusse.

- Bertcksichtigung von bodenschutzrechtlichen Belangen durch die Kennzeichnung
von Flachen, deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet

sind.

Bei der Ausarbeitung des Flachennutzungsplans sind sowohl Fachgesetze als auch auf der

Grundlage von Fachgesetzen ausgearbeitete Planungen zu bertcksichtigen.

Der Flachennutzungsplan stellt dabei einerseits den Bestand als auch die beabsichtigten

Entwicklungsplanungen dar.

Nachrichtliche Ubernahmen (§ 5 Abs. 4 BauGB):

Im Flachennutzungsplan sind Planungen und sonstige Nutzungsregelungen, die nach
gesetzlichen Vorschriften festgesetzt sind, sowie nach Landesrecht denkmalgeschiitzte
Mehrheiten von baulichen Anlagen (= Denkmalensemble) nachrichtlich zu ibernehmen.

Der tiberwiegende Anteil der nachrichtlichen Ubernahmen sind Festsetzungen nach dem
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Bundesnaturschutzgesetz bzw. dem Thuringer Naturschutzgesetz. Des Weiteren erfolgt die
Ubernahme von Bereichen mit Bergwerkseigentum bzw. Bewilligung gem. BBergG sowie
u.a. eine Ubernahme vorhandener tibergeordneter, Leitungen, StralRen und Wasserflachen.

Nachrichtliche Ubernahmen werden in der Begriindung (Kap. 7) dokumentiert.

Kennzeichnungen (8 5 Abs. 3 BauGB):

Die Kennzeichnungen im Flachennutzungsplan der Stadt Tambach-Dietharz umfassen
Flachen, die fir eine bauliche Nutzung vorgesehen sind und deren Béden erheblich mit
umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind. Die Kennzeichnung erfullt eine Warnfunktion far
die nachfolgenden Planungsebenen.

Darstellungen:

Die Darstellungen beinhalten die Aussagen zur vorgesehenen Bodennutzung im Gebiet der
Stadt Tambach-Dietharz. Hierzu gehéren u.a. Bauflachen, Grinflachen, Flachen fir Wald
und flr die Landwirtschaft etc.. Dabei erfolgt im Flachennutzungsplan eine flachendeckende

Darstellung der weiteren Entwicklung in den Grundzigen.

Im Flachennutzungsplan erfolgen im Wesentlichen die folgenden Darstellungen, wobei
detaillierte Erlauterungen hierzu der Begriindung (Kap. 7) zu entnehmen sind:

Bauflachen:

Die Darstellung neuer Bauflachen fuhrt generell zu einer Beeintrachtigung von Natur, Boden
und Landschaft, wohingegen die Darstellung des Bestandes im Rahmen der Aufstellung des
Flachennutzungsplanes als eingriffsneutral bewertet wird. Im Flachennutzungsplan werden

zahlreiche neue Bauflachen dargestellt. Hierbei handelt es sich um

- zusatzliche, die vorhandene Bebauung ergdnzende Wohnbauflachen von
ca. 2,92 ha,

- zusatzliche Sonderbauflachen von ca. 2,18 ha,

- zusatzliche gemischte Bauflachen von ca. 0,35 ha.

Von den 2,92 ha neu ausgewiesenen Wohnbauflachen ist das Wohnbaugebiet ,Am
Sagewerk* mit 1,86 ha das groR3te der neu ausgewiesenen Flachen. Die Wohnbauflachen
.Friedrich-Horchner-Stral’e” und ,Am Sagewerk“ sowie die gemischte Bauflache ,Gliso-
Gelande“ sind Gebiete der Innenentwicklung, fur die gemaR § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr.1 BauGB
keine Umweltprifung und kein Ausgleich nach § 15 Abs. 2 BNatSchG erforderlich sind.
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Die Wohnbauflache ,Winkelgasse® mit 0,31 ha grenzt an die vorhandene Bebauung an. Fur
diese Flache ist zu priufen, ob Bauplanungsrecht auf Grundlage des § 13a BauGB
geschaffen werden kann.

Flachen des Gemeinbedarfs:

Die Gemeinbedarfsflachen (u.a. Kirchen, Schulen, Sportanlagen etc.) werden entsprechend
dem Bestand tbernommen und flachig bzw. mit einem Symbol dargestellt. Zusatzliche
Gemeinbedarfsflachen wurden nicht dargestelit.

Verkehrsflachen:

Im Flachennutzungsplan werden die Hauptverkehrsziige und Flachen fur den ruhenden
Verkehr in der Burgstallstra3e entsprechend dem Bestand bernommen. Zusatzliche
Verkehrsflachen wurden nicht dargestellt. Die Flache der stillgelegten Bahnlinie wird im
Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes als Trasse fir die
Radwegeverbindung vom Rennsteig nach Georgenthal dargestellt.

Flachen fur Ver- und Entsorgungsanlagen / Hauptversorgungs- und -entsorgungsleitungen:

Bisher nicht bekannte Anlagen und Leitungen wurden nach Vorlage der entsprechenden
Unterlagen im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange aus den Mitteilungen der Ver- und Entsorgungstrager nachrichtlich

ubernommen.

Grunflachen:

Die zahlreichen Griunflachen in Tambach-Dietharz werden entsprechend dem vorhandenen
Bestand ubernommen. Es handelt sich dabei neben 6ffentlichen Grunflachen (Friedhof und
stadtische Grunanlagen) um Géarten am Siedlungsrand. Die Grinverbindung entlang der
Apfelstadt im Bereich ,Am Sagewerk” wird als Entwicklungsflache ,Parkanlage an der

Apfelstadt® dargestellt.

Wasserflachen:

Die wesentlichen Wasserflachen werden aus dem Bestand bernommen. Es handelt sich
hierbei um FlieRgewasser (Apfelstadt, GAnsebach, Schmalwasser, Spitter, Tambach) und
Standgewasser (v.a. Schmalwassertalsperre, Talsperre Tambach-Dietharz) einschl. der

zugehdrigen Wasserschutzgebiete.
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Flachen fur die Landwirtschaft und fur Wald:

Die Flachen fur die Landwirtschaft werden analog dem Bestand ibernommen. Die
Waldflachen werden ebenfalls aus dem Bestand Glbernommen.

Schutzgebiete nach Naturschutzrecht / Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und

zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft:

Vorhandene Schutzgebiete, Naturdenkmale und geschiitzte Biotope nach § 18 ThirNatG
werden nachrichtlich Gbernommen und dargestellt. Die Lage der Stadt Tambach-Dietharz
inmitten des Naturparks , Thuringer Wald“ bedingt einen grof3en Anteil an Waldflache. Die Art
der Darstellung soll zum einen zur Gestaltung und Strukturierung des Auf3enbereiches
fuhren und andererseits geeignete Kompensationsflachen fur Eingriffe in Natur und
Landschaft benennen. Hierbei handelt es sich vor allem um Wald- und Offenlandbiotope

sowie die umfangreichen Gewasser mit ihren Uferbereichen.

8.1.2 Darstellung der Ziele des Umweltschutzes im Bereich des
Flachennutzungsplans

An Planungen mit flachenbezogenen Darstellungen, die bei der Umweltprifung bzw.

strategischen Umweltpriifung zu beriicksichtigen sind, kénnen fir Tambach-Dietharz

angefuhrt werden:

Landesentwicklungsplan Thiringen 2025 (LEP 2025)
Regionalplan Mittelthuringen (RP-MT 2011)
- Landschaftsplan Einzugsgebiet Obere Apfelstadt (LP Obere Apfelstadt), im

Auftrag des Landkreises Gotha erarbeitet durch das Ingenieurburo fur
Naturschutz und Landschaftsplanung Schleip, 1997

- Européisches Schutzgebietsnetz Natura 2000
(FFH-Gebiete, EU-Vogelschutzgebiete)

- Naturpark Tharinger Wald (NP)

- Naturschutzgebiete (NSG)

- Landschaftsschutzgebiete (LSG)

- Wasserschutzgebiete (GW I, 1l und I11)

- Flachennaturdenkmale (FND)

- Gesetzlich geschiitzte Biotope (8 18)

- Geotope (geol. ND)
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Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind neben anderen o6ffentlichen und privaten Belangen
umweltschiitzende Belange (8 1 Abs. 5, Abs. 6 Nr. 5 und 7 sowie § 1a BauGB) zu
bertcksichtigen.

Im 8 1 definiert das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) die wesentlichen Zielsetzungen
und Grundsétze fur den Schutz, die Pflege und die Entwicklung von Natur und Landschaft
wie folgt:

"Natur und Landschaft sind im besiedelten und unbesiedelten Bereich zu schitzen, zu

pflegen, zu entwickeln, und, soweit erforderlich wiederherzustellen, dass

- die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes,

- die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit der Naturguter,

- die Tier- und Pflanzenwelt einschl. ihrer Lebensstétten und Lebensraume sowie

- die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur und
Landschaft

auf Dauer gesichert sind."

Folgende Zielstellungen ergeben sich aus den Zielen des BBodSchG, des BImSchG sowie
des ThurNatG:

- Sicherung bzw. Wiederherstellung der Funktionen des Bodens, Abwehr von
schadlichen Bodenveranderungen, Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf
den Boden.

- Vermeidung bzw. Verminderung schadlicher Umwelteinwirkungen durch
Emissionen in Luft, Wasser und Boden.

- Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft im besiedelten und
unbesiedelten Bereich, nachhaltige Sicherung von Funktions- und
Regenerationsfahigkeit, Pflanzen und Tierwelt sowie Vielfalt, Eigenart und

Schonheit von Natur und Landschaft.

Die Eingriffsregelung geman § 13 ff. BNatSchG ist mit der Aufstellung jedes Bauleitplanes
abzuarbeiten, dabei ist das Verhaltnis zum Baurecht Giber § 18 BNatSchG geregelt. Der

Freistaat Thiringen hat mit den 88 5 bis 7 ThiurNatG weitergehende Regelungen erlassen.
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Mit der Erarbeitung und Beschreibung geeigneter MaRnahmen zur Vermeidung,

Verringerung und zum Ausgleich des Eingriffes Gbernimmt der vorliegende Umweltbericht als
Bestandteil der Begriindung auch die Aufgabe des § 6 Abs. 2 ThirNatG.

Fir die einzelnen Schutzgiter lassen sich fur das Plangebiet folgende Ziele ableiten:

Boden

Wasser

Sicherung als Lebensraum fiir Flora und Fauna, als Produktionsmittel fir die
Land- und Forstwirtschaft sowie als chemisch-biologischer Filter flr den
Wasserhaushalt.

Bewahrung vor Verunreinigung, Reduzierung des Schadstoffeintrages,
Vermeidung von Substanzverlusten, ordnungsgemalie Landbewirtschaftung.
Beschréankung des Landschaftsverbrauchs auf das unbedingt notwendige Mal3,
Inanspruchnahme von Bodenflachen flr Rohstoffgewinnung nur im notwendigen

Umfange.

Bewahrung und Wiederherstellung des Grund- und Oberflachenwassers in seiner
natlrlichen Verbreitung, vorrangige Bedeutung des Gewéasserschutzes,
Gewasserglite Il soll mindestens erreicht werden.

Erhaltung und Entwicklung von versickerungsbeglnstigenden und
abflussverzdgernden Vegetationsstrukturen, Gewasseranstau und
Grundwasserentnahme durfen den 6kologischen Zustand der Flie3gewésser und
betroffener Gebiete nicht beeintréachtigen, Férderung naturnaher
Retentionsraume.

Erhaltung und Entwicklung der Flie3- und Standgewasser als Mosaik von
Lebensraumen, Erhaltung naturnaher Gewasser und FlieRgewésserlandschaften
als komplexe Okosysteme, Renaturierung naturferner und beeintrachtigter
FlieRgewasser, Férderung des natirlichen Selbstreinigungsvermégens und der
biologischen Wirksamkeit der Gewasser, gewasserdkologisch giinstige
Nutzungen angrenzender Flachen, Erhaltung natirlicher Uberschwemmungs- und
Feuchtgebiete, Freihalten aller Uferbereiche und Uberschwemmungsgebiete von
neuer Bebauung, bei der Oberflachenwasserentnahme ist ein 6kologisch und

landschaftlich vertraglicher Wasserspiegel einzuhalten.
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- Minderung der Gefahrdung des Grundwassers durch Schadstoffe, Verbesserung
der Grundwasserneubildung.
- Keine Beeintrachtigung grundwasserhoffiger Gebiete mit Bedeutung fur die

Uberdrtliche Wasserversorgung.

Klima/ Luft

- Eingriffe in klima6kologische Wirkungen sind zu vermeiden bzw. auszugleichen,
Vermeidung bzw. Minderung von Luftverunreinigungen.

- Erhaltung und Verbesserung der Funktion klimatischer Ausgleichsraume,
Freihalten von Kaltluftentstehungs- und -sammelgebieten sowie
Kaltluftabflussbahnen.

Arten/ Lebensgemeinschaften

- Bertcksichtigung des Lebensraumschutzes bei allen Planungen und
MaRnahmen, Erhaltung, Schutz und Pflege des Potenzials an Arten und
Lebensgemeinschaften, besonderer Schutz der im RP-MT ausgewiesenen
Landschaftsteile mit gesamtstaatlicher Bedeutung fir den Arten- und
Biotopschutz.

- Erhaltung und raumliche Erweiterung der landschaftstypischen, extensiv
landwirtschaftlichen und naturnah forstwirtschaftlichen Bodennutzung.

- Bewahrung, Entwicklung und Pflege der besonders geschitzten Biotope im Sinne
des ThurNatG.

- Verbesserung des Verbundes 6kologisch bedeutsamer Freiraumstrukturen,
Minimierung der Zerschneidung und Beeintrachtigung unzerschnittener Gebiete

und bedeutsamer Verbundstrukturen.

Landschaftsbild

- Erhaltung und Verbesserung des Landschaftsbildes, der Naturndhe und der
Eigenart der Landschaft, BaumafRnahmen und Flachennutzungen sollen das
Landschaftsbild nicht beeintrachtigen, Erhaltung und Wiederherstellung
kleinteiliger und vielfaltiger Nutzungsstrukturen und naturraumpragender

Strukturelemente.
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- Bertcksichtigung der Erhaltung und Entwicklung einer vielgestaltigen und
erlebnisreichen Landschatft bei Planungen, Malinahmen und Nutzungen im

Naturraum.

Planungsrelevante Fachplane

Das Landesentwicklungsprogramm (LEP) 2025 des Freistaats Thiringen trat am
05.07.2014 in Kraft (GVBI. S. 205 — 381). Grundlage des LEP ist das Thiringer
Landesplanungsgesetz (ThirLPIG) vom 11.12.2012, in dessen § 1 die Raumordnung in

Tharingen geregelt ist.

Gemal der Karte 2 des Landesentwicklungsprogramms liegt die Stadt Tambach-Dietharz
innerhalb eines wirtschatftlich weitgehend stabilen Raumes mit partiellen demografischen
Anpassungsbedarfen in oberzentrenferner Lage mit der Bezeichnung ,Thiringer Wald /
Saaleland®. Die funktionale Einordnung als Grundzentrum wurde flr Tambach-Dietharz aus
dem Regionalplan Mittelthiringen (RP-MT 2011) in das Landesentwicklungsprogramm 2025
Ubernommen - jedoch mit der Einschrénkung, dass die ,,Bestimmung der Grundzentren ...
gesondert durch eine nachfolgende Anderung des Landesentwicklungsprogramms* erfolgen
werde. (LEP 2025, S. 27, vgl. dort auch Begriindung zu 2.2.11 und 2.2.12, S. 28)

,In den Grundzentren sollen die Funktionen der Daseinsvorsorge mit tberdrtlicher
Bedeutung erganzend zu den héherstufigen Zentralen Orten konzentriert und zukunftsfahig

gestaltet werden. Dazu zahlt inshesondere

- Stabilisierungs- und Ergé&nzungsfunktion,

- Einzelhandels- und Dienstleistungsfunktion,

- regionale Verkehrsknotenfunktion,

- primare Bildungs-, Gesundheits- und Freizeitfunktion.” (LEP 2025, S. 28)

Zur Siedlungsentwicklung formuliert das LEP u.a. folgende Leitvorstellungen:

- Reduzierung der Flacheninanspruchnahme fir Siedlungs- und Verkehrszwecke
mit dem Ziel, die Neuinanspruchnahme bis 2025 durch aktives Flachenrecycling
auszugleichen sowie

- bei der Siedlungsentwicklung und -erneuerung Uberwindung des Prinzips der

Funktionstrennung der Funktionen Wohnen, Arbeiten, Versorgung und Erholung.
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Im Hinblick auf die Erfordernisse der Raumordnung werden folgende Grundsatze formuliert:

- Orientierung der Siedlungsentwicklung am Prinzip ,Innen- vor Au3enentwicklung®,
- Orientierung der Flacheninanspruchnahme fir Siedlungszwecke am
gemeindebezogenen Bedarf und dem Prinzip ,Nachnutzung vor

Flachenneuinanspruchnahme®.

Gemal der Karte 5 — Tourismus und Radwege — und des Grundsatzes 4.4.1 G liegt
Tambach-Dietharz innerhalb des Schwerpunktraumes Tourismus , Thiringer Wald mit
Rennsteig“. Entlang des westlichen und sudwestlichen Randes der Gemarkung Tambach-
Dietharz fiihrt der Rennsteig-Radwanderweg. Hierzu heildt es im LEP: ,Raumbedeutsame
Planungen und MalRnahmen, die die Tourismus- und Freizeitfunktion der am Rennsteig
gelegenen Kommunen wesentlich beeintréchtigen, gilt es ... moglichst zu vermeiden.*
(LEP 2025, S. 65)

GemaR Grundsatz 4.4.4 G soll eine Ansiedlung, Erweiterung oder wesentliche Anderung von
grol3flachigen Freizeiteinrichtungen in zentralen Orten bzw. in Gemeinden mit einer

Uberdrtlich bedeutsamen Tourismusfunktion erfolgen.

In diesem Kontext formuliert das LEP zur Entwicklung der Verkehrsinfrastruktur folgende
Grundsatze, welche von Belang fur die Anbindung der Stadt Tambach-Dietharz an die Orte
hoherer Zentralitat im Hinblick auf die Attraktivitat der Stadt als Wohnstandort sowie als

Tourismusdestination sind:

- ,Das OPNV-Netz soll auf die Mittel- und Oberzentren ausgerichtet, Grundzentren
und Gemeinden mit einer tUberdrtlich bedeutsamen Gemeindefunktion sollen
funktionsgerecht eingebunden werden. Raumbedeutsame Planungen und
Maflnahmen zum o6ffentlichen Nahverkehr sollen eine glinstige Anbindung zu den
anderen Verkehrstragern, insbesondere dem Rad- und FuBverkehr ...
einschlieBen.” (4.5.14 G, LEP 2025, S. 74)

- ,Das landes- und regionalbedeutsame Radverkehrsnetz soll dem Radtourismus
dienen und méglichst auch den Alltagsradverkehr aufnehmen ... Der Sicherung
und Entwicklung des ... Radfern- sowie Radhauptnetzes (Anm.: in der
Gemarkung Tambach-Dietharz betrifft dies gemaR Karte 5 des LEP den
Rennsteig-Radwanderweq) soll bei der Abwagung mit konkurrierenden
raumbedeutsamen Nutzungen besonderes Gewicht beigemessen werden.*
(4.5.15 G, LEP 2025, S. 75)
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Zu den Aufgabenfeldern ,Klimaschutz und Klimawandel“ sowie ,Energie” setzt das LEP 2025
die bundespolitischen Zielvorgaben zur Minimierung der Auswirkungen des Klimawandels
und zur Energiewende in landesplanerische Leitvorstellungen um.

Die im Kapitel 5.1 des LEP als Erfordernisse der Raumordnung formulierten Grundsétze zu
Klimaschutz- und Klimaanpassungsmafnahmen beriihren das gesamte Spektrum der
raumlichen Planung und sind zukiinftig auch auf der Ebene kommunaler Planung zu

beachten.

Gemal Grundsatz 5.1.3 G soll im Klimabereich des Thiringer Waldes ,bei
raumbedeutsamen Nutzungen sowie bei Bewaltigungs- und Anpassungsmaflnahmen der
jeweiligen Betroffenheit hinsichtlich des Klimawandels ein besonderes Gewicht beigemessen
werden®. (LEP 2025, S. 84)

In diesem Kontext werden flr den Thiringer Wald folgende Parameter benannt:

- Die Region wird fur die Zukunft als niederschlagsbeginstigt mit den héchsten
Niederschlagsmengen in Thuringen eingestuft. Auf der im LEP dargestellten
Karte 7 — Anderung der Jahresniederschlagssumme in Thiringen fir 2011 bis
2040 — liegt das Gebiet der Stadt Tambach-Dietharz im Ubergangsbereich, fiir
den eine Anderung der Jahresniederschlagssumme um -6 bis -4% und -4 bis -2%
prognostiziert wird (zum Thema siehe auch Karten 6, 8 und 9 im LEP 2025).

- Zukinftig wird eine Verringerung der durchschnittlichen jahrlichen Schneemenge
um 25-75 cm erwartet, wobei in héher gelegenen Regionen mit ausreichend
niedrigen Temperaturen aufgrund der Zunahme der Winterniederschlage auch
Zunahmen als moéglich eingestuft werden.

- Es wird auch zuklnftig mit einer Niederschlagsverstarkung durch Staueffekte bei
insb. senkrechter Anstromung des Thiringer Waldes (vor allem bei siidwestlicher
Anstromung sowie bei Windrichtung Nordost) und durch Relief begtinstigten
Niederschlagen gerechnet. (vgl. LEP 2025, S. 84)

Im Kontext des Aufgabenfeldes ,Energie” steht in Tambach-Dietharz die Planung eines
Pumpspeicherwerkes in der Diskussion.

In Grundsatz 5.2.5 G heil3t es hierzu: ,Planungen und MalBnahmen zur Errichtung von
Pumpspeicherwerken sollen einen Beitrag zur Erhdhung der Speicherkapazitaten leisten.
Dabei sollen die rdumlichen Strukturen aufgegriffen sowie den Belangen des Natur- und
Landschaftsschutzes sowie des Tourismus besonders Rechnung getragen werden.”
(LEP 2025, S. 91)

L PLANUNGSGRUPPE 91 LANDSCHAFTSARCHITEKTEN - STADTPLANER - ARCHITEKTEN 159




Flachennutzungsplan Tambach-Dietharz - FESTSTELLUNGSEXEMPLAR Begriindung

In einer 2011 erstellten Potenzialstudie zu mdglichen Standorten von Pumpspeicherwerken
in Thuringen wurden drei Standorte identifiziert, an welchen bestehende Talsperren
einbezogen werden kdnnen. Die Schmalwasser-Talsperre in der Gemarkung Tambach-
Dietharz ist eine dieser Talsperren. Im 1. Entwurf zur Anderung des Regionalplanes
Mittelthlringen mit Stand November 2019 ist der Standort eines Oberbeckens des
Pumpspeicherkraftwerkes innerhalb der Gemarkung Tambach-Dietharz verbindlich

vorgegeben.

Tambach-Dietharz liegt innerhalb des ,Freiraumverbundsystems Waldlebensraume® (siehe
Abb. 3, senkrechte Schraffierung) und am nérdlichen Rand eines als ,Unzerschnittene
verkehrsarme Raume” zu charakterisierenden Gebietes, welches sich bis nah an die
sudliche Landesgrenze erstreckt (siehe Abb. 3, gepunktete Flachen).

Durch das Stadtgebiet verlauft das als ,Freiraumverbundsystem Auenlebensrdume*
gekennzeichnete FlieRgewasser ,Apfelstadt‘ mit den Zuflissen ,Schmalwasser”,

.Mittelwasser und ,Spitter”.

Im Kapitel 6 ,Ressourcen bewahren — Freiraum entwickeln® formuliert das LEP 2025 zu o.g.
Freiraumverbundsystemen folgenden Grundsatz: ,In den zeichnerisch in der Karte 10
dargestellten ... Freiraumverbundsystemen Wald- und Auenlebensraume soll der
Freiraumsicherung bzw. der Entwicklung von zusammenhé&ngenden Freiraumbereichen bei
der Abwagung mit konkurrierenden raumbedeutsamen Nutzungen besonderes Gewicht
beigemessen werden. Die Durchgéngigkeit der Wald- und Auenfreiraumverbundsysteme soll
verbessert werden.” (Grundsatz 6.1.1 G, LEP 2025, S. 99) Aus diesem Grundsatz entwickelt
das LEP fir die Regionalplanung die Vorgabe, ,bevorzugt innerhalb der
Freiraumverbundsysteme Wald- und Auenlebensraume, der unzerschnittenen
verkehrsarmen Rdume ... sowie der Waldgebiete Vorrang- und Vorbehaltsgebiete

LFreiraumsicherung® auszuweisen®. (LEP 2025, S. 102)

Auch unter dem Aspekt des Hochwasserschutzes sowie der Verbesserung des
Gewasserzustands formuliert das LEP im Kapitel 6.4 ,Flusslandschaften und
Hochwasserrisiko* fir die Stadt Tambach-Dietharz entwicklungsplanerisch relevante
Grundsatze fur die durch die Obere Wasserbehorde des Freistaats Thiringen durch die
,Thiringer Verordnung zur Feststellung des Uberschwemmungsgebietes des

FlieRgewassers Apfelstadt von der Talsperre Tambach-Dietharz bis zur Mindung in die Gera
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vom 09.09.2015" per Rechtsverordnung festgesetzten Uberschwemmungsgebiete im
Stadtgebiet.

So heildt es in Grundsatz 6.4.2 G: ,Zur Vermeidung von Hochwasserschaden und zur
Regelung des Hochwasserabflusses sollen Uberschwemmungsbereiche erhalten und
Ruckhalterdume geschaffen werden.” (LEP 2025, S. 115)

Im Hinblick auf die Verbesserung des Gewasserzustands formuliert das LEP in seiner
Begriindung zum Grundsatz 6.4.1 G, dass bis 2027 geeignete Planungen und Mafinahmen
zur Verbesserung der Flie3gewasserstruktur und Wiederherstellung der Durchgangigkeit der
FlieBgewasser durchzufuhren sind, welche die Erreichung der Zielvorgaben der

Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) sicherstellen.

Der Regionalplan Mittelthiringen (RP-MT 2011) sieht fir die Stadt Tambach-Dietharz die
Funktion eines Grundzentrums vor. An Grundzentren werden folgende Anforderungen

gestellt:

- Stabilisierungs- und Ergadnzungsfunktion,
- Einzelhandels- und Dienstleistungsfunktion,
- regionale Verkehrsknotenfunktion,

- primare Bildungs-, Gesundheits- und Freizeitfunktion.

Tambach-Dietharz ist aufgrund seiner isolierten Lage im Thiringer Wald im Regionalplan als
Ausnahme in die Kategorie der Grundzentren aufgenommen worden. Der Ort erfillt laut LEP
2025 mit seinem Siedlungs- und Versorgungskern in hohem Malf3 die Zentralitats-

anforderungen an ein Grundzentrum.

Mit der Ausweisung als Grundzentrum wird den vorliegenden besonderen siedlungs- und
raumstrukturellen Gegebenheiten Rechnung getragen. Die Sonderstellung von Tambach-
Dietharz als Grundzentrum ist durch die isolierte Lage im Thuringer Wald und die
ungulnstigen Erreichbarkeitsverhaltnisse fur mehr als 4.000 Einwohner zu anderen zentralen

Orten erforderlich.
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Abb. 7: Planausschnitt aus dem RP-MT 2011: Raumnutzungskarte Westteil
mit den Vorranggebieten Freiraumsicherung FS-46 — Talsystem der
Spitter westlich Tambach-Dietharz und FS-47 — Einzugsgebiet der
Talsperren Tambach-Dietharz, Schmalwasser und Ohratalsperre sowie
weitere Gebiete

Die im RP-MT 2011 verbindlich vorgegebenen — zeichnerisch in der Raumnutzungskarte
bestimmten — Vorranggebiete Freiraumsicherung sind fir die Erhaltung der
schutzgutorientierten Freiraumfunktionen der Naturgiter Boden, Wald, Wasser, Klima, Flora
und Fauna sowie des Landschaftsbildes vorgesehen. Andere raumbedeutsame Nutzungen
sind in diesen Gebieten ausgeschlossen, soweit diese mit der vorrangigen Funktion nicht

vereinbar sind.

Die Vorranggebiete Freiraumsicherung besitzen eine herausragende Eignung / Bedeutung
fur die 6kologischen Leistungs- und Funktionsfahigkeit der Region.

Der RP-MT 2011 weist fur Tambach-Dietharz folgende Vorranggebiete Freiraumsicherung

aus:

PLANUNGSGRUPPE 91 LANDSCHAFTSARCHITEKTEN - STADTPLANER - ARCHITEKTEN 162




Flachennutzungsplan Tambach-Dietharz - FESTSTELLUNGSEXEMPLAR Begriindung

B K| L [wWalKl
FS5-46 - Talsystem der Spitter westlich Tambach-Dietharz
FS-47 - Einzugsgebiet der Talsperren Tambach-Dietharz, Schmal- ol ol e
wasser und Ohratalsperre sowie weitere Gebiete

Abb. 8: Ausschnitt aus der Bewertungstabelle des RP-MT 2011

Dabei bedeuten (Ubernommen aus RP-MT 2011):

Boden (B) — regional besonders herausgehobene 6kologische Bodenfunktionen und regional
seltene Boden.

Wasser (W) — 6kologisch intakte (funktionsfahige) subregionale Gewassersysteme
einschliel3lich der von ihnen abhangigen Feuchtgebiete und Landdkosysteme sowie die
nachhaltige Nutzung der regional vorhandenen Wasserressourcen.

Klima (K) — klimaokologische Ausgleichsfunktionen von regionaler Bedeutung fur die Kaltluft-
und Frischluftentstehung, Immissionsminderung und gelandeklimatische

Austauschprozesse.

Lebensraume fir Pflanzen und Tiere (L) — regional bedeutsame Lebensraume fiir gefahrdete

oder vom Aussterben bedrohte wild lebende Tier- und Pflanzenarten, Erhalt notwendiger

Funktionsbeziehungen.

Wald (Wa) — Waldgebiete mit regional besonders bedeutsamen 6kologischen und

soziobkonomischen Funktionen.

Erholungswirksame Kulturlandschaften (KI) — vielfaltig strukturierte, regional und subregional

pragende, besonders erholungswirksame Freiraume der Kulturlandschatft.

In den zeichnerisch in der Raumnutzungskarte bestimmten Vorbehaltsgebieten
Freiraumsicherung soll dem Erhalt der schutzgutorientierten Freiraumfunktionen der
Naturgiter Boden, Wald, Wasser, Klima, Flora und Fauna sowie des Landschaftsbildes bei
der Abwagung mit konkurrierenden raumbedeutsamen Nutzungen besonderes Gewicht

beigemessen werden:

- fs 29 -Tharinger Wald
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Neben den Vorranggebieten Freiraumsicherung sind die im Folgenden verbindlich
vorgegebenen — zeichnerisch in der Raumnutzungskarte des RP-MT 2011 (Z 4-7)
bestimmten — Vorranggebiete Rohstoffe fur die langfristige Sicherung der
Rohstoffversorgung und den Rohstoffabbau vorgesehen. Andere raumbedeutsame
Nutzungen sind in diesen Gebieten ausgeschlossen, soweit diese mit der vorrangigen
Funktion nicht vereinbar sind. Die Rekultivierung von Abbauflachen soll insbesondere bei
grolReren Gewinnungsstandorten parallel zum laufenden Abbau erfolgen. Die Folgenutzung
abgebauter Flachen soll vor allem die Wiedereingliederung in die umgebende Landschaft
gewabhrleisten. Dabei soll eine zigige freiraumliche Nachnutzung angestrebt werden

(G 4-17):

- Hartgestein fir die Herstellung von Schotter und Splitt (H)
H-3 — Tambach-Dietharz (Spittergrund)

Die Vorranggebiete Hochwasserschutz dienen dem Schutz der Siedlungsbereiche durch
Freihaltung der noch vorhandenen Flachen fir den Hochwasserabfluss, den
Hochwasserriickhalt (Retention), sowie durch wasserwirtschaftliche Mal3Bhahmen des
Hochwasserschutzes. Andere raumbedeutsame Nutzungen sind in diesen Gebieten
ausgeschlossen, soweit diese mit der vorrangigen Funktion nicht vereinbar sind (Z 4-2).
Die Ausweisung der Talsperre Schmalwasser erfolgt u.a. zur Sicherung der Talsperre mit

Hochwasserschutzfunktion:

-  HW 14 — Talsperre Schmalwasser

In den folgenden — zeichnerisch in der Raumnutzungskarte bestimmten —
Vorbehaltsgebieten Hochwasserschutz soll der Sicherung tiberschwemmungsgefahrdeter
Bereiche zum vorbeugendem Hochwasserschutz bei der Abwagung mit Regionalplan
Mittelthdringen konkurrierenden raumbedeutsamen Nutzungen besonderes Gewicht

beigemessen werden:

- hw 12 — Obere Apfelstadt / Ohra

Tambach-Dietharz liegt im — zeichnerisch in der Raumnutzungskarte bestimmten —
Vorbehaltsgebiet Tourismus und Erholung ,Thuringer Wald“. Damit soll einer natur- und

landschaftsgebundenen Erholung sowie einer infrastrukturell gepragten Freizeitgestaltung
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bei der Abwagung mit konkurrierenden raumbedeutsamen Nutzungen besonderes Gewicht

beigemessen werden.

Gemal RP-MT 2011 (Z 4-9) ist Tambach-Dietharz als regional bedeutsamer Tourismusort
als Schwerpunkt des Tourismus zu entwickeln und in seiner Tourismus- und
Erholungsfunktion zu sichern. Der RP-MT 2011 weist fur regional bedeutsame
Tourismusorte u.a. die Sanierung bzw. den Neubau landschatftlich eingepasster Freizeit- und
Erholungseinrichtungen aus. Daneben sind Ortsbilder aufzuwerten bzw. zu bewahren. Bei
raumbedeutsamen Planungen und Maflinahmen soll die Sensibilitat von regional
bedeutsamen Wanderwegen und touristischen Radwegen sowie deren raumliches Umfeld

gegenlber erheblichen Stérungen durch Vermeidung bzw. Minderung berlcksichtigt werden.

In den regional bedeutsamen Tourismusorten sollen — neben der spezifischen Funktion
Natur- und Aktivtourismus — Beherbergung und Gastronomie zukunftsfahig ausgebaut und
landschaftlich angepasste Freizeit- und Erholungseinrichtungen saniert bzw. neu geschaffen
werden. Bei der Abwagung mit konkurrierenden raumbedeutsamen Nutzungen soll ihnen ein
besonderes Gewicht beigemessen werden. Fiir Tambach-Dietharz nennt der RP-MT 2011

an dieser Stelle den Wintersport.

Im 1. Entwurf der Anderung des Regionalplanes Mittelthiiringen mit Stand November 2019
ist im Kapitel 3.2.1 Energieversorgung unter dem Ziel Z 3-3 in der Raumnutzungskarte ein
Kraftwerk-Standort fir das Oberbecken eines Pumpspeicherkraftwerkes stdlich der
Talsperre Schmalwasser zeichnerisch verbindlich vorgegeben. Gemaf Ziel Z 3-3 ist der
Standort ,fiir das Oberbecken eines Pumpspeicherkraftwerkes slidlich der Talsperre
Schmalwasser ... von entgegenstehenden Funktionen oder Nutzungen freizuhalten®. In der
Begriindung dazu heilt es: ,/m Jahr 2015 erfolgte die raumordnerische Einordnung der
Planung fur ein Pumpspeicherkraftwerk unter der Nutzung der Talsperre Schmalwasser als
Unterbecken sowie eines neu zu errichtenden Oberbeckens unmittelbar nordlich des
Rennsteiges. Aufgrund der unglnstigen energiewirtschaftlichen Rahmenbedingungen kam
es jedoch anschlieend nicht zu einer Realisierung des Vorhabens. Da in der Energiepolitik
gegenwartig viele Fragen offen sind, bedarf es auch einer méglichst grof3en Vielfalt an
energietechnischen Losungsmoglichkeiten, zu denen nach wie vor Pumpspeicherwerke
insbesondere zum Abfangen von Spitzenlastbedarfen gehoren. Ihre raumordnerische

Einordnung ist allerdings aufgrund ihres Raumbedarfes sehr komplex.
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Mit der Einbindung des Ergebnisses aus dem Raumordnungsverfahren zum Pumpspeicher-
kraftwerk Schmalwasser kann genau diese Entwicklungsoption fur die zukinftige
Entwicklung unabhéngig von der Frage, ob oder wann das Vorhaben umgesetzt wird, offen
gehalten werden. Die davon unabhangig festgelegte und bis zu diesem Zeitpunkt
vorgesehene Funktion des Standortes als Vorbehaltsgebiet Freiraumsicherung steht der
Errichtung eines Oberbeckens nicht entgegen.” (Regionale Planungsgemeinschaft
Mittelthlringen [Beschluss Nr. PLV 40/03/19 vom 12.09.2019]: Regionalplan Mittelthlringen,
Anderung [1. Entwurf] zur Anhérung / Offentlichen Auslegung vom 07.11.2019 bis
einschlieB3lich 10.02.2020, S. 61)

Unter dem Ziel Z 3-4 gibt die Raumnutzungskarte zum 1. Entwurf der Anderung des
Regionalplanes Mittelthiringen weiterhin verbindlich eine Trasse fiir eine
Hochspannungsleitung zur Verlegung einer 380 kV-Leitung als Erdkabel von der Talsperre
Schmalwasser bis zur Bundesstrafl3e B 88 bei Nauendorf vor. Zur Begrindung des Ziels

Z 3-4 werden die folgenden Aussagen getroffen: ,Zur Anbindung an das Ubertragungsnetz
umfasste das Raumordnungsverfahren flr das 2015 vorgesehene Pumpspeicherkraftwerk
Schmalwasser auch die zugehorige 380 kV-Hochspannungstrasse. Fir die Erdverlegung der
Leitung ab dem Pumpspeicherkraftwerk bis zur B 88 bei Nauendorf folgt die Trasse zum
groflten Teil vorhandenen Wegen und vermeidet damit Konflikte mit den Vorranggebieten
FS-31 und FS-47. Die Trasse schirmt die Leitung vor entgegenstehenden Vorhaben und
Nutzungen ab.” (ebd.)

Im Landschaftsplan ,,Einzugsgebiet Obere Apfelstadt”“ werden fur das Gebiet der Stadt

Tambach-Dietharz folgende Ziele formuliert:

Erhaltung der halbnatirlichen durch extensive Nutzung entstandenen

Kulturbiotope der Berg- und Bachauenwiesen.

- Erhalt und Verbesserung der Lebensraumfunktion der grof3flachigen, weitgehend
unzerschnittenen Walder durch Umbau zu naturnahen Waldern mit
standorteinheimischen Baumarten.

- Sicherung, Renaturierung und Verbesserung der regionaltypischen
Beschaffenheit der Flie3gewéasser und ihrer Auen.

- Entwicklung eines funktionsfahigen Biotopverbundsystems mit dem Lebensraum

der FlielRgewasser als Grundgerust.

- Sicherung der Lebensrdaume im Siedlungsbereich.
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- Erhalt der unzerschnittenen und stdrungsarmen Bereiche des Thuringer Waldes.

- Verminderung des Bodenverbrauches durch Uberbauung und sonstiger
Versiegelung und Abtrag durch Lagerstattenabbau.

- Sicherung von Bereichen mit mittlerer und hoher Grundwasserneubildung vor
Beeintrachtigungen jeglicher Art, insbesondere vor Versiegelung und
Beanspruchung durch Kiesabbau.

- Erhaltung klimameliorativ wirksamer Kaltluftentstehungsgebiete und Uberregional
wirksamer Kalt- und Frischluftabflussbahnen.

- Entwicklung der Vielfalt, Eigenart und Schdnheit des Landschaftsbildes.

- Entwicklung und Sicherung des Erholungswertes der Landschaft.

- Entwicklung grof3flachiger standortfremder Nadelholzforsten zu erlebnisreichen
Laubmischwaéldern.

- Verminderung von Larm- , Schadstoff- sowie visuellen, das Landschaftsbild und
den Erholungswert der Landschaft beeintréachtigenden Wirkungen.

8.2 Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen
8.2.1 Bestandsaufnahme
8.2.1.1Umweltbelange nach § 1 Abs.6 Nr.7a BauGB

Tiere

Die Gemarkung der Stadt Tambach-Dietharz weist eine aul3erordentlich groRe Vielzahl
unterschiedlicher Lebensrdume und eine damit einhergehende artenreiche Fauna auf. Als
Lebensraume mit sehr hoher Bedeutung sind hierbei die unzerschnittenen Waldgebiete und
die naturnahen Fliel3gewasser einschlief3lich ihrer Auen zu nennen. Insbesondere das
Naturschutzgebiet ,Spittergrund®, dessen grofiter Teil im FFH-Gebiet Nr. 100 , Thiringer
Wald zwischen Kleinschmalkalden und Tambach-Dietharz* liegt, ist als terrestrischer und
aquatischer Lebensraum von Arten des Anhangs Il (Westgroppe, Bechsteinfledermaus
GroRRes Mausohr und Kleine Hufeisennase) von gréf3ter Bedeutung. Als Leitfischart der der
Forellenregion zugehdrigen Gebirgsbéche (Rhithral) sind die Bachforelle mit der Begleitart

Groppe in nahezu allen naturnahen FlieRgewassern der Gemarkung vertreten.

Neben den genannten Fledermausarten sind Fransenfledermaus, Kleine Bartfledermaus und
Wasserfledermaus zu nennen. Die im Spittergrund und im gesamten Gebiet des Thiringer
Waldes vorkommenden Héhlen und Stollen sind als Winterquartiere von herausragender und

Uberregionaler Bedeutung fir den Fledermausschutz. Insbesondere die Berg- und
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Feuchtwiesen mit ihrer individuen- und artenreichen Insektenfauna sind wichtige
Jagdhabitate, wobei die FlieRgewéasserauen, insbesondere der Flusslauf der Apfelstadt, als
Wanderkorridor zwischen Teillebensraumen und Jagdhabitaten von besonderer Bedeutung

sind.

Bei der Tiergruppe der Insekten wurden allein in dem Bergbach Spitter tiber 100
FlieRgewasserinsektenarten nachgewiesen. An Lurchen und Kriechtieren sind in dem
Schutzgebiet u.a. die gefahrdete Geburtshelferkrote, der Feuersalamander und die
Kreuzotter anzutreffen. Insgesamt sind auch alle tbrigen Schwanzlurcharten (Berg-, Kamm-,
Teich- und Fadenmolch) in der Gemarkung anzutreffen.

Bei den Saugetieren sind neben Rot-, Reh- und Schwarzwild auch Hasen, Dachse, diverse
Marderarten und Kleinsauger im Gebiet heimisch.

Unter den im Gebiet vorkommenden Grof3vogelarten sind folgende Leitarten der
Mittelgebirge zu nennen: Uhu, Wanderfalke, Wespenbussard und Sperber. Daruber hinaus
kommen Habicht, Turmfalke, Mausebussard und Waldohreule als Brutvogel bzw.
Nahrungsgaste im Gebiet vor. Der Schwarzstorch gehort zu den Brutvogeln des Thiringer
Waldes und ist mit hoher Wahrscheinlichkeit auch Nahrungsgast in der Gemarkung
Tambach-Dietharz. Ob er in der Gemarkung auch britet, ist dem Verfasser nicht bekannt, da
die Brutstatten bzw. Horstbaume dieses scheuen GrolRvogels verstandlicherweise zu dessen
Schutz nicht veroffentlicht werden. Bekannt ist, dass er im EU-Vogelschutzgebiet Nr. 25
.Mittlerer Thiringer Wald westlich Oberhof* britet.

In den naturnahen Gebirgsb&chen der Gemarkung sind sowohl Wasseramsel als auch
Gebirgsstelze als Brutvogel heimisch.

Die Leitarten der in den Waldern heimischen Vogelarten sind der Tannenhéher, der
Fichtenkreuzschnabel, der Zeisig und der gefahrdete Sperlingskauz und Raufu3kauz in den
Berg-Fichtenwaéldern. In den reinen Fichtenforsten sind ausschlieRlich die haufig
vorkommenden Tannenmeisen, Wintergoldhahnchen, Sommergoldhdhnchen, Haubenmeise
und Misteldrossel heimisch, wahrend die Gruppe der in kollinen und montanen
Buchenwaldern vorkommenden Arten (Grauspecht, RaufuRkauz, Hohltaube, Kleiber,

Sumpfmeise, Waldlaubsénger und Trauerschnapper) deutlich artenreicher ist.

Bei den Bodenbritern konnten in den Berg- und Feuchtwiesen des Spittergrundes der
Wiesenpieper, die Bekassine, die Feldlerche, der Baumpieper, die Goldammer, der Fitis und
der Zilpzalp nachgewiesen werden. Aber auch alle anderen genannten Vogelarten konnten

in dem NSG ,Spittergrund® nachgewiesen werden.
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Pflanzen

Die Gemarkung Tambach-Dietharz besteht wie der Naturraum des Mittleren Thiringer
Waldes zu ca. 80 % aus Wald. Hier dominieren artenarme Fichtenforste. Daneben sind mit
wesentlich geringeren Anteilen noch naturnahe Buchenwalder und grofiere,
zusammenhangende Laubmischwalder, hauptséchlich in den Hanglagen des Spittergrundes
anzutreffen. In den Auen, sowie an den Randern der eingetalten Gewasserlaufe sind

vereinzelt noch Schlucht- und Hangmischwalder vertreten.

An steilen Talh&ngen treten vereinzelt Felsbildungen, z.B. im Apfelstadtgrund, in
Erscheinung, welche eine z.T. reiche Moosflora aufweisen. Im Tal der Apfelstadt und seiner
Nebentaler, vor allem aber im Bereich der Tambacher Mulde werden die Talauen von
mesophilem Grinland und Feuchtwiesen gepragt. Entlang der Gewasserlaufe sind
galerieartige Gehdlzstrukturen des Traubenkirschen-Erlen-Eschenwaldes zu finden, welche
jedoch vor allem in den Oberlaufen sehr stark mit Fichten der angrenzenden Fichtenforste
durchsetzt sind.

In der Gemarkung Tambach-Dietharz befinden sich drei Flachennaturdenkmale, welche ihre
Ausweisung ihrer Artenvielfalt einheimischer und exotischer Gehdlze (FND Hofmann‘sches
Arboretum am Hd6g) , ihrer artenreichen Zwischenmoor-, Nasswiesen- und
Frischwiesenvegetation (FND Silberbornwiese) und dem Vorkommen seltener und
seltenster, vorwiegend montaner Moose (FND Mittelwassergrund bei Tambach-Dietharz) an

den Felsformationen aus Konglomeraten des Rotliegenden verdanken.

In der Silberbornwiese kommen in den mesotrophen Zwischenmooren der geschitzte
Rundblattrige Sonnentau (RLT 2) und das geschiitzte Wald-Lausekraut (RLT 2) vor. Im
Umfeld der Zwischenmoore kommen das Schmalblattrige Wollgras und die montanen
Waldelemente Wald-Rispengras und Europaischer Siebenstern vor, Die geschitzte und
stark gefahrdete Arnika (RLT 2) ist noch vereinzelt in den Barwurz-Borstgras-

Vergesellschaftungen zu finden.

In den Felswanden an der Tambacher Talsperre ist neben den seltenen Blindmoos- und
Krummstichmoosarten das vom Aussterben bedrohte Spaltzahnmoos (RLT 1) und der stark
gefahrdete Grunstielige Streifenfarn (RLT 2) erwdhnenswert. Der Wasserhaushalt ist von
enormer Wichtigkeit flr diesen in Teilen von oben standig mit Wasser Uberrieselten Biotop.
Ein Verhindern des Austrocknens der oberen, wasserspendenden Gebiete ist fir den Erhalt

des FND unverzichtbar.
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In den Nebentélern der Apfelstadt (z.B. Spitter, Mittelwasser) sind zahlreiche geschitzte
Biotope vorhanden, welche im Falle des Spittergrundes die Unterschutzstellung als
Naturschutzgebiet (NSG) Nr. 75 begriindet haben. Das Bergbachodkosystem ist von seiner
Quelle auf der Ebertswiese bis zum Spittergrund oberhalb der Ortslage von Tambach-
Dietharz einschlief3lich seiner angrenzenden Bergwiesen, Auewiesen, Walder, Seitentaler
mit den zulaufenden Quellrieseln, Felsbildungen und ehemaligen unterirdischen
Stollensysteme in das NSG integriert. Ein Teil des NSG Uberschneidet sich mit dem FFH-
Gebiet Nr. 100 ,Thiringer Wald zwischen Kleinschmalkalden und Tambach-Dietharz®. In
dem NSG stellt die Spitter als naturnaher Bergbach in Verbindung mit den Zuldufen aus den
Kerbseitentalern den artenschutzfachlich wertvollsten Bereich des Naturschutzgebietes und
der Gemarkung dar. In den Talauen sind bachnahe Pestwurzfluren, Quellfluren und
MadesURfluren zu finden, bei den Wiesengesellschaften sind Waldstorchschnabel-
Goldhafer-Wiesen, Trollblumen-Schlangenknéterich-Feuchtwiesen, Brustwurzkohldistel-
Feuchtwiesen und Kreuzblumen-Borstgrasrasen die wertvollsten Griinlandbereiche. In ihnen
wachsen die gefahrdeten Pflanzenarten Arnika, Breitblattriges Knabenkraut, Trollblume,
Pyren&en-Vermeinkraut, Bachquellkraut, Fadenbinse und StraufR3enfarn. Bei den Waldwiesen
an hoher gelegenen Standorten handelt es sich um Wiesenfuchsschwanz-Wiesen,
Waldsimsen-Wiesen in Verbindung mit Sumpfpippau-Waldbinsen-Quellzonen, Barwurz-
Rotschwingel- Wiesen und Rispengras-Goldhafer-Wiesen.

Unverbaute Quellen, naturnahe Bachabschnitte in Verbindung mit seggen-, binsen- und
hochstaudenreichen Nasswiesen und extensiv bewirtschafteten Feuchtwiesen,
Felsbildungen, Schlucht-, Fels- und Schuttwalder finden sich ebenso in den Bachtélern der

oberen Apfelstadt und des Mittelwassers.

Von den neu ausgewiesenen Planflachen sind in erster Linie die Wohnbauflachen der
Winkelgasse und die Sonderbauflachen ,Hospiz und Streichelzoo® und ,Flache fur die
Ansiedlung von Einrichtungen des Kur- und Gesundheitstourismus® im Sinne der
Eingriffsregelung relevant.

Die Wohnbauflachen der Winkelgasse sind auf bislang als Gartenflachen (mit
Uberwiegendem Griinland, z.T. mit Kleintierhaltung) genutzten Bereichen ausgewiesen.
Die als Sonderbauflache ,Hospiz und Streichelzoo” ausgewiesene Flache wird derzeit als
Grunflache mit Rasen und Altbaumbestand und ein Teil davon als Tiergehege genutzt.

Die als Sonderflache ausgewiesene ,Flache fir die Ansiedlung von Einrichtungen des Kur-
und Gesundheitstourismus® wird derzeit als landwirtschaftliche Grinlandflache genutzt,

deren Randbereiche mit Grof3baumen bestanden sind.
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Boden

Der Uberwiegende Teil der Gemarkung wird entsprechend seines geologischen
Untergrundes von skelettreichen Verwitterungsbdden des Rotliegenden und
Eruptivgesteinen gepragt. Sie kommen als Braunerden und Podsolen (Bodenart: sandiger
Lehm) als flachgriindige Béden tber Untergrundgestein vor und werden aufgrund ihrer
geringen Wertigkeit fast ausschlief3lich forstwirtschaftlich genutzt. Eine Ausnahme bildet die
Tambacher Mulde. Hier sind die Boden mittelgriindig und erlauben eine landwirtschatftliche
Nutzung als Griunland. Als Béden kommen Bergsalm- bzw. Berglehm-Braunerden tber den
Tambacher Schichten (Porphyrglomerate, Sandsteine und Schiefertone) des Oberen
Rotliegenden vor.

Das landwirtschaftliche Ertragspotenzial liegt im mittleren Bereich. In den Talern der
Gebirgsbache sind Salm-Vega als Auelehm tber sandig-kiesigen Terrassenablagerungen
die vorherrschende Bodenform, welche eine Nutzung als Grinland frischer bis feuchter
Auspragung erlaubt. Laut Karte Il ,Landwirtschaftliches Ertragspotential und Erosion“ des
Landschaftsplanes wird die Bodenerosionsgefahr als keine bis gering, bzw. gering bis mittel
(an den Hangen der eingetalten Gewasser) mit groliem bzw. mittleren Erosionswiderstand

eingeschatzt.

Altlasten

In der Gemarkung Tambach-Dietharz liegen 17 Altlastenverdachtsstandorte vor, welche
teilweise im Flachennutzungsplan gekennzeichnet und vollstandig im Beiplan A3 dargestellt
sind. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung resp. konkreten Bauvorhaben im Bereich
von Altlastenverdachtsflachen sind bei der Unteren Bodenschutzbehdrde des Landkreises
Gotha detaillierte Informationen tber Art, Gefahrdungspotenzial und mdgliche Restriktionen
bzgl. der Nutzbarkeit der Flachen abzufragen und ggf. erforderliche Mal3nahmen mit der

Behorde abzustimmen.

Wasser
Grundwasser

Im Thiringer Wald bestehen die Festgesteinsgrundwasserleiter aus Rotliegendgesteinen, in
denen die Grundwasserfiihrung ausschlief3lich in Kliften und Spalten erfolgt. Demzufolge ist
die Grundwasserneubildung von der Kluftigkeit des Gesteins abhangig.

In der Apfelstadtaue liegt der Grundwasserflurabstand teilweise bei < 5 m, in der Tambacher
Mulde bereits bei < 20 m und im Tharinger Wald bei > 20 — 100 m unter Flur. Der

Grundwasserleiter in der Tambacher Mulde bildet aufgrund des relativ geringen
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Flurabstandes im Zusammenwirken mit der geringméchtigen Deckschicht von <2 m keinen
Schutz vor flachenhaft eindringenden Schadstoffen. Dies gilt auch fir das Grundwasser in
Teilen des Thuringer Waldes, in denen das Grundwasser im Kompaktgestein mit bindigen
Deckschichten < 2 m liegt, da die Versickerung in den Kliften und Spalten des Gesteins
unterschiedlich schnell erfolgt und die Gberlagernde Deckschicht nur sehr flachgriindig ist.
In Gebieten mit groRem Grundwasserflurabstand > 100 m und Grundwasser in Sandsteinen
mit bindigen Deckschichten > 2 m ist das Grundwasser aufgrund der hohen
Versickerungszeiten im Gesteinskorper ausreichend vor Verschmutzungen geschiitzt.

Laut Karte IV ,Grundwasser” des Landschaftsplanes ist die Leistungsfahigkeit der
Grundwasserneubildung und des Grundwasserdargebotes, aber auch die Empfindlichkeit

gegenlber Schadstoffeintrag in der gesamten Gemarkung als hoch eingestuft.

Trinkwassergewinnung

In der Gemarkung befinden sich zwei Trinkwassertalsperren, die Talsperre Tambach-
Dietharz und die Schmalwassertalsperre. Sie werden von der Thuringer
Fernwasserversorgung (TFW) betrieben und verwaltet. Fir beide Talsperren wurde ein
Oberflachenwasserschutzgebiet ausgewiesen, welches im Flachennutzungsplan
nachrichtlich dargestellt ist. Die Schutzzone Il entspricht dem Einzugsgebiet der Talsperren.
In der Schmalwassertalsperre konnen maximal 21,4 Mio. m3, in der Talsperre Tambach-
Dietharz 0,78 Mio. m3 Trinkwasser gespeichert werden.

Derzeit werden die Talsperren nicht fir die Trinkwasserversorgung genutzt, sondern werden
als Reserven bereitgehalten.

Die Trinkwassergewinnung in Tambach-Dietharz erfolgt ausschlie3lich aus gefassten

Quellen.

FlieRgewasser

Der Mittelgebirgsfluss Apfelstadt ist ab dem Ablauf aus der Talsperre Tambach-Dietharz ein
FlieBgewasser 1. Ordnung und das Uberregional bedeutendste FlieRgewasser des
Naturraumes. Es entspringt im Sudwesten der Gemarkung Tambach-Dietharz im Thuringer
Wald, vereinigt sich mit seinen Zulaufen Mittelwasser, Schmalwasser und Spitter (Gewasser
2. Ordnung) und flie3t dann in norddstliche Richtung. Es nimmt auf seinem Lauf zun&chst
mehrere kleinere Zuflisse, dann die Ohra auf und verlauft dann in nérdliche, spater in
norddstliche Richtung bis zur Mindung in die Gera. Der weitere Abfluss Uber die Gera, die
Unstrut und Saale endet mit der Miindung in die Elbe, zu deren Flussgebietseinheit die

FlieBgewasser in der Gemarkung Tambach-Dietharz gehéren.
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Sowohl die Apfelstadt als auch ihre Zuldufe weisen bis zum Ortseingang Tambach-Dietharz
hinsichtlich Verlauf, Bett, Sohle, Dynamik und stellenweise Aue eine naturliche bis naturnahe
Auspragung auf. Die Ufer, insbesondere die Ufergehdlze weisen z.T. Defizite auf. Die
meisten Abschnitte sind in ihrem galerieartigen Aufbau zu grof3en Teilen mit nicht
bodenstandigen Fichten bestockt. Die Gewassergiite entspricht laut Gewassergtteklasse
der Guteklasse 1 (unbelastet bis sehr gering belastet). Seit Inbetriebnahme der Klaranlage
liegt die Gewassergute unterhalb der Ortslage bei der Giteklasse 2 (maRig belastet).

Die FlieBgewasser in der Gemarkung stellen in Zusammenhang mit ihren Auen bedeutende
Mittelgebirgsbach-Okosysteme mit einer hohen faunistischen und floristischen Artenvielfalt

dar.

Uberschwemmungsgebiete

Der Wasserreichtum in der Gemarkung Tambach-Dietharz flhrte bisher regelmaflig zur
Schneeschmelze im Frilhjahr zu einem Pegelanstieg der Apfelstadt und in der Folge zu
Uberschwemmungen in Teilen des Stadtgebietes. Vor diesem Hintergrund sowie im Hinblick
auf die aufgrund der Klimaveranderung zunehmenden Starkregenereignisse wurden durch
die Obere Wasserbehorde des Freistaats Thiringen durch die ,Thiringer Verordnung zur
Feststellung des Uberschwemmungsgebietes des FlieRgewéassers Apfelstadt von der
Talsperre Tambach-Dietharz bis zur Miindung in die Gera vom 09.09.2015¢
Uberschwemmungsgebiete per Rechtsverordnung festgesetzt.

Die festgesetzten Uberschwemmungsgebiete wurden nachrichtlich in den

Flachennutzungsplan Gbernommen.

Standgewasser

Nattrliche Standgewasser sind in der Gemarkung nicht vorhanden. Die beiden Talsperren
sind ebenso wie die kleineren Fischteiche im Spittergrund, Mittelwassergrund und im

Stadtpark kiinstliche Standgewéasser.

Klima

Das Regionalklima der Gemarkung wird durch das ozeanisch beeinflusste Gebiet des
Tharinger Waldes bestimmt und stellt sich demzufolge als Bergklima dar. Nach den Angaben
des Deutschen Wetterdienstes - Wetteramt Weimar - weist die Wetterstation Tambach-
Dietharz fur den Mittelungszeitraum 1951-1980 einen durchschnittlichen Jahresniederschlag
von 960 mm - bei einem Minimum des Monatsmittels von 68 mm im Februar und September
und einem Maximum von 99 mm im Dezember - auf. Das Jahresmittel der Lufttemperatur

betragt fur den o.g. Mittelungszeitraum 7,0° C, wobei die Temperaturextreme mit -1,7° C im
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Januar und 15,9° C im Juli liegen. Die Temperaturangaben beziehen sich auf die
Messstation im nahegelegenen Ort Finsterbergen.

Die niederschlagbringenden Luftmassen stromen in Thiringen vor allem aus westlichen bis
sudwestlichen Richtungen ein. Windrichtung und -geschwindigkeit konnen sich jedoch durch
das ortliche Relief verandern.

Das Lokalklima hangt stark vom Gelanderelief und dem Bewuchs bzw. der Bebauung ab.
Aufgrund des sehr hohen Waldanteils Gberwiegt in der Gemarkung die Frischluftproduktion.
Der potenzielle regionale Frischluftabfluss erfolgt laut Karte VI ,Luft-Klima“ des
Landschaftsplanes an den die Tambacher Mulde umgebenden Hangen herab in die Mulde.
Die waldfreien Bereiche der Tambacher Mulde sind durch landwirtschaftliche Nutzung
gekennzeichnet und demzufolge Kaltluftentstehungsgebiet. Die Kaltluftproduktivitat ist hier
relativ hoch, das Klimameliorationsvermdgen grof3 bis sehr gro3. In der Tambacher Mulde
besteht die Gefahr einer erhéhten Nebel- und Glatteisbildung. In ihr flieBen Kaltluftstréme
aus den hoher gelegenen, geneigten Grinlandgebieten in die Talaue der Apfelstadt ab. Die

gebildete Kaltluft zieht vor allem in FlieRBrichtung Nordwesten ab.

Das Tal der Apfelstadt hat eine wichtige, aufgrund der Talenge und der Bebauung mit

wenigen Freiflachen aber eingeschrankte Funktion als Frisch- und Kaltluftabflussbahn.

Die Ortslage von Tambach-Dietharz ist ein Bereich der Warmluftproduktion. Diese wird durch
die héhere Strahlungsabsorption von StralRen und Geb&uden, der groRen Warmeproduktion
durch Heizung und StraRenverkehr, dem grof3en Warmespeicherungsvermdgen von

Gebauden und der verringerten Entstehung von Verdunstungskalte verursacht.

Landschaft / Landschaftsbild

Eine grofl3e Bedeutung fiir das Landschaftsbild haben die schutzwiirdigen Teile von Natur
und Landschaft, da sie aufgrund ihrer Vielfalt, Eigenart, Schonheit und Naturndhe
Lebensraum fur seltene Tier- und Pflanzenarten sind und als besonders schon mit einem
Erlebniswert empfunden werden.

Die Gemarkung zeichnet sich durch einen mittleren Erlebniswert in den Gebieten
nordwestlich und dstlich von Tambach-Dietharz aus. Die Landschaft besitzt hier eine mittlere
Strukturvielfalt mit vielfaltigem bis steilem Relief und einer hohen Naturnahe. Ebenfalls
wertvoll fur die naturbezogene Erholung sind der sudliche und sudostliche Teil der
Gemarkung aufgrund seiner mittel- bis feinstrukturierten Landschaft und seines

ausgepragten Reliefs mit seiner hohen Naturnéhe.
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Bei dem Erlebniswert der Landschaft wurden die Gebiete um den Falkenstein und den
Olberg, am Unteren Pirschhauskopf, an der Hohen Leite und der Birkheide im
Landschaftsplan mit der h6chsten Wertstufe bewertet. Die genannten Gebiete sind alle Gber
Wanderwege zu erreichen. Die Naturndhe der Landschaft in der Gemarkung von Tambach-
Dietharz wird als sehr hoch eingestuft. Eine Ausnahme bildet der direkt an die Ortslage
angrenzende Bereich des Tambacher Waldes sidwestlich der Ortslage. Hier wurde eine
hohere Anzahl an landschaftshildpragenden, vorrangig forstwirtschaftlichen Elementen mit
nur geringer Eigenart festgestellt. Daher wurde dieser Bereich mit einem geringen
Erlebniswert und eingeschrankter Leistungsfahigkeit bewertet (Karte 11 ,Landschaftsbild-
Landschaftserleben“ des Landschaftsplanes). Trotz der geringen Bewertung der Ortslage
und seines unmittelbaren Umfeldes ist Tambach-Dietharz der Ausgangspunkt einer Vielzahl
von Wanderwegen, tUber welche die sich durch hohen Erlebniswert und Naturnahe

auszeichnenden Landschaftsteile des Gebietes erreicht werden kdnnen.

Biologische Vielfalt

Biologische Vielfalt zeigt sich sowohl in der Biotopausstattung als auch in der Artendiversitat.
Sie umfasst die Vielfalt innerhalb und zwischen den Arten sowie die Vielfalt an
Okosystemen.

Innerhalb der Gemarkung wurde aufgrund ihrer Artenvielfalt eine grof3e Anzahl an
Schutzgebieten ausgewiesen, wobei das NSG Spittergrund das bedeutendste darstellt. Im
Rahmen zahlreicher und Uber einen langeren Zeitraum durchgefiihrten
naturschutzfachlichen Untersuchungen wurde hier eine sehr hohe faunistische und
floristische Artenvielfalt mit zahlreichen geschitzten und streng geschitzten Arten
nachgewiesen.

Eine hohe biologische Vielfalt findet sich insbesondere entlang der Bergbachdkosysteme,
welche nahezu die gesamte Gemarkung durchziehen. Hier stehen terrestrische, limnische

und aquatische Okosysteme in engem raumlichem Zusammenhang.

Wechselwirkung zwischen den Schutzgitern

Im Schutzgut Landschaft werden nahezu alle Schutzgiter wirksam, da Landschaft sowohl
das Ergebnis natirlicher als auch anthropogener Prozesse (Kulturlandschaft) ist. Den
Menschen wiederum beeinflusst Landschaft in Form des Landschaftsbildes und seiner

Erholungseignung, welche sich direkt auf seine Freizeitaktivitat auswirken kann.
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Ebenso bestehen Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern Mensch, Tier und Pflanze
und Klima. Das Klima hat starke Auswirkungen auf das Wohlbefinden und die Gesundheit
von lebenden Organismen.

Weitere Wechselwirkungen bestehen zwischen Klima, Wasserhaushalt, Boden und
Pflanzen. Das Vorkommen bestimmter Pflanzengesellschaften und das Wachstum der

Pflanzen ist in starkem Mal3e von den genannten Schutzgitern abhangig.

8.2.1.2 Umweltbelange nach § 1 Abs.6 Nr.7b BauGB (Natura 2000 Gebiete)

FFH-Gebiet Nr. 100 ,Thiringer Wald zwischen Kleinschmalkalden und Tambach Dietharz®:

Der grofite Teil des Gebietes befindet sich im Landkreis Schmalkalden-Meiningen, nur ein
kleiner Bereich (die 6stlichen Auslaufer des FFH-Gebietes) befinden sich im Landkreis

Gotha, in den Gemarkungen Friedrichroda und Tambach-Dietharz.

Der im Westen der Gemarkung gelegene Abschnitt ist in gro3en Teilen mit dem NSG Nr. 75
»Spittergrund” identisch.

Das FFH-Gebiet umfasst insgesamt eine Flache von 1.409 ha, wovon ca. 175 ha in der
Gemarkung Tambach-Dietharz liegen. Das FFH- Gebiet reprasentiert einen
charakteristischen Ausschnitt der montanen Stufe des Thiringer Waldes mit
vorherrschenden Buchenwaldern, Fichtenforsten, Quellfluren, naturnahen Bergbachtalern,
sowie Bergmé&hwiesen, Borstgrasrasen, Silikatfelsen und Silikatschutthalden.

Als Erhaltungsziele werden der Erhalt und die Forderung der besonders artenreichen
Mittelgebirgslandschaft, die weitere extensive Nutzung der Bergwiesen und die Erhaltung der
Naturlichkeit des Bergbachkomplexes formuliert. Als Entwicklungsziel wird der schrittweise
Umbau der Fichtenbestéande in naturnahe Laubwalder dargestelit.

FFH-Gebiet Nr. 106  Mittlerer Thuringer Wald westlich Oberhof* / EU-Vogelschutzgebiet
Nr. 25 _Mittlerer Thiringer Wald westlich Oberhof*:

Die beiden Schutzgebiete sind in ihrer rAumlichen Ausdehnung nahezu identisch. Nur ein
sehr geringer Anteil mit einer Flache von ca. 1,05 ha ragt an der nérdlichen
Schutzgebietsgrenze in die sudlichste Ecke der Gemarkung von Tambach-Dietharz. Die
Schutzgebiete reprasentieren einen charakteristischen Ausschnitt der montanen Stufe des
Tharinger Waldes mit Hochmooren, Moorwaldern, bodensauren Fichtenwaldern,

groR3flachigen Fichtenforsten , Berg-Mahwiesen, Borstgrasrasen und
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Silikatsgesteinsbiotopen an Steilhangen. Insbesondere die Felsbildungen sind von
herausragender Bedeutung als Bruthabitat des Wanderfalken.

Das durch hohen Struktur- und Artenreichtum gekennzeichnete Gebiet bietet den Arten
Schwarzstorch, Schwarz- und Grauspecht sowie Rauhfuf3- und Sperlingskauz die benétigten
Habitate im montanen nadelwalddominierten Teil des Thiringer Waldes. Im 6stlichen Teil
der Schutzgebiete liegt das méchtigste Hochmoor Thiringens, das Saukopfmoor, welches
als NSG ausgewiesen ist. Es ist als potenzieller Lebensraum fur das Birkhuhn von
herausragender avifaunistischer Bedeutung. Eine weitere Charakterart der Moore ist der
Birkenzeisig.

Die Erhaltungs- und Entwicklungsziele fur die beiden Schutzgebiete sind die Erhaltung und
Regeneration der Hochmoore und des Moorwaldes durch Sicherung und Verbesserung des
Wasserhaushaltes, die Erhaltung und Férderung der Berg-Mahwiesen und weiterer
Offenlandbiotope (z.B. trockene Heiden), die Erhaltung der naturnahen Gewésser und ihrer
Auen sowie der Schutz der kieselhaltigen Felsen und Steilh&nge als Brut- und
Nahrungshabitat fir zahlreiche Vogelarten des Anhangs | der EG-VSchRL und als

Lebensraum seltener und gefahrdeter Pflanzenarten.

8.2.1.3 Umweltbelange nach § 1 Abs.6 Nr.7c BauGB

Schutzgut Mensch

Die Entwicklung der Bevolkerungszahlen der Stadt Tambach-Dietharz zeigt eine stetig

abfallende Tendenz, die sich allerdings in den letzten drei Jahren stabilisiert hat.

So verlor die Stadt Tambach-Dietharz im Zeitraum von 2000 bis 2010 ungefahr 400
Einwohner und erreichte einen Tiefststand von 4.126 Einwohnern. Ab 2011 unterlag die
Bevolkerungszahl leichten Schwankungen, stieg dann jedoch durch ein leichtes Wachstum
bis 2018 auf 4.282 Einwohner an.

In den Jahren 2010 bis 2012 blieb die Zahl der Einwohner nahezu konstant. Demgegeniiber
stieg die Zahl der Arbeitsplatze im Zeitraum von 2009 bis 2012 um ca. 30 % auf insgesamt
1.362 Arbeitsplatze.

Bezuglich der zuklnftigen Bevolkerungsentwicklung prognostiziert die 1. regionalisierte
Bevolkerungsvorausberechnung (1.rBv) fir den Landkreis Gotha bis zum Jahr 2035 einen

Ruckgang der Bevolkerungszahl um 10,3% (gegeniber dem Vergleichsjahr 2014).
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Fir die Stadt Tambach-Dietharz hingegen wird ein Bevodlkerungszuwachs prognostiziert.
Vergleicht man die aktuelle Bevolkerungszahl (4.282 Personen, Stand 09.07.2018) mit der
Prognose von 4.558 Einwohnern fur das Jahr 2035, so ergibt sich rechnerisch ein
Bevolkerungswachstum von ca. 6,5%. In diesem Zusammenhang ist die aktuelle
Entwicklung in der Stadt Tambach-Dietharz als Giberaus positiv zu bewerten. (vgl. Anlagen
6.1.1 und 6.1.2)

Die Stadtteile Tambach und Dietharz sind Giberwiegend landlich gepragt, wobei in beiden
Stadtteilen die Wohnnutzung Uberwiegt. Gewerbliche Bauflachen mit finf ortansassigen
Betrieben befinden sich im Norden von Tambach-Dietharz.

Die Stadt ist als Grundzentrum eingeordnet und erflllt dessen Funktionen der
Daseinsfirsorge (Einzelhandel und Dienstleistung, Bildung, Gesundheit und Freizeit).
Darlber hinaus liegt Tambach-Dietharz innerhalb des Schwerpunktraumes Tourismus
»1huringer Wald mit Rennsteig“ und verfliigt Gber eine Vielzahl von Rad- und Wanderwegen,
welche die landschaftsbezogene Naherholung in dem an die Ortslage angrenzenden
Naturraum ermdoglichen.

Beeintrachtigungen des Schutzgutes Mensch sind nicht bekannt.

8.2.1.4 Umweltbelange nach 8§ 1 Abs.6 Nr.7d

Kulturgiter und sonstige Sachqiter

Tambach-Dietharz ist reich an Kulturdenkmalen. Viele davon befinden sich in der
Gemarkung, so ein Teilabschnitt des Rennsteigs, die mittelalterliche (gepflasterte)
Gebirgsstral3e Richtung Rennsteig, die Alte Gothaer Talsperre, die Schmalwasser-
Uferbefestigung mit Braubriicke und Briicke westlich davon und die Eisbornquelle im
Schmalwassergrund. Die tbrigen Denkmale (14 Einzeldenkmale und 2 Denkmalensembles)
befinden sich in der Ortslage, z.B. das Wasserrad an der Apfelstadtbriicke, das Pfarrhaus
mit Nebengebaude, die Bergkirche, die Lutherkirche, das ehemalige Narva-Geb&ude, das
Heimatmuseum in der Waldstral3e, das ehemalige Postgebaude in der Bahnhofstral3e, sowie
Wohnhé&user in der TammichstralRe, der Poststralle und der Oberhofer StraRe und das
ehemalige Gasthaus ,Zum Lamm®, nur um einige zu nennen. Die Denkmalensembles
bestimmen mafigeblich das StrafRenbild in der TammichstralRe und der Schmalkaldener
Stral3e. Alle Kulturdenkmale sind im Flachennutzungsplan verzeichnet und entsprechen dem
Stand Januar 2014.
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8.2.1.5 Umweltbelange nach 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7i

Wechselwirkungen zwischen den Belangen nach § 1 Abs. 6 Nr. 7a

Wechselwirkungen bestehen in erster Linie zwischen den unter 8 1 Abs. 6 Nr. 7a
beschriebenen Schutzgiitern sowie dem unter 8 1 Abs. 6 Nr. 7c beschriebenen Menschen
und seiner Gesundheit.

Umweltfaktoren, welche sich auf die Schutzguter auswirken, haben meist auch unmittelbaren
Einfluss auf die Gesundheit oder das Wohlbefinden des Menschen. UbermaRige
Bodenversiegelungen oder die Unterbrechung von klimarelevanten Frischluftschneisen
durch Bebauung kdnnen das Ortsklima nachhaltig negativ beeinflussen und so die
Lebensqualitéat des Menschen verschlechtern. Aber auch Emissionen aus Gewerbe- oder
Industriegebieten und StraRenverkehr kdnnen sowohl den Menschen als auch die
umweltrelevanten Schutzgiter Boden, Wasser, Klima, Flora und Fauna beeintrachtigen.
Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild sind in der Regel auf gebaute Anlagen —
das koénnen sowohl Gebaude als auch technische Anlagen wie Stromtrassen oder StralRen
sein — zurlickzufuhren. Die Auswirkungen auf den Menschen kdnnen sowohl positiv (z.B.
Arbeitsplatzsicherheit, angenehme Architektur), aber auch negativ sein, wenn

Blickbeziehungen gestort oder verbaut werden.
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8.2.2

Nr.

Prognose tber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung

der Planung

Entwicklungsflache

Friedrich-Horchner-Stralle

Winkelgasse

Am Sagewerk

Ehemaliges Gluso-Gelande

Hospiz und Streichelzoo

Flache fir die Ansiedlung von
Einrichtungen des Kur-, Natur-
und Aktivtourismus

Parkanlage an der Apfelstadt
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Ziel der Nutzung

Wohnbaufléache zur
Innenentwicklung und
Nachverdichtung

Wohnbauflache zur Abrundung
der Ortslage

Wohnbauflache zur
Innenentwicklung und
Nachverdichtung

Gemischte Bauflache zur
Innenentwicklung

Sonderbauflache zur Schaffung
einer Erweiterungsflache des
bestehenden Hospizes

Sonderbauflache zur
Flachenbereitstellung fir
Einrichtungen zur Starkung der
Bedeutung der Stadt als
Luftkurort

Grinflache zur integrierten
Siedlungs- und
Freiraumentwicklung im
Kontext mit der
Entwicklungsflache ,Am
Sagewerk*

Bedarf an Grund und Boden

derzeitige Nutzung
(ca. in ha)

0,75
sonstige Garten, Grinland,
Garagen

0,31
sonstige Garten, Grinland,
Kleintierhaltung
1,86
Gewerbebrache, welche sich
aufgrund der nicht mehr
genutzten Lagerflachen zu
Grunland entwickelt hat
0,35
Abbruchflache aus vormals
gewerblicher Nutzung
0,8
sonstige Garten, Grinland,
Kleintierhaltung
1,38
landwirtschaftliche Nutzflache,
Grinland

2,63
offentliche Griinflache
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Nr.

1

2

Entwicklungsflache

Friedrich-Horchner-Stralle

Winkelgasse

Prognose zum erwarteten
Umweltzustand

Verlust von bisher
unversiegeltem Gartenland
(Grunland) durch Bebauung,
von Griinland gepragtes
Gartenland wandelt sich in
Hausgarten, Intensiv-Grinland
wird durch Scherrasenflachen,
aber auch durch Gehdlze der
Hausgarten ersetzt;
Lebensraumverlust fiir Tiere der
Siedlungsbiotope wird nicht
erheblich sein. Eingriff in das
Landschaftsbild unerheblich, da
sich das Siedlungsbild durch die
Nachverdichtung homogener
entwickeln wird.
Ausgleichsbedarf in
Abhangigkeit des Verfahrens der
verbindlichen Bauleitplanung

Verlust von bisher
unversiegeltem Gartenland
(uberwiegend
Griinland/Schafweide) durch
Bebauung;

von Griinland gepragtes
Gartenland wechselt zu
Hausgarten, Schafweide wird
durch Scherrasenflachen, aber
auch durch Gehdlze der
Hausgarten ersetzt;
Lebensraumverlust fiir Tiere der
Siedlungsbiotope von mittlerer
Erheblichkeit; Eingriff in das
Landschafts- /Ortsbildbild von
mittlerer Erheblichkeit wegen
dem Verlust von den Ortsrand
pragenden Grinstrukturen
Ausgleichsbedarf fur Eingriffe in
Schutzguter Boden, Tiere und
Pflanzen, Landschafts- /
Ortsbild,;

Ermittlung im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung.
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Erheblichkeit

nachhaltig, jedoch nicht
erheblich

geringe
Erheblichkeit
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3

5

6

Am Sagewerk

Ehemaliges Gluso-Gelande

Hospiz und Streichelzoo

Flache fir die Ansiedlung von
Einrichtungen des Kur-, Natur-
und Aktivtourismus

Ehemalige Lagerflachen des
Sagewerkes haben sich durch
Aufgabe der Nutzung in ruderale
Grunlandflachen entwickelt.

Auf diesen von Grasern
dominierten Ruderalflachen wird
ein Wohngebiet mit
entsprechender
Bodenversiegelung und
Hausgarten entwickelt.
Aufgrund der Vorbelastung
dieser urspriinglich gewerblich
genutzten Flachen wird der
Eingriff nur von geringer
Erheblichkeit sein.
Voraussichtlich kein
Ausgleichsbedarf.

Umwandlung einer
Abbruchflache aus vormals
gewerblicher Nutzung in ein
gemischtes sozialraum-
orientiertes Quartier. Der
Versiegelungsgrad wird sich
durch die Umnutzung nicht
erhéhen.

Verlust von bisher
unversiegeltem Gartenland und
Gehdlzen durch Bebauung;
Lebensraumverlust aufgrund der
Nutzung als Streichelzoo von
geringer Erheblichkeit, da
bereits Nutzung zur Tierhaltung
erfolgt; Eingriffe ins
Landschaftsbild von geringer
Erheblichkeit, wenn
Geholzbestand in den
Randbereichen erhalten wird.
Ausgleichsbedarf fur
Neuversiegelung.

Verlust landwirtschaftlicher
Nutzflache (Griinland),
Neuversiegelung durch
Bebauung; Sichtbeziehung in
die freie Landschaft (Richtung
Norden) eingeschrankt.
Eingriffe ins Landschaftsbild von
mittlerer Erheblichkeit, wenn
Gehdlzbestand in den
Randbereichen erhalten wird.
Ausgleichsbedarf fur
Neuversiegelung.
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geringe
Erheblichkeit

keine
Erheblichkeit

geringe
Erheblichkeit

mittlere
Erheblichkeit
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7 Parkanlage an der Apfelstadt Aufwertung der Fléache fir die
Naherholung der Bewohner,

Schaffung fuBlaufi
chaffung fuRlaufiger keine

Wegeverbindungen durch Erheblichkeit

naturnahe Umgebung,
Eingriffe in die Schutzguter
unerheblich.

8.2.2.1 Tiere und Pflanzen

Die durch die Aufstellung des Flachennutzungsplanes vorbereitete bauliche Entwicklung wird
im Falle der Wohngebietserweiterungen ,Am Sagewerk” (WA), und ,Friedrich-H6rchner-
Stralie® (WA) keine erhebliche Beeintrachtigung nach sich ziehen. Die genannten Gebiete
befinden sich in der bebauten Ortslage und sind Gebiete der Innenentwicklung.

Das geplante Wohngebiet ,Winkelgasse® am sudlichen Ortsrand von Tambach-Dietharz
dient der Abrundung der bestehenden Ortslage. Zwar wird die Versiegelung durch die
Nutzung als Wohngebiet erheblich zunehmen, der Charakter eines durch Géarten
durchgriinten Gebietes wird jedoch, wenn auch in geringerem Mal3e, weiter erkennbar sein.
Das Gebiet wird nach der Entwicklung als Lebensraum fiir Siedlungsbiotope besiedelnde
Arten in geringerem Umfang als vorher nutzbar sein. Durch die Ausweisung der
Wohnbauflachen sind keine Landwirtschafts- oder Forstwirtschaftsflachen betroffen. Bedingt
durch die Lage am Ortsrand besteht bei der geplanten Wohnbauflache ,Winkelgasse“ und
den Sonderbauflachen ,Hospiz und Streichelzoo® und ,Flache fur die Ansiedlung von
Einrichtungen des Kur-, Natur- und Aktivtourismus® Ausgleichsbedarf hinsichtlich der
Eingriffe in das Schutzgut Boden und Grundwasser, das Schutzgut Tiere- und Pflanzen,
sowie dem Schutzgut Landschaftshild.

Da grol3e Teile der Sonderbauflache ,Hospiz und Streichelzoo® durch Zaune eingefriedet
sind und zum Teil zur Haltung von Lamas und Alpakas genutzt werden, ist die Eignung als
Lebensraum fir wild lebende Tiere nur eingeschrankt gegeben.

Durch die Ausweisung der Sonderbauflache ,Flache fir die Ansiedlung von Einrichtungen
des Kur-, Natur- und Aktivtourismus® sind Landwirtschaftsflachen (Intensiv-Grunland)
betroffen. Neben dem Verlust landwirtschaftlicher Nutzflachen erfahrt das Landschaftsbild
hinsichtlich der Blickbeziehung in die freie (Agrar-) Landschaft eine mittlere Beeintrachtigung.
Fir den Verlust von belebtem Oberboden durch Versiegelung und den Verlust an Griinland
als Lebensraum fur wild lebende Tiere werden Kompensationsmalinahmen und fur die

Eingriffe in das Landschaftsbild MalRnahmen zur Einbindung in den Landschaftsraum als
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erforderlich angesehen. Der Lebensraumverlust fir wild lebende Tiere ist aufgrund der
angrenzenden, weitlaufigen Grinlandflachen an diesem Standort von geringer bis mittlerer
Erheblichkeit.

Boden

Schutzwirdige, bzw. seltene Bdden sind durch die Neuausweisungen der Baugebiete nicht
betroffen. Die Wohnbauflachen ,Friedrich-Hérchner-Strae“ und ,Am Sagewerk” sind mit der
Zielsetzung der Innenentwicklung ausgewiesen. Bei den Wohnbauflachen ,Winkelgasse*
handelt es sich um Flachen zur Abrundung der bebauten Ortslage. Der Verlust belebten
Oberbodens ist dabei nicht vermeidbar. Die Eingriffe sind im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung entsprechend der Verfahrensart zu bilanzieren und zu kompensieren.

Mit der Ausweisung der Sondergebietsflache ,Flache fur die Ansiedlung von Einrichtungen
des Kur-, Natur- und Aktivtourismus® werden darlber hinaus bislang landwirtschaftlich

genutzte Flachen (Grunland) in Anspruch genommen.

Flache

In der Gesamtschau erfolgt mit der Ausweisung der fur eine Bebauung ausgewiesenen
Entwicklungsflachen ein moderater Eingriff in das Schutzgut Flache. Die
Entwicklungsflachen 1, 3 und 4 stellen anthropogen vorgepragte Standorte im Innenbereich
dar. Mit der Ausweisung der Entwicklungsflachen 2, 5 und 6 erfolgt ein Entzug bisher
unversiegelter Flachen. Diese Eingriffe sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung

entsprechend der Verfahrensart zu bilanzieren und zu kompensieren.
Mit der Ausweisung der Entwicklungsflache 7 geht kein Flachenentzug einher.

Wasser

Von den Darstellungen des Flachennutzungsplanes gehen keine erheblichen
Beeintrachtigungen fur das Schutzgut Wasser aus.

Grundsatzlich wird durch Uberbauung und Versiegelung die Versickerungsfahigkeit von
Uberbauten Béden unterbunden und hat somit Einfluss auf die Grundwasserneubildung,
jedoch sind die Grundwasserneubildungsrate und das Grundwasserdargebot im Gebiet so
hoch, dass die Versiegelung in den ausgewiesenen Entwicklungsflachen keine erheblichen
Auswirkungen auf die Grundwasserneubildung hat.

Mit Ausnahme der geplanten Wohnbauflache am ,Am Sagewerk“ befinden sich keine der
weiteren geplanten Bauflachen in der Néahe von FlieRgewassern. Die geplante

Wohnbauflache am ,Am Sagewerk® liegt zwischen dem Schmalwasser und der Apfelstadt,
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jedoch auRerhalb von festgesetzten Uberschwemmungs- und Vorbehaltsgebieten fiir den
Hochwasserschutz. Auch hier werden die Abstdnde zum Gewasserufer nach § 29 Abs. 1
ThirWG eingehalten. Die FlieRgewasser werden nicht beeintrachtigt.

Klima / Luft

Beeintrachtigungen der Klimameliorationsfunktion sind durch Erhéhung der Rauigkeit des
Gelandereliefs, insbesondere durch Bebauung zu sehen. Eine Bebauung in den
Abflussbahnen kann zur Unterbrechung des Luftabflusses und zur Entstehung von

Kaltluftseen fuhren.

Bei den Neuausweisungen von Wohnbau- und Sonderbauflachen ist allenfalls mit geringen
Beeintrachtigungen des Schutzgutes zu rechnen, da die Flachen einerseits innerhalb der
bebauten Ortslage oder im Zusammenhang mit der bebauten Ortslage liegen oder wie im
Falle der Sonderbauflachen ,Hospiz und Streichelzoo“ und ,, Flache zur Ansiedlung von
Einrichtungen des Kur- und Gesundheitstourismus® auf3erhalb von Frisch- und
Kaltluftabflussbahnen liegen.

Infolge der Neuausweisung von Wohn- und Sonderbauflachen werden bislang unversiegelte
Freiflachen (Grunland und Gartenflachen) tberformt und Veranderungen der
Oberflachenstruktur verursacht. Durch Versiegelung und Bebauung kann es zur Aufheizung
der Luft und damit zur Beeintrachtigung des Mikroklimas kommen. Der Anstieg der
verkehrsbedingten CO2-Emissionen durch neue Anwohner oder Besucher kann vor dem
Hintergrund der voraussichtlich geringfiigigen Erh6hung der Belastung und dem aktuellen
Stand der Fahrzeugtechnik vernachlassigt werden.

Erhebliche Beeintrachtigungen des Klimas, hier insbesondere des Siedlungsklimas, welches
sich durch die Erwarmung und Warmespeicherung auf versiegelten Flachen und an
Gebauden auszeichnet, sind durch die Darstellungen des Flachennutzungsplanes nicht zu

erwarten.

Landschaft / Landschaftsbild

Beeintrachtigungen des Landschafts- bzw. Ortsbildes durch die im Flachennutzungsplan
dargestellten Neuausweisungen von Bauflachen werden in erster Linie durch die am
Ortsrand ausgewiesene Wohnbauflache ,Winkelgasse® und die Sondergebietsflache ,Flache

fur die Ansiedlung von Einrichtungen des Kur-, Natur- und Aktivtourismus® verursacht.

Mit den geplanten Wohnbauflachen werden Licken in der Ortslage bzw. am Ortsrand

geschlossen. Beeintrachtigungen des Landschafts- und Ortsbildes kénnen durch geeignete
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Festsetzungen im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung verringert werden.
Bei der Flache ,Am Sagewerk® wird eine bestehende Gewerbebrache in zentraler Ortslage,

also ein vorbelasteter Standort als Wohnbauflache ausgewiesen.

Die Sonderbauflache ,Hospiz und Streichelzoo“ kann unter Einbeziehung des
Altbaumbestandes landschaftsbildvertraglich entwickelt werden.

Die Sonderbauflache ,Flache fur die Ansiedlung von Einrichtungen des Kur-, Natur- und
Aktivtourismus® befindet sich gegeniber den bestehenden Sportflachen (Sportplatz und
Schief3stand) und grenzt an die Thuringer Fortbildungsstétte an. Auch dort kann der
vorhandene am Rand bestehende Altbaumbestand zur landschaftsbildvertraglichen
Einflgung der Sonderbauflache nutzbar gemacht werden. Das von offenen
Grunlandstrukturen gepragte Landschaftsbild wird durch die Sonderbauflache nur bedingt
beeintrachtigt, da der vorhandene GroRbaumbestand bereits jetzt das Landschaftsbild an
dieser Stelle strukturiert und die Sichtbeziehungen zum offenen Landschaftsteil im Norden

unterbricht.

Biologische Vielfalt

Durch die Aufstellung des Flachennutzungsplanes wird bei den Entwicklungsflachen 1, 2 und

6 eine Beeintrachtigung der biologischen Vielfalt vorbereitet.

Aufgrund der anthropogen vorgepragten Lage der geplanten Wohnbauflachen 1 und 3 wird
die Beeintrachtigung der biologischen Vielfalt minimiert, da Lucken zur bestehenden
Bebauung geschlossen und keine AuRenbereichsflachen in Anspruch genommen werden.
Bei den geplanten Sonderbauflachen sind landwirtschaftliche Nutzflachen (Intensiv-
Grunland), bzw. sonstige Garten, Grunland und Tiergehege im Falle der Hospiz-Erweiterung
betroffen. Die mit der Ausweisung von Bauflachen einhergehenden Eingriffe sind
entsprechend der Verfahrensart im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zu bilanzieren

und zu kompensieren.

Wirkungsgefiuge

Durch die Aufstellung des Flachennutzungsplanes und der dort getroffenen Darstellungen
sind keine erheblichen Beeintrachtigungen des Wirkungsgefiiges zwischen den einzelnen

Schutzgltern zu erwarten.
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8.2.2.2 Natura 2000-Gebiete

Im Geltungsbereich des Flachennutzungsplanes befinden sich Teilflachen von Natura 2000-
Gebieten.

Die FFH-Gebiete Nr. 100 , Thiringer Wald zwischen Kleinschmalkalden und Tambach-
Dietharz® und Nr. 106 ,Mittlerer Tharinger Wald westlich Oberhof‘ und das EG-Vogel-
schutzgebiet Nr. 25 ,Mittlerer Thiringer Wald westlich Oberhof* liegen teilweise in der
Gemarkung von Tambach-Dietharz. Sie werden durch die Aufstellung des
Flachennutzungsplanes aber nicht berthrt. Die bisherige (forstliche und landwirtschaftliche)
Nutzung der Flachen der Natura 2000-Gebiete wird nicht geandert.

8.2.2.3 Umweltbelange nach § 1 Abs.6 Nr.7c BauGB

Schutzgut Mensch

Beeintrachtigungen der Wohnnutzung durch Immissionen aus den ausgewiesenen Wohn-
und Sonderbauflachen sind nicht zu erwarten, da sich die Standorte der geplanten
Sonderbauflachen weit aul3erhalb der bestehenden und geplanten Wohnbauflachen
befinden.

Die Naherholung und die Lebensqualitat der in Tambach-Dietharz lebenden Menschen und
ihrer Besucher werden durch die Aufstellung des Flachennutzungsplanes nicht
beeintrachtigt.

8.2.2.4 Umweltbelange nach § 1 Abs.6 Nr.7d

Kulturgiter und sonstige Sachgqiter

Alle nachrichtlich Gibernommenen und im Flachennutzungsplan dargestellten
denkmalgeschiitzten Gebaude, Denkmalensembles, Flachennaturdenkmale und
geologischen Naturdenkmale werden erhalten und werden durch die geplanten

Gebietsausweisungen nicht beeintrachtigt.

Geplante MaRnahmen an denkmalgeschitzten Bauwerken und Ensembles bedirfen der

denkmalmalschutzrechtlichen Erlaubnis.
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8.2.3 Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bleibt der Status Quo der Flachennutzung erhalten. Die
gewerbliche Brache an der geplanten Wohnbauflache ,Am Sagewerk® wirde
weiterbestehen. Bei den weiteren geplanten Wohnbauflachen wirden die Flachen in der
bisherigen Nutzung als Gartenland, Grunflachen und mit Garagen bebaute Flachen
verbleiben.

Die Entwicklungsflache zur Ansiedlung von Einrichtungen des Kur-, Natur- und
Aktivtourismus wirde weiterhin der Grinlandnutzung unterliegen.

Die mit den Flachenausweisungen einhergehende Erhéhung des Versiegelungsgrades

wiurde unterbleiben.

8.2.4 Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
nachteiliger Auswirkungen

8.24.1 Umweltbelange nach § 1 Abs.6 Nr.7a BauGB

Durch die Aufstellung des Flachennutzungsplanes werden Eingriffe in Natur und Landschaft
vorbereitet, die nachteilige Umweltauswirkungen fur die Leistungs- und Funktionsfahigkeit
des Naturhaushaltes nach sich ziehen kdnnen. Eingriffe in Natur und Landschaft bedirfen
der behdrdlichen Genehmigung. Vorrangig sind Eingriffe zu vermeiden, unvermeidbare
Eingriffe sind zu minimieren, durch MaRnahmen auszugleichen oder wenn ein Ausgleich

nicht mdglich ist, durch geeignete MaRnahmen zu kompensieren.

Ausgleichsflachenkonzept

Ausweisungen von Flachen fur Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft erfolgen auf Flachen mit hohem Biotoppotenzial, deren
Entwicklung nur durch entsprechende Erstbiotoppflege geférdert werden kann. Die
dargestellten Flachen dienen dem Ausgleich und der Kompensation der Eingriffe, welche
durch die Ausweisung der geplanten Wohnbau- und gemischten Bauflachen vorbereitet wird.
Mit der Erstpflege der durch Verbuschung beeintrachtigten und bedrohten Berg- und
Feuchtwiesen (A1 ,Wiese im Torbechergriindchen®, A2 ,Mittelwassergrund®, A3 ,Backtrog®,
A4 ,Hintere, untere Hoheleitewiese® und A7 ,Falkensteinwiese®) kann die Qualitat dieser
Offenlandbiotope hinsichtlich ihrer Artenvielfalt verbessert werden.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ist fiir das jeweilige Vorhaben eine Eingriffs-
Ausgleichsbilanzierung zu erstellen, wobei die dargestellten Ausgleichsflachen entsprechend

des erforderlichen Umfangs fiir den Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen
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herangezogen werden kdnnen.

Tiere und Pflanzen

Bei der Aufstellung des Flachennutzungsplanes wurde auf den Erhalt bestehender
offentlicher Grinflachen, Parkanlagen und Gartenanlagen am Siedlungsrand besonderer
Wert gelegt. Fir zwei sudlich und nordlich der Friedrich-Hérchner-Strafl3e dargestellte
Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Garten am Siedlungsrand® strebt die Stadt
Tambach-Dietharz eine Erhaltung dieser Griunflachen an.

Im Vergleich zum Vorentwurf des Flachennutzungsplanes wurde die Abgrenzung der
bestehenden Grunflachen prazisiert, so dass in der Summe ein gro3erer Anteil an
Grunflachen im FNP dargestellt wird. In der Triftstale und im Zipfel strebt die Stadt an, in
dem von gemischten und gewerblichen Bauflachen gepragten Stadtbereich einen grof3en
Teil der vorhandenen Garten zu erhalten.

Der Erhalt dieser Nutzungen entspricht dem im Landschaftsplan fur das Gebiet ,Obere
Apfelstadt® formulierten Entwicklungsziel der Sicherung von Lebensraumen fir Tiere und

Pflanzen im Siedlungsbereich.

Darlber hinaus wird angestrebt, die Grinflachen entlang des Wanderweges entlang der
Apfelstadt im Zusammenhang mit der Entwicklung der Wohnbauflache ,Am Sagewerk® zu
einer Parkanlage aufzuwerten. Dieses Entwicklungsziel korrespondiert mit dem im
Landschaftsplan formulierten Ziel eines funktionsfahigen Biotopverbundsystems fir Tiere

und Pflanzen entlang der FlieRgewasser.

Durch nachrichtliche Ubernahme der ausgewiesenen Schutzgebiete in den

Flachennutzungsplan wird deren Erhalt gesichert.

Boden

Die Inanspruchnahme bislang unversiegelter Flachen wurde, soweit es mdglich war, auf das
Mindestmal’ reduziert. Vorrangig wurden fr die bauliche Entwicklung von Tambach-Dietharz
Flachen herangezogen, die im Zusammenhang mit bereits bestehenden Bebauungen stehen
oder wie im Falle der Wohnbauflache ,Am Sagewerk* eine Gewerbebrache.

Bei den Sondergebietsflachen ,Flache fiir die Ansiedlung von Einrichtungen des Kur- und
Gesundheitstourismus® wird bislang unversiegeltes, landwirtschaftlich genutztes Grinland in
Anspruch genommen. Der Verlust dieser Flachen muss im Rahmen der verbindlichen

Bauleitplanung kompensiert werden.
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Wasser

Im Hinblick auf die aufgrund der Klimaveranderung zunehmenden Starkregenereignisse
wurden durch die Obere Wasserbehorde des Freistaats Thiringen die

Uberschwemmungsgebiete der Apfelstadt mit Stand vom 09.09.2015 auf Grundlage des
§ 76 WHG durch Rechtsverordnung festgesetzt. Die festgesetzten Uberschwemmungs-

gebiete wurden nachrichtlich in den Flachennutzungsplan tbernommen.

Mit Ausnahme der Wohnbauflache ,Am Sagewerk® liegen alle neu ausgewiesenen

Bauflachen aul3erhalb des direkten Einflussbereiches der FlieRgewasser.

Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft wurden im Flachennutzungsplan dargestellt und dienen im Falle der Flachen A2
.Mittelwassergrund®, A3 ,Backtrog“, A5 ,Spittergrund®, A6 ,Apfelstadt® und A8 ,Teich im
Stadtpark” der Verbesserung der Gewasserstruktur im Gewasserbett und an den
Gewasserufern sowie der angrenzenden Auen. Weitere Malinahmen zur Vermeidung,

Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen sind nicht erforderlich.

Klima / Luft

Das Schutzgut kann infolge der Neuversiegelung bislang unversiegelter Flachen
geringfugig durch Aufheizung negativ beeinflusst werden. Im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung ist diesem Aspekt Rechnung zu tragen.

Bei Aufstellung des Flachennutzungsplanes wurde auf den Erhalt 6ffentlicher Grinflachen
und die Durchgriinung des Stadtgebietes geachtet. Weitere Malinahmen in Hinblick auf das
Schutzgut sind nicht erforderlich.

Landschaft / Landschaftsbild

Bei den ausgewiesenen Wohnbauflachen handelt es sich entweder um Bereiche der
Innenentwicklung oder es werden Licken im Bereich bereits bestehender Bebauungen
geschlossen. Bei den am Ortsrand gelegenen Plangebieten sind in der verbindlichen
Bauleitplanung gruinordnerische Festsetzungen zu treffen, welche den harmonischen
Ubergang zur freien Landschaft gewéahrleisten und negative Auswirkungen auf das

Landschaftsbild minimieren.

Biologische Vielfalt

Durch die Aufstellung des Flachennutzungsplanes sind keine erheblichen

Beeintrachtigungen der biologischen Vielfalt zu erwarten.
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Begriindung

8.24.2 Ausgleichsflachenpool

Nr. | Bezeichnung Zustand/ Beschreibung Ziele/ Mallnahmen Ausgleich fir

Al Wiese im e Stark verbuschte Bergwiese e Eindammung der Verbuschung durch e Verlust von Griinland

Torbechergriindchen mit zunehmender Gehdlzentnahme der Fichten und der Rodung e Beeintrachtigung der
Artenverarmung; von Himbeer- und Brombeeraufwuchs Offenland-Lebensraume
Rickgang der ¢ Entwicklung einer artenreichen Bergwiese und
Arnikabestande Forderung der verbliebenen Arnikabestande
e Hohes Potential mit e Aufwertung des Landschaftsbildes

wertvollem Arteninventar und der biologischen Vielfalt

A2 Mittelwassergrund e Stark vergraste Staudenflur e Entwicklung einer artenreichen e diverse Beeintréch-
mit Tendenz zur Hochstaudenflur tigungen von Biotopen
Eutrophierung und e Mahd alle 2 bis 3 Jahre zur Begrenzung der
Verbuschung durch Verbuschungstendenz und Forderung der
Geholzdruck der Artenvielfalt an Hochstauden;
angrenzende Fichtenforste Aufwertung der Biotope

A3 Backtrog e Schwankungen des e Instandsetzung des Dammes zur Sicherung e Verlust von Grunland

Wasserstandes wegen
Dammundichtigkeiten,
drohender Verlust des
Stillwassebiotops durch
Verlandung;

Angrenzende Bergwiese mit
Tendenz zur
Waldsukzession, starker
Fichtenaufwuchs auf
ehemaligem Offenland

des Stillwasserbiotopes als Amphibien-
laichgewéasser

Entnahme der Fichten und Mahd der
Hochstauden- und Wiesenbereiche als
Erstpflege zur Revitalisierung der
Hochstaudenflur und der

Aufwertung der Biotope

Aufwertung des Landschaftsbildes

Beeintrachtigung der
Offenland-Lebensraume

diverse Beeintrach-
tigungen von Biotopen
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Begriindung

Nr. | Bezeichnung Zustand/ Beschreibung Ziele/ Malinahmen Ausgleich fur
Ad Hintere, untere e hangige, nasse Wiese mit e Eindammung der Verbuschung durch e Verlust von Grunland
Hoheleite-Wiese Quellbereichen, Geholzentnahme der Fichten und der Rodung e Beeintrachtigung der
Gehoélzdruck durch Fichten von Himbeer- und Brombeeraufwuchs Offenland-Lebensraume
und zunehmende e Handmahd der Nasswiesenbereiche als o diverse Beeintrach-
Verbuschung durch Erstpflege zur Revitalisierung der Feuchtwiese tigungen von Biotopen
Himbeeren und Brombeeren und Freistellung der Quellbereiche e Beeintrachtigung des
o Aufwertung der Biotope Landschaftsbildes
e Revitalisierung der Quellbereiche und der e Beeintrachtigung des
Pflanzengesellschaft im Bereich der Bodens und der
Quellriesel Grundwasserneubildung
e Aufwertung des Biotopes durch Versiegelung
A5 Spittergrund e Hochstaudenflur mit e Eindammung der Verbuschung durch e Beeintrachtigung des
zunehmender Tendenz zur Gehdlzentnahme der Fichten Landschaftsbildes
Eutrophierung und Verarmung e Einddmmung der Eutrophierung und e Beeintrachtigung von
des Arteninventars; Entwicklung magerer Bergwiesen durch Oberflachengewassern
zunehmende Sukzession zu Handmahd und Entfernung des Mahgutes e Verlust von Grinland
standortfremdem o Gewasseraufwertung durch Entnahme der e Beeintrachtigung der
Fichtenbesatz durch standortfremden Fichten aus dem Uferbereich Offenland-Lebensraume
aufgegangene Samlinge der Spitter o diverse Beeintrach-
tigungen von Biotopen
A6 Obere Apfelstadt e naturnaher Abschnitt mit e  Strukturverbesserung durch Einbringung von e Eingriffe in Ober-

teilweise standortfremden
Geholzen im Uferbereich
(Fichten), Strukturdefizite im
Uferbereich und im Bachbett

Storsteinen ins Gewasserbett,
Gehdlzumwandlung durch Entfernung der
Fichten in bodenstandige Ufergehdlze,
Verbesserung der Uferstruktur durch
Pflanzung von Schwarzerlen und Weiden

flachengewasser
diverse Beeintrach-
tigungen von Biotopen
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Begriindung

Nr. | Bezeichnung Zustand/ Beschreibung Ziele/ Malinahmen Ausgleich fur

A7 Falkensteinwiese e  Stark vernasste Bergwiese e Entwicklung des westlichen Teils der e Verlust von Grunland
mit Sumpfseggenried, Falkensteinwiese zu einer Feuchtwiese durch e Beeintrachtigung der
guelligen Bereichen und Erstpflege und anschlieBender jahrlichen Offenland-Lebensraume
kleinem Feuchtwiesenanteil, Mahd o diverse Beeintrach-
Potenzial zur Feuchtwiese tigungen von Biotopen
vorhanden; Wiese droht
vollstandig zu versumpfen

A8 Teich im Stadtpark e Kiunstlicher Parkteich, stark e Umgestaltung des Parkteiches zu einem e diverse Beeintrach-

verschlammt

Feuchtbiotop mit offener (tiefer) Wasserflache
und Flachwasserbereich fiir Réhricht- und
Sumpfzone

tigungen von Biotopen

e Beeintrachtigung des
Landschaftsbildes

e Beeintrachtigung des
Bodens und der
Grundwasserneubildung
durch Versiegelung

e Beeintrachtigung des Klein-
und Mikroklimas durch
Versiegelung
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Begriindung

A9

Ehemalige
,Ferienhausanlage
Schraubenwerk®

bebaute Flache zwischen
Sportplatz und Steinbacher
Strale

ohne Nutzung

Rickbau aller baulichen Anlagen, bestehend
aus drei Gebauden mit Satteldach, einem
Gebaudekomplex mit Flachdach und
befestigten Wegen

Rekultivierung der Flachen als intensives und
extensives Griinland im Ubergangsbereich der
randlichen Auslaufer des angrenzenden
Waldes

der an die Laufbahn des Sportplatzes
angrenzende Streifen soll als intensiv
gepflegte Scherrasenflache angelegt werden,
der Ubrige Bereich in Richtung Steinbacher
Stral3e ist als extensives Grinland mit
zweimaliger Mahd pro Jahr zu pflegen

Verlust von Griinland
Beeintrachtigung des
Landschaftsbildes
Beeintrachtigung des
Bodens und der
Grundwasserneubildung
durch Versiegelung
Beeintréchtigung des Klein-
und Mikroklimas durch
Versiegelung
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8.2.4.3 Natura 2000-Gebiete

Die von der Flachennutzungsplanung berihrten Teile der Natura 2000-Gebiete wurden
nachrichtlich in den Flachennutzungsplan Gbernommen. Eine bauliche Nutzung ist in diesen

Schutzgebieten nicht vorgesehen.

8.2.4.4 Umweltbelange nach 8 1 Abs.6 Nr.7c BauGB

Schutzqut Mensch

Beeintrachtigungen des Schutzgutes Mensch und seiner Gesundheit gehen in erster Linie
von Immissionen (L&rm und Luftverunreinigungen) aus. Diese gehen in der Regel von
gewerblicher Nutzung und von Verkehr aus.

Erhohte Beeintrachtigungen der Wohnnutzung durch gewerbliche Immissionen sind nicht zu
erwarten, da keine Erweiterungen der Gewerbeflachen vorgesehen sind.

Mit der Darstellung von Grunflachen im Flachennutzungsplan erfolgt deren langfristige
Sicherung mit dem Ziel einer integrierten Entwicklung von Siedlung und Freiraum. Die
Grunflachen innerhalb des Stadtgebietes dienen insbesondere der wohnungsnahen,
siedlungsbezogenen Freizeit- und Erholungsnutzung und haben eine gro3e Bedeutung fir
den Klima- und Biotopschutz. Die Stadt Tambach-Dietharz strebt die Aufwertung der
Grunflachen entlang des Wanderweges entlang der Apfelstadt zu einer Parkanlage an.
Daher wurde die Griunflache im Flachennutzungsplan als ,Parkanlage an der Apfelstadt"
ausgewiesen.

Zur weiteren Verbesserung der wohnungsnahen Erholung wurde an der Strafl3e der Einheit
eine Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Flachen fir Spielanlagen im Neubaugebiet®

ausgewiesen.

8.2.4.5 Umweltbelange nach § 1 Abs.6 Nr.7d

Kulturgiter und sonstige Sachqiiter

Alle nachrichtlich Gibernommenen und im Flachennutzungsplan dargestellten
denkmalgeschiitzten Gebaude, Denkmalensembles, Flachennaturdenkmale und
geologischen Naturdenkmale werden erhalten und werden durch die geplanten
Gebietsausweisungen nicht beeintrachtigt.

MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger

Umweltauswirkungen auf Kulturgtter und sonstige Sachgiter sind nicht erforderlich.
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8.2.4.6 Umweltbelange nach 8 1 Abs.6 Nr.7e bis h

Emissionen, Abfall und Abwasser

Beeintrachtigungen sind infolge der Aufstellung des Flachennutzungsplanes nicht zu
erwarten. Die Abwasserbeseitigung der Stadt Tambach-Dietharz erfolgt in die im Norden des
Stadtgebietes gelegene Klaranlage des Wasser- und Abwasserzweckverbandes Gotha und
Landkreisgemeinden, welche im Flachennutzungsplan nachrichtlich dargestellt ist.

Die Abfallentsorgung erfolgt zentral durch die Abfallwirtschaftsgesellschaft des Landkreises
Gotha.

Erneuerbare Energien

Nach Erhebungen des Integrierten Klimaschutzkonzepts fur den Landkreis Gotha wurden im
Jahr 2012 in Tambach-Dietharz mittels Photovoltaik 396 MWh/a Strom erzeugt (vgl. Tab. 2 in
dieser Begriindung). Das mdgliche Nutzungspotenzial zur Stromerzeugung durch
Photovoltaik wurde mit 2.289 MWh/a angegeben. Die Stadt Tambach-Dietharz strebt an, die
Dachflachen kommunaler Liegenschaften im Hinblick auf ihre bauliche Eignung und
Wirtschaftlichkeit zur Installation von Photovoltaik-Dachflachenanlagen zu priifen und, wo
moglich, Anlagen zu errichten.

Weiterhin ist im Entwurf des Flachennutzungsplanes der ehemalige Deponiestandort im
Bereich der Triftstral3e als Flache fiir Erneuerbare Energien ausgewiesen. Bei der
Ausweisung von Flachen fur Freiflachenphotovoltaik strebt die Stadt Tambach-Dietharz eine
behutsame Vorgehensweise an, um das Landschaftsbild zu bewahren. Aus diesem Grund
wird der ehemalige Deponiestandort an der TriftstralRe als einziger Potenzialstandort fir

Freiflachenphotovoltaikanlagen angesehen.

Unter dem Aspekt der Auswirkungen von Windenergieanlagen auf das Landschaftsbild, der
Unvertraglichkeit mit den die bebaute Ortslage umgebenden Schutzgebieten sowie der
Beeintrachtigung der Funktion der Stadt als Erholungs- und Luftkurort lehnt die Stadt
Tambach-Dietharz die Errichtung von Windenergieanlagen in ihrer Gemarkung ab.

Darstellung von Landschaftsplanen, sowie von sonstigen Pldnen, insbesondere des

Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechtes

Die im Landschaftsplan ,Einzugsgebiet Obere Apfelstadt‘ (INL Schleip, 1997), der

Européischen Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) und die im ,Integrierten Klimaschutzkonzept
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fur den Landkreis Gotha und seine Kommunen® formulierten Entwicklungsziele wurden bei

der Aufstellung des Flachennutzungsplanes beachtet.

Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitiat in Gebieten mit festgelegten

Immissionsgrenzwerten nach Rechtverordnung der Europaischen Union

Fir das Gebiet der Stadt Tambach-Dietharz ist dieser Punkt nicht relevant.

8.2.5 Anderweitige Planungsmadglichkeiten / Standortalternativenprifung

Bei der Untersuchung anderweitiger Planungsmaoglichkeiten sind insbesondere die
Erweiterungsflachen fir Wohnungsbau und fir Sonderbauflachen zu betrachten.

Bei der Ausweisung wurde besonderer Wert auf eine Innenbereichsentwicklung gelegt,
wobei die Mdglichkeiten der Innenentwicklung begrenzt sind.

Wohnbauflachen

Um den Wohnungsbedarf, welcher durch die in der Begrindung umfanglich dargestellte
Wohnungsbedarfsprognose belegt ist, zu decken, wurden die Gebiete Friedrich-Horchner-
Stral3e, Winkelgasse und ,Am Sagewerk” als Wohnbauflachen dargestellt. Die Gebiete sind
verkehrlich bereits voll- oder teilerschlossen und grenzen an die bereits vorhandene
Bebauung an.

Die Stadt Tambach-Dietharz unterstiitzt parallel die Vermarktung von Bauliicken in der

Ortslage und hat hier bereits Erfolge erzielt.

Im Rahmen der Planaufstellung untersuchte Standortalternativen fir Wohnbauflachen wie
z.B. ,Am Schwimmbad“ wurden wegen der Immissionsbelastung aus der angrenzenden
gewerblich genutzten Flache verworfen. Flachen an der Gallbergstrafie erfordern einen
hohen ErschlieBungsaufwand flir eine geringe Anzahl nutzbarer Bauflachen und wirden die

Entwicklung in den AuBenbereich foérdern.

Sonderbauflachen

Da es sich aktuell abzeichnet, dass die Bestandsflache des Hospizes nicht alle benétigten
Funktionen aufnehmen kann, ist die im raumlichen Zusammenhang stehende Flache als

Erweiterungsflache fiir das Hospiz dargestellt, da die arbeitstechnischen Ablaufe die
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Konzentration dieser Einrichtung an einem Standort erfordern. Da die Stadt vor diesem
Hintergrund davon ausgeht, dass eine Erweiterung des Hospizes innerhalb des
Planungshorizonts des FNP erfolgen wird, wurde die Planungsflache im Entwurf des

Flachennutzungsplanes ausgewiesen.

Wie in Kapitel 7.5.1 dieser Begruindung dargelegt, ist in Tambach-Dietharz kein Hotel oder
eine Kureinrichtung im Sinne der Bedeutung der Stadt als Luftkurort vorhanden. Aus diesem
Grund weist der Flachennutzungsplan im Bereich der Apfelstadter Straf3e die Planflache mit
der Zweckbestimmung ,Kur-, Natur- und Aktivtourismus® aus, um die Ansiedlung von
Einrichtungen zur Starkung der Bedeutung der Stadt Tambach-Dietharz als Luftkurort zu
ermdglichen.

Der ausgewiesene Standort zeichnet sich durch die Nahe zu dem Naherholungsgebiet an
der Talsperre Tambach-Dietharz sowie den Anschliissen an die durch den Thiringer Wald
verlaufenden Wanderrouten und der in der Nachbarschaft gelegenen

Landesfortbildungsstétte und Sportanlagen aus.

Standortalternativen im Norden des Stadtgebietes sind aufgrund der gewerblichen Nutzung
nicht gegeben. Im Stadtgebiet stehen keine anderen, fiir die vorgesehene Nutzung

geeignete Flachen zur Verfligung.
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Begriindung

Gebiets- Art Umfang Standort Vorteile Nachteile Ergebnis der Prifung
bezeichnung
Wohnbauflache 1 Wohnbau- 0,75 ha Lage im verkehrstechnisch voll Flachenverfigbarkeit aktuell nicht | Wird im FNP ausgewiesen
LFriedrich-Horchner- | flache stidwestlichen Teil erschlossen; Erganzung der | gegeben; Ausgleichsbedarf in
Strae” von Tambach- bestehenden Abhangigkeit des Verfahrens der
Dietharz, westlich StraRenrandbebauung im verbindlichen Bauleitplanung;
der Ortdurchfahrts- | Siden; folgt dem Grundsatz | Verlust von bisher unversiegeltem
stralle ,Innen- vor Gartenland
~Schmalkaldener AufBenentwicklung*;
StraBe Zentrum fuBlaufig gut zu
erreichen; keine land- oder
forstwirtschaftlichen Flachen
betroffen
Wohnbauflache 2 Wohnbau- 0,31 ha Lage am sudlichen | stadtebaulich gut Verlust von den Ortsrand Wird im FNP ausgewiesen
»Winkelgasse*® flache Ortsrand von vertragliche Abrundung des | pragenden Gartenstrukturen;

Tambach-Dietharz

Ortsrandes;
versorgungstechnische
ErschlieBung mdglich; folgt
dem Grundsatz ,Innen- vor
AuRenentwicklung®;

keine land- oder
forstwirtschaftlichen Flachen
betroffen

MaRnahmen zur Einbindung in
den Landschaftsraum erforderlich;
naturschutzrechtlicher Ausgleichs-
bedarf;

aktuell keine Flachenverfiigbarkeit
gegeben; verkehrstechnischer
Ausbau der Winkelgasse
erforderlich
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Begriindung

Gebiets- Art Umfang Standort Vorteile Nachteile Ergebnis der Prifung
bezeichnung
Wohnbauflache 3 Wohnbau- 1,86 ha Lage zwischen den | Zentrale Lage; gute Innere ErschlieBung erforderlich; Wird im FNP ausgewiesen
~Am Sagewerk® flache FlielRgewassern fuBlaufige Erreichbarkeit; Flache befindet sich in der Nahe
+Apfelstadt® und Nachnutzung einer des Uberschwemmungsgebietes
~Schmalwasser”, bestehenden des FlieRgewassers Apfelstadt;
unmittelbar ostlich Gewerbebrache; auRere derzeitige Flachenverfligbarkeit
des ErschlieBung vorhanden; nicht vollstéandig
Zusammenflusses Anschluss an
Versorgungsinfrastruktur
mdoglich; keine Land- oder
Forstwirtschaftsflachen
betroffen; des Museum
~Sagewerk” kann
stadtebaulich integriert
werden
»~Am Schwimmbad* Wohnbau- 0,38 ha Lage im Westen Voll erschlossen; Aktuell keine Wird aufgrund der
flache von Tambach- Stadtzentrum fuRlaufig gut Flachenverfigbarkeit; immissionsschutzrechtlichen Nachteile

Dietharz,
unmittelbar an der
Spitter

erreichbar; Abrundung der
Ortslage; keine Land- oder
Forstwirtschaftsflachen
betroffen

Immissionsschutzrechtlich
bedenklich wegen benachbartem
Gewerbebetrieb

nicht ausgewiesen
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Begriindung

Gebiets- Art Umfang Standort Vorteile Nachteile Ergebnis der Prifung
bezeichnung
Gallbergstralle Wohnbau- 0,27 ha Nordéstlicher AuRere ErschlieBung Aktuell keine Wird aufgrund der Nachteile nicht
flache Ortsrand am vorhanden; Anschluss an Flachenverfigbarkeit; Lage am ausgewiesen
stdlichen Hang Versorgungsinfrastruktur Stadtrand; innere ErschlieRung
des Gallbergs mdglich; keine Land- oder erforderlich; Lage im Ubergang
Forstwirtschaftsflachen zum AuRenbereich - MaBnahmen
betroffen zur Einbindung in den
Landschaftsraum erforderlich;
naturschutzrechtlicher Ausgleichs-
bedarf
Ehemaliges Gliso- Gemischte 0,35 ha Schmalkalder Stédtebaulich integrierter Keine Wird im FNP ausgewiesen
Gelande Bauflache StralBe/Querstralle | Standort im Stadtkern
Erweiterungsflache Flache 0,80 ha Sudlicher Ortsrand, | Abrundung des Ortsrandes; | Ggfs. Ausgleichsbedarf bei Entzug | Wird im FNP ausgewiesen
Hospiz und fir den westlich der verkehrstechnisch voll von Waldflache
Streichelzoo Gemein- Staumauer der erschlossen; Anschluss an
bedarf Talsperre Infrastruktur moglich; keine

Tambach-Dietharz

Inanspruchnahme
landwirtschaftlicher
Nutzflachen;
Flachenverfiigbarkeit
gegeben; Eingriinung schon
vorhanden
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Flache fir die 1,38 ha Westlich der Verkehrliche ErschlieBung Inanspruchnahme Wird im FNP ausgewiesen, da
Ansiedlung von Talsperre Tambach | vorhanden; Anschluss an landwirtschaftlicher Nutzflachen Alternativstandorte vergleichbarer Grof3e
Einrichtungen des -Dietharz im Infrastruktur mdglich; (uberwiegend Grunland); nicht zur Verfiigung stehen
Kur- und sudlichen glnstige Lage in Ausgleichsbedarf wegen
Gesundheitstourismu AuBenbereich, Nachbarschaft des Versiegelung und Lage im
s nordlich des Sportplatzes und der AuRenbereich

Sportplatzes Thiringer

Fortbildungsstatte, sowie
Anschluss an die
Wanderwege des Thiringer
Waldes; gunstiger
Ausgangspunkt zu den
Landschaftsteilen mit hohem
Erlebniswert und hoher
Naturnahe
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8.3 Ergadnzende Angaben
8.3.1 Methodik

Zur Beurteilung des Umweltzustandes und der infolge der im Flachennutzungsplan
dargestellten Flachennutzungen maoglichen Umweltauswirkungen wurden vorliegende Daten
der Umweltbehorde (z.B. Ergebnisse der Offenland- und Waldbiotopkartierung,
Gewassergiitekarte, Uberschwemmungsgebiete, Schutzgebiete u.a.) und die Karten und
Texte des Landschaftsplanes ,Einzugsgebiet Obere Apfelstadt® (INL Schleip, 1997)
herangezogen.

Die Ergebnisse des daraus ermittelten Umweltzustandes wurden mit den im
Flachennutzungsplan dargestellten Flachennutzungen abgeglichen und das entsprechende
Konfliktpotenzial ermittelt. Bereits bei der Darstellung der Flachennutzungen im
Flachennutzungsplan wurden die Hinweise der Umweltprifung zur Konfliktvermeidung und
Minimierung berlcksichtigt und flihrten zur Ausweisung von Entwicklungsflachen mit dem
geringsten Konfliktpotenzial hinsichtlich negativer Umweltauswirkungen.

Die mit dieser Flachenerweiterung einhergehenden negativen Umweltauswirkungen sind im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zu qualifizieren, zu quantifizieren und durch
Festsetzung geeigneter MaRnahmen zu kompensieren.

Fur den Ausgleich und die Kompensation von Eingriffen in Natur und Landschaft wurden im
Flachennutzungsplan Flachen fir Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Boden, Natur und Landschaft dargestellt.

8.3.2 Beschreibung der MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Auswirkungen
Die in der vorbereitenden Bauleitplanung (Flachennutzungsplan) ausgewiesenen Flachen
werden erst im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplan) zu bebaubaren
Flachen. Erst mit der baulichen Nutzung der Flachen werden die Eingriffe in Natur und
Landschaft und somit die Umweltauswirkungen wirksam. Der Ausgleich- und Ersatz
(Kompensation) dieser Eingriffe ist durch Ubernahme bzw. Festsetzungen in den
aufzustellenden Bebauungsplanen zu sichern.
Die Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen, welche auf Grund der
Durchfiihrung der Bauleitplanung entstehen kdnnen, obliegt nach § 4c BauGB den
Gemeinden. Diese Uberwachen die in der verbindlichen Bauleitplanung festgesetzten

MalRnahmen zur Minimierung, zum Ausgleich und zur Kompensation erheblicher
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Umweltauswirkungen und zeigen die Durchfiihrung der MaRnahmen bei der zustandigen
Umweltbehdérde an.

8.3.3 Zusammenfassung

Grundsatzlich werden im Flachennutzungsplan Flachendarstellungen zur Sicherung
bestehender Nutzungen (Bestand) und zur Erweiterung von Nutzungen (Neuausweisung von
Flachen) getatigt.

Neuausweisungen sind die Wohnbauflachen an der ,Winkelgasse®, ,Am Sagewerk® und an

der ,Friedrich-H6rchner-Stralte”.

Die Umweltauswirkungen der Neuausweisungen sind nur von geringer bis mittlerer
Erheblichkeit.

Die Kompensation der durch die Flachennutzungsplanung vorbereiteten umweltrelevanten
Auswirkungen kdnnen auf den Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft erfolgen. Im weiteren kénnen Maflinahmen,
welche den Zielen der Umsetzung der Europaischen Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) dienen
und die Durchgangigkeit und Struktur der FlieRgewéasser und stehenden Gewasser
verbessern, als KompensationsmafRhahmen fir den Ausgleich und Ersatz von Eingriffen in
Natur und Landschaft herangezogen werden. Die im Flachennutzungsplan vorgeschlagenen
Mafinahmen sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung in Zusammenarbeit mit der
Unteren Naturschutzbehdrde und der Unteren Wasserbehdrde zu konkretisieren und
durchzufiihren und zu tGberwachen. Es wird davon ausgegangen, dass die von der
Flachennutzungsplanung vorbereiteten negativen Umweltauswirkungen nach Durchfiihrung

der Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen kompensiert werden kénnen.

Es sind keine Schutzobjekte oder Schutzgebiete im Sinne des Naturschutzrechtes durch die
Aufstellung des Flachennutzungsplanes betroffen.

Fur die Natura 2000-Gebiete und deren Erhaltungs- und Entwicklungsziele werden die im
Flachennutzungsplan dargestellten Flachennutzungen keine erheblichen Auswirkungen
haben, da dort keine baulichen oder eingriffsrelevanten Nutzungen vorgesehen sind. Der
Erhalt der unzerschnittenen verkehrsarmen Raume innerhalb des im
Landesentwicklungsprogramm (LEP) 2025 dargestellten ,Freiraumverbundsystems

Waldlebensraum® wird durch Aufstellung des Flachennutzungsplanes nicht beeintrachtigt.
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http://www.tls.thueringen.de/

Flachennutzungsplan Tambach-Dietharz — 2. Entwurf Begriindung

Tourismusverband Thiringer Wald/Gothaer Land e.V.
https://www.tourismus-thueringer-wald.de/wandern/wanderwege/

Wohnstadt Thiringen:
Tambach-Dietharz. 12 Jahre Stadterneuerung.
0.0., 0.J.

Hinweis: Die in der Begrindung zum Flachennutzungsplan aufgefuihrten gesetzlichen Grundlagen werden hier
nicht nochmals aufgefiihrt.
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Flachennutzungsplan Tambach - Dietharz - Begriindung

Gemeinde: Tambach-Dietharz/Thiir. Wald, Stadt

Anlage 6.1.1

|Bevo\kerung nach Altersgruppen
| der der ist ab dem 2011 die Datenbasis des Zensus 2011 mit Stichtag 9.5.2011.
Merkmal Einheit 31.12.2000( 31.12.2001f 31.12.2002 31.12.2003| 31.12.2004| 31.12.2005| 31.12.2006| 31.12.2007| 31.12.2008| 31.12.2009| 31.12.2010 31.12.2011| 31.12.2012| 31.12.2013| 31.12.2014| 31.12.2015| 31.12.2016( 31.12.2017| 31.12.2018| 14.10.2019
Bevolkerung im Alter von ... bis unter ... Jahren unter 6 Personen 154, 152 154 149 148 149 152 150 157 159 149 163 172 182 166 179 190 200 228

6-15 Personen 383 347| 325 287 254 238 221 209 211 220 228 244 248 241 258 281 293 281 318

15-65 Personen 3092 3077 3063 3009 2976 2888 2782, 2725 2649 2575 2568 2606 2576 2624 2572 2566 2554 2532 2516

65 und mehr Personen 893 924 946 976 1007 1077| 1128 1159] 1152] 1180 1181 1135 1138 1173] 1198 1200 1206 1215 1214

Summe 4522 4500 4488 4421 4385 4352 4283 4243 4169 4134 4126 4148 4134 4220 4194 4226 4243 4228 4276 4283
erstellt am 30.10.2019 14:34 Uhr N . durch Stadt Tambach-Diett
Copyright © Thiiringer Landesamt filr Statistik, Europaplatz 3, 99091 Erfurt - Postfach 900163, 99104 Erfurt
Gemeinde: Tambach-Dietharz/Thiir. Wald, Stadt
Lebendgeborene und Gestorbene
Merkmal Einheit 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018|
L Personen 19 25 33| 18 33 23 19 24 29 32 23] 21 26 28 24| 37| 34 30| 51
Gestorbene Personen 55 47| 47| 52| 44 53| 37| 39 47 36 41] 53| 36 44 54 55| 71 62| 55| Saldo
G der bzw. ) Personen -36| -22 -14] -34 -11 -30 -18 -15 -18 -4 -18| -32 -10) -16 -30) -18] -37] -32] -4 -33'
farbige Hinterlegung: Ergénzung durch PG91
erstellt am 30.10.2019 14:34 Uhr
Copyright © Thuringer Landesamt fiir Statistik, Europaplatz 3, 99091 Erfurt - Postfach 900163, 99104 Erfurt
Gemeinde: Tambach-Dietharz/Thiir. Wald, Stadt
Wanderungen
{iber die Grenzen der Gemeinde
Merkmal Einheit 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018|
Zuzlge insgesamt Personen 217 195 229 180 158 170 137 126 113 120 156 256 198 261 201 291 272 253 279
Fortziige insgesamt Personen 251 195 227 213 183 173 188 151 169 151 146 157 201 161 197 242 220 236 225 Saldo
Uberschuss der Zu- bzw. Fortziige ( - ) insgesamt
Personen -34] - 2 -33| -25| -3 -51] -25| -56) -31] 10 99| -3 100 4 49| 52| 17| 54 126

farbige Hinterlegung: Ergénzung durch PG91
erstellt am 30.10.2019 14:35 Uhr

Copyright © Thuringer Landesamt fiir Statistik, Europaplatz 3, 99091 Erfurt - Postfach 900163, 99104 Erfurt

Gemeinde: Tambach-Dietharz/Thiir. Wald, Stadt

Voraussichtliche Bevélkerung in Thiringen am
31.12.2035

Ergebnisse der 1. regionalisierten

(1Bv)

Bei allen Berechnungen wurden Rundungsdifferenzen nicht
ausgeglichen.

Merkmal [Einheit 2035]

[
[Personen |

4558

erstelit am 10.10.2018 14:31 Uhr
Copyright © Thuringer Landesamt fiir Statistik, Europaplatz 3, 99091 Erfurt - Postfach 900163, 99104 Erfurt



Flachennutzungsplan Tambach - Dietharz - Begriindung Anlage 6.1.2

Voraussichtliche Bevolkerungsentwicklung 2014 bis 2035 nach Kreisen (am 31.12. des jeweiligen Jahres )
in Thiiringen

*) aktueller Bevolkerungsstand
Ergebnisse der 1. regionalisierten Bevolkerungsvorausberechnung ( rBv )
Bei allen Berechnungen wurden Rundungsdifferenzen nicht ausgeglichen.

Am 3.11.2015 wurden die Ergebnisse der 1. rBv vom Kabinett als maf3gebliche Planungsgrundlage fur Planungen der Landesbehérden des Freistaats Thiringen mit einem
Planungshorizont bis einschlief3lich 2035 festgelegt.

Gebietsstand: 31.12.2013

isfrei 2014") 2015 2020 2025 2030 2035 Entwicklung
Kreisfreie Stadt 2035 - 2014
Landkreis
Personen %
Gotha 135381 134593 132362 129015 125198 121451 -13930 -10,3

erstellt am 27.11.2017 11:18 Uhr
Copyright © Thiringer Landesamt fur Statistik, Europaplatz 3, 99091 Erfurt - Postfach 900163, 99104 Erfurt

Voraussichtliche Bevolkerung 2014° ), 2025 und 2035 nach ausgewdhlten Altersgruppen und Kreisen ( am 31.12. des jeweiligen Jahres )
in Thiiringen

*) aktueller Bevolkerungsstand
Ergebnisse der 1. regionalisierten Bevdlkerungsvorausberechnung ( rBv )
Bei allen Berechnungen wurden Rundungsdifferenzen nicht ausgeglichen.

Am 3.11.2015 wurden die Ergebnisse der 1. rBv vom Kabinett als maRgebliche Planungsgrundlage fiir Planungen der Landesbehérden des Freistaats Thiiringen mit einem Planungshorizont bis
einschlieRlich 2035 festgelegt.

Gebietsstand: 31.12.2013

0 bis unter 20 Jahre 20 bis unter 65 Jahre 65 Jahre und mehr
Kreisfreie Stadt
*) *) *)
Landkreis 2014 [ 205 ] 205 2014 [ 2025 | 203 2014 | 2025 [ 2035
Personen
Gotha 21734] 21879 19649 81667 69809 60959 31980] 37327] 40843

erstellt am 27.11.2017 11:26 Uhr
Copyright © Thiringer Landesamt fur Statistik, Europaplatz 3, 99091 Erfurt - Postfach 900163, 99104 Erfurt



Flachennutzungsplan Tambach - Dietharz - Begriindung Anlage 6.1.3
Gemeinde: Tambach-Dietharz/Thiir. Wald, Stadt
Bevdlkerung und 17 Altersgruppen
Grundlage der Fortschreibung der Bevdlkerungszahl ist ab dem Berichtsjahr 2011 die Datenbasis des Zensus 2011 mit Stichtag 9.5.2011.
Merkmal Einheit 31.12.2011| 31.12.2012 31.12.2013| 31.12.2014| 31.12.2015( 31.12.2016( 31.12.2017| 31.12.2018
Bevolkerung unter 3 Personen 83 76 79 78 95 106 108 121
im Alter von ... bis unter ... Jahren 3-6 Personen 80 96 103 88 84 84 92 107
6-10 Personen 105 100 107 116 133 143 138 142
10-15 Personen 139 148 134 142 148 150 143 176
15-18 Personen 66 73 88 96 85 89 91 92
18 -20 Personen 56 52 49 46 49 59 62 56
20-25 Personen 202 169 173 155 140 132 123 132
25-30 Personen 205 205 227 232 252 245 220 184
30-35 Personen 230 229 237 225 225 225 237 262
35-40 Personen 220 206 224 227 238 244 255 245
40 - 45 Personen 283 288 263 264 266 253 240 259
45 -50 Personen 358 350 351 310 296 307 306 280
50 - 55 Personen 339 357 355 383 367 353 348 346
55 -60 Personen 332 317 327 322 323 334 344 340 Summe
60 — 65 Personen 315 330 330 312 325 313 306 320| uber 50
65-75 Personen 632 623 604 595 542 526 527 531
75 und mehr Personen 503 515 569 603 658 680 688 683 2220
Insgesamt Personen 4148 4134 4220 4194 4226 4243 4228 4276

farbige Hinterlegung: Erganzung durch PG91

erstellt am 30.10.2019 14:45 Uhr

Copyright © Thiringer Landesamt fur Statistik, Europaplatz 3, 99091 Erfurt - Postfach 900163, 99104 Erfurt



Flachennutzungsplan Tambach - Dietharz - Begriindung

Gemeinde: Tambach-Dietharz/Thiir. Wald, Stadt

Bestand an Wohngebauden ab 2011 - Fortschreibung auf Basis der endgultigen Ergebnisse der Geb&ude- und Wohnungszahlung 2011

einschlieBlich Wohnheime

Bevélkerungsfortschreibung auf der Grundlage des Zensus 2011

Merkmal Einheit 31.12.2011 31.12.2012 31.12.2013 31.12.2014 31.12.2015 31.12.2016( 31.12.2017| 31.12.2018
Wohngebéaude Gebaude Anzahl 1265 1266 1271 1271 1274 1275 1279 1280|Bezugsjahr
AL Wohnfléache 100m? 1734 1736 1745 1745 1749 1751 1757 1759 2018
Wohnungen Anzahl 2095 2096 2102 2102 2105 2106 2110 2111 100,00%
Davon mit 1 Wohnung |Gebaude/Wohnungen Anzahl 831 832 836 837 840 841 845 846 40,08% . .
= - Anteil Wohnungen in
Wohnflache 100m?2 855 857 863 865 868 870 876 878 . .
mit 2 Gebaude Anzahl 302 302 303 301 301 301 301 301 S U BB s
Wohnungen  [wohnflache 100m? 451 452 454 451 451 451 451 451 2 Wohnungen =
Wohnungen Anzahl 604 604 606 602 602 602 602 602 28,52% (5%
mit 3 oder mehr|Gebéude Anzahl 132 132 132 133 133 133 133 133
Wohnungen  [\wohnflache 100m? 428 428 428 430 430 430 430 430
Wohnungen Anzahl 660 660 660 663 663 663 663 663 31,40%
Wohnheime Gebéaude Anzahl - - - - - - - -
Wohnflache 100m? - - - - - - - -
Wohnungen Anzahl - - - - - - - -
farbige Hinterlegung: Erganzung durch PG 91
erstellt am 30.10.2017 14:53 Uhr
Copyright © Thiringer Landesamt fiir Statistik, Europaplatz 3, 99091 Erfurt - Postfach 900163, 99104 Erfurt
Gemeinde: Tambach-Dietharz/Thir. Wald, Stadt
Wohnflache pro Person®) am 9. Mai 2011 nach Familientyp des Haushalts ( Ergebnisse des
Endgiiltige Ergebnisse, 2014
1) in Wohngebauden ohne Wohnheime
- nichts vorhanden ( genau Null )
() Aussagewert aufgrund der Abweichung infolge der Geheimhaltung eingeschrankt.
. Zahlenwert aufgrund der Abweichung infolge der Geheimhaltung gesperrt
Merkmal Einheit 2011 2018 2030 2035
Wohnflache pro Haushalte insgesamt m? 38,1 40,2 43,8 45,3|Steigerung der Wohnflache in m2 je Person pro Jahr um 0,3m#Einwohner
Person darunter Einpersonenhaushalte m?2 (65,6)
Paare ohne Kind( er) m2 41,2
Paare mit Kind( ern) m2 (26,8)
alleinerziehende Elternteile
m2 36,8

erstellt am 10.10.2018 14:52 Uhr
Copyright © Thuringer Landesamt fur Statistik, Europaplatz 3, 99091 Erfurt - Postfach 900163, 99104 Erfurt




Flachennutzungsplan Tambach - Dietharz - Begriindung Anlage 6.2.2
Gemeinde: Tambach-Dietharz/Thiir. Wald, Stadt
Gebaude mit Wohnraum am 9. Mai 2011 nach Eigentumsform und Baujahr ( Ergebnisse des Zensus 2011)
Endgultige Ergebnisse, 2014
() Aussagewert aufgrund der Abweichung infolge der Geheimhaltung eingeschrankt Bezugsjahr
Merkmal Einheit 2011 2011
Gebaude mit Wohnraum insgesamt Anzahl 1306 100,00%
Eigentumsform Privatperson Anzahl 1142
Gemeinschaft von Wohnungseigentiimern Anzahl (102)
Juristische Personen des Privatrechts Anzahl 32
offentlichen Rechts und andere Anzahl 30
Baujahr von ... bis ... |vor 1950 Anzahl 723 55,36%
1950 — 1969 Anzahl 185 14,17%
1970 — 1989 Anzahl (212) 16,23%
1990 und spéater Anzahl 186 14,24%

farbige Hinterlegung: Erganzung durch PG 91

Gebaude mit Wohnraum am 9. Mai 2011 nach Bauweise und Anzahl der Wohnungen ( Ergebnisse des Zensus 2011 )

Endgultige Ergebnisse, 2014

() Aussagewert aufgrund der Abweichung infolge der Geheimhaltung eingeschrankt

Merkmal Einheit 2011

Bauweise Freistehend Anzahl 688
Doppelhaushélfte Anzahl 202
Gereihtes Haus Anzahl 380
Sonstige Anzahl 36

Anzahl der 1 Wohnung Anzahl 841

Wohnungen im 2 Wohnungen Anzahl 318

Gebaude
3 — 6 Wohnungen Anzahl 116
7 — 12 Wohnungen Anzahl 28
13 und mehr Wohnungen Anzahl 3

Kennzahlen) vom 9. Mai 2011 im Vergleich ( Ergebnisse des Zensus 2011)

Endgultige Ergebnisse, 2014

1) ohne Diplomatenwohnungen, Wohnungen auslandischer Streitkrafte und gewerblich genutzte Einheiten

2 ) ohne Ferien- oder Freizeitwohnungen

() Aussagewert aufgrund der Abweichung infolge der Geheimhaltung eingeschrankt

. Zahlenwert aufgrund der Abweichung infolge der Geheimhaltung gesperrt

Merkmal Einheit 2011

Wohngebéaude ohne [Wohnflache je Wohnung Gemeinde m2 82,2

Wohnheime Thiringen m2 81,4
Raumzahl je Wohnung Gemeinde Anzahl 45

Thiringen Anzahl 4,3
Leerstandsquote?’ Gemeinde % 5,9
Thiringen % 6,8

Anteil selbst genutztes Gemeinde % 59,4
Wohneigentum?’ Thiringen % 42,8

erstellt am 27.11.2017 11:58 Uhr
Copyright © Thiringer Landesamt fur Statistik, Europaplatz 3, 99091 Erfurt - Postfach 900163, 99104 Erfurt



Flachennutzungsplan Tambach - Dietharz - Begriindung Anlage 6.2.3

Gemeinde: Tambach-Dietharz/Thiir. Wald, Stadt

Baugenehmigungen - Jahresdaten ab 1995

Merkmal Einheit 1995| 1996| 1997 1998 1999| 2000( 2001| 2002| 2003 2004| 2005| 2006( 2007| 2008| 2009 2010/ 2011| 2012 2013| 2014| 2015/ 2016/ 2017| 2018

Alle insgesamt Anzahl 33 9 8 18 7 19 19 10 2 28 11 5 7 8 7 13 4 9 4 6 7 6 8

E;i':aﬂna Wohnungen Anzahl 49 5 4 10 5 17 11 7 19 10 11 2 5 2 12 2 1 4 17 3 4 4
Wohnflache 100m?2 40 5 5 11 9 17 15 10 28 14 10 4 6 4 10 3 0 6 15 5 5 5

Neue zusammen Anzahl 11 2 2 6 1 7 6 6 19 9 3 1 4 1 3 2 - 3 2 2 1 2

Wohngeba [qarunter mit L und 2

ude Wohnungen Anzahl 10 2 2 6 1 6 6 6 19 9 3 1 4 1 2 - 3 1 2 1 2
Wohnungen Anzahl 36 2 6 10 6 7 19 9 3 4 1 2 - 3 17 2 2

Neue Nichtwohngeb&ude zusammen |Anzahl 5 2 3 2 2 3 - 4 - 1 - 3 2 - 4 - 1 2

erstellt am 04.11.2019 10:41 Uhr

Copyright © Thiringer Landesamt fur Statistik, Europaplatz 3, 99091 Erfurt - Postfach 900163, 99104 Erfurt

Gemeinde: Tambach-Dietharz/Thiir. Wald, Stadt

Baufertigstellungen - Jahresdaten ab 1995

Merkmal Einheit 1995| 1996| 1997 1998 1999| 2000( 2001| 2002| 2003 2004| 2005| 2006( 2007| 2008| 2009 2010/ 2011| 2012 2013| 2014| 2015/ 2016| 2017| 2018

Alle insgesamt Anzahl 21 17 27 16 12 10 20 7 11 17 13 8 4 11 4 8 8 4 9 7 6 3 8 5

ﬁsluewaﬂna Wohnungen Anzahl 9 37 41 13 7 8 15 3 8 10 14 6 1 12 - 3 2 1 14 5 1 4 1
Wohnflache 100m2 9 30 29 12 10 17 4 11 13 21 7 2 13 0 3 3 2 13 5 2 6 2

Neue zusammen Anzahl 3 12 7 5 2 10 2 7 9 9 5 1 5 - 3 1 1 5 2 1 2 1

Wohngeba [qarunter mit L und 2

ude Wohnungen Anzahl 3 10 6 5 1 10 2 7 9 9 1 5 - 3 1 5 1 1 2 1
Wohnungen Anzahl 3 32 32 5 4 4 11 2 8 9 9 5 1 5 - 3 1 6 1 2 1 2 1

Neue Nichtwohngebaude Anzahl 4 - 2 3 2 1 2 - 1 4 - 1 1 1 2 2 2 - 2 2 1 1 2 1

erstellt am 04.11.2019 10:46 Uhr
Copyright © Thiringer Landesamt fur Statistik, Europaplatz 3, 99091 Erfurt - Postfach 900163, 99104 Erfurt



Flachennutzungsplan Tambach - Dietharz - Begriindung Anlage 6.2.4

Gemeinde: Tambach-Dietharz/Thiir. Wald, Stadt

Bevolkerung am 9. Mai 2011 nach Altersgruppen ( Ergebnisse des Zensus 2011 )
Endgiiltige Ergebnisse, 2014
Abweichungen in den Summen erklaren sich aus dem eingesetzten Geheimhaltungsverfahren.
) aufgrund der infolge der
. Zahlenwert aufgrund der Abweichung infolge der gesperrt
Merkmal Einheit 2011
Bevolkerung insgesamt Personen 4101
davonim  [unter 3 Personen 82]
Altervon ... [3”¢ Personen 66
bis unter .. 15— Personen 242)
Jahren
5-18 Personen 64
18-25 Personen 259
25-30 Personen 205
30 - 40 Personen 413,
40 - 50 Personen 647 Summe lber
50 - 65 Personen 970 50
65-75 Summe
Personen 658| iiber 65
75 und mehr Personen 495 1153 2123
farbige Hinterlegung: Ergdnzung durch PG 91
Gemeinde: Tambach-Dietharz/Thiir. Wald, Stadt
Bevolkerung nach Altersgruppen
der der istab dem
Berichtsjahr 2011 die Datenbasis des Zensus 2011 mit Stichtag
952011
Merkmal Einheit 31.12.2000f 31.12.2001| 31.12.2002] 31.12.2003| 31.12.2004| 31.12.2005 31.12.2006 31.12.2007 31.12.2008| 31.12.2009| 31.12.2010| 31.12.2011 1.12.2012 1.12.2013| 31.12.2014 1.12.2015 1.12.2016| 31.12.201 1.12.2018
Bevolkerung im Alter von ... bis unter ... Jahren unter 6 Personen 154 152 154 149 148 149 152 150 157 159 149 163 172, 182 166 179 190 200 228
6-15 Personen 383 347 325 287 254, 238 221 209 211 220 228 244 248 241 258 281 293 281 318
15-65 Personen 3092 3077 3063 3009 2976 2888 2782 2725 2649 2575 2568 2606 2576 2624 2572 2566 2554 2532 2516
E‘d Personen 893 924 946 976 1007 1077| 1128 1159] 1152 1180 1181 1135 1138] 1173 1198] 1200} 1206 1215 1214
Insgesamt Personen 4522 4500 4488 4421 4385 4352 4283 4243 4169 4134 4126 4148 4134 4220 4194 4226 4243 4228 4276

erstellt am 04.11.2019 11:45 Uhr
Copyright © Thiringer Landesamt fur Statistik, Europaplatz 3, 99091 Erfurt - Postfach 900163, 99104 Erfurt

Haushalte am 9. Mai 2011 nach Seniorenstatus
(Ergebnisse des Zensus 2011)
Endgilltige Ergebnisse, 2014

Merkmal Einheit 2011
Haushalte insgesamt
Anzahl 1961
davon mit ausschlieRlich Senioren Anzahl 583| Summe HH
mit Senioren und Jingeren Anzahl 223] 806
ohne Senioren Anzahl 1155

farbige Hinterlegung: Ergdnzung durch PG 91

erstellt am 27.11.2017 12:16 Uhr
Copyright © Thiringer Landesamt fir Statistik, Europaplatz 3, 99091 Erfurt - Postfach 900163, 99104 Erfurt



Flachennutzungsplan Tambach - Dietharz - Begriindung

Gemeinde: Tambach-Dietharz/Thiir. Wald, Stadt

Anlage 6.2.5

Bestand an Wohnungen in Wohn- und Nichtwohngeb&uden ab 2011 - Fortschreibung auf Basis der endgiiltigen Ergebnisse der Geb&ude- und Wohnungszéhlung 2011
einschlieBlich Wohnheime
Bevolkerungsfortschreibung auf der Grundlage des Zensus 2011
2014: Bevolkerung am 31.12.2014
2015: Bevélkerung am 31.12.2015
2016: Bevolkerung am 31.12.2016
2017: Bevélkerung am 31.12.2017
2018: Bevolkerung am 31.12.2018
Merkmal Einheit 31.12.2011| 31.12.2012( 31.12.2013| 31.12.2014| 31.12.2015| 31.12.2016| 31.12.2017| 31.12.2018
Wohnungen in Wohn- und Nichtwohngeb&uden insgesamt Anzahl 2158 2159 2173 2171 2176 2177 2181 2182
Davon mit ... Wohnraum/Wohnraumen einschl. Kiiche 1|Anzahl 30 30 30 30 30 30 30 30
2{Anzahl 186 186 193 193 193 193 193 192
3|Anzahl 421 421 421 422 422 422 422 423
4]Anzahl 569 568 568 567 568 568 569 569
5|Anzahl 404 405 408 408 411 411 412 412
6{Anzahl 286 285 287 285 286 287 288 288
7 und mehr  (Wohnungen |Anzanhl 262 264 266 266 266 266 267 268
R&aume Anzahl 2109 2126 2140 2141 2141 2141 2146 2153
Wohnraume insgesamt Anzahl 9786 9798 9853 9841 9866 9872 9892 9900
Wohnflache insgesamt 100m?2 1784 1786 1799 1797 1802 1804 1810 1812
ie Wohnung m?2 82,7 82,7 82,8 82,8 82,8 82,9 83 83
Einwohner m2 43 43,2 42,6 42,8 42,6 42,5 42,8 42,4

erstellt am 04.11.2019 12:47 Uhr
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