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1. Planungsanlass, Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

Planungsanlass fur die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist die Schaffung von
Bauplanungsrecht zur Errichtung einer Photovoltaik-Freiflachenanlage in den Fluren 18 und 93 der
Gemarkung der Stadt Tambach-Dietharz als Sonstiges Sondergebiet gemaR § 11 der
Baunutzungsverordnung (BauNVO).

Mit der Novellierung des Gesetzes fir den Ausbau erneuerbarer Energien (Erneuerbare-Energien-Gesetz
- EEG 2021) vom 21. Juli 2014 (BGBI. I, S. 1066), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom

23. Mai 2022 (BGBI. I, S. 747) verfolgt die Bundesrepublik Deutschland das Ziel, den Anteil erneuerbarer
Energien an der Stromversorgung bis zum Jahr 2030 auf 65% zu erhdhen. Ziel des Gesetzes ist es
weiterhin, dass vor dem Jahr 2050 der gesamte Strom, der im Staatsgebiet der Bundesrepublik
Deutschland erzeugt oder verbraucht wird, treibhausgasneutral erzeugt wird (vgl. 8 1 Abs. 2 und 3 EEG).
GeméanR § 1 Abs. 4 des EEG 2021 soll der fur die Erreichung der oben genannten Ziele erforderliche
Ausbau der erneuerbaren Energien stetig, kosteneffizient und netzvertraglich erfolgen.

Der Gesetzgeber hat den Stellenwert der Energieerzeugung durch Nutzung regenerativer Energien in
den vergangenen Jahren kontinuierlich erhéht. Regenerative Energien, darunter auch die Nutzung
solarer Strahlungsenergie, bewirken eine Reduzierung des CO2-Ausstol3es. lhr Ausbau bildet daher,
dem § 1 des EEG folgend, die Grundlage zur Schonung fossiler Energieressourcen sowie zur
Entwicklung einer nachhaltigen Energieversorgung im Sinne des Klima- und Umweltschutzes.

So formuliert der am 07.07.2022 vom Bundestag beschlossene und am 08.07.2022 vom Bundesrat
gebilligte Gesetzentwurf der Bundesregierung des Gesetzes zu SofortmalRnahmen fir einen
beschleunigten Ausbau der erneuerbaren Energien und weiteren Ma3nahmen im Stromsektor (vgl.
https://www.bmwk.de) in der Prdambel, dass “mit diesem Gesetz die deutsche Stromversorgung deutlich
schneller auf erneuerbare Energien umgestellt werden (soll). Im Jahr 2030 sollen mindestens 80% des
verbrauchten Stroms aus erneuerbaren Energien stammen, und bereits im Jahr 2035 soll die
Stromversorgung fast vollstdndig aus erneuerbaren Energien gedeckt werden. ... Die mit diesem Gesetz
forcierte Beschleunigung des Ausbaus der erneuerbaren Energien ist ... in Anbetracht der aktuellen Krise
in Europa geopolitisch und 6konomisch geboten.” (a.a.O., S. 1 1)

In der Begriindung zum Gesetzentwurf heillt es im Kapitel 5 ,Vorrang fiir erneuerbare Energien und
Ausgleich zwischen Klima-, Umwelt- und Naturschutz®, dass ,das Gesetz im Interesse eines einheitlichen
Ansatzes fur Klima-, Umwelt- und Naturschutz gezielte MaBnahmen (ergreift), um sicherzustellen, dass
diese wichtigen Belange nicht gegeneinander ausgespielt werden. Die Flachenkulisse fir
Freiflachenanlagen wird naturschutzvertraglich ausgestaltet. Kommunen kdénnen bei der finanziellen
Beteiligung ... naturschutzfachliche Konzepte verlangen.” (ebd., S. 137)

PLANUNGSGRUPPE 91 LANDSCHAFTSARCHITEKTEN - STADTPLANER - ARCHITEKTEN 4



https://www.bmwk.de/

Stadt Tambach-Dietharz
Vorhabenbezogener Bebauungsplan
Sonstiges Sondergebiet Photovoltaik-Freiflachenanlage ,Am Fuchsgrindchen®

Teil C — BEGRUNDUNG April 2023

Unter der Zielstellung der Beschleunigung des Ausbaus der erneuerbaren Energien wird im Gesetz zu
Sofortmal3nahmen flr einen beschleunigten Ausbau der erneuerbaren Energien und weiteren
MaRnahmen im Stromsektor vom 20.07.2022 deren Nutzung als im tberragenden o6ffentlichen Interesse
stehend und der 6offentlichen Sicherheit dienend verankert. In § 2 des Gesetzes heildt es: ,Die Errichtung
und der Betrieb von Anlagen sowie den dazugehérigen Nebenanlagen liegen im tberragenden
offentlichen Interesse und dienen der 6ffentlichen Sicherheit. Bis die Stromerzeugung im Bundesgebiet
nahezu treibhausgasneutral ist, sollen die erneuerbaren Energien als vorrangiger Belang in die jeweils
durchzufiihrenden Schutzgliterabwdgungen eingebracht werden.” (Bundesgesetzblatt — BGBI I., S. 1237)

Der Standort der geplanten Photovoltaik-Freiflichenanlage liegt im Norden der Stadt Tambach-Dietharz
auf dem Gelande einer ehemaligen Hausmdilldeponie.

Die Erschliel3ung des Plangebietes erfolgt Uber eine Zufahrt von der stdlich verlaufenden Triftstral3e tber
den Bauhof der Stadt Tambach-Dietharz.

Die bauplanungsrechtliche Zulassigkeit von groR3flachigen Photovoltaikanlagen im Au3enbereich erfordert
grundsatzlich eine gemeindliche Bauleitplanung. Nach der Baunutzungsverordnung (BauNVO) sind
solche Anlagen in Sonstigen Sondergebieten (8§ 11 BauNVO) zulassig. Der vorhabenbezogene
Bebauungsplan setzt ein solches Sondergebiet fur die Nutzung der Sonnenenergie zur Stromerzeugung
fest und schafft damit die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Verwirklichung des Vorhabens.

Die Stadt Tambach-Dietharz unterstiitzt dieses Vorhaben. Der Stadtrat der Stadt Tambach-Dietharz hat
am 03.11.2021 (Beschluss Nr. 033/18/2021) den Beschluss fiur die Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes fiir das Sonstige Sondergebiet (SO) zur Errichtung einer Photovoltaik-
Freiflachenanlage ,Am Fuchsgriindchen® gefasst.

Der Vorhabentrager beabsichtigt, in der Stadt Tambach-Dietharz eine Photovoltaik-Freiflachenanlage zu
errichten und zu betreiben.

Das Plangebiet wird zu diesem Zweck durch den Vorhabentrager gepachtet, sodass die erforderliche
Flachenverflgbarkeit gesichert ist.

Die vorgesehene Nutzung des Plangebietes stellt ein fir die Stadt Tambach-Dietharz wichtiges, im
offentlichen Interesse liegendes Vorhaben dar, da mit der Errichtung der Photovoltaik-Freiflachenanlage
ein Beitrag zur Gewinnung regenerativer Energie geleistet wird.

Dementsprechend ist es das Planungsziel des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes, die
bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Realisierung des unter dem Begriff Photovoltaik-
Freiflachenanlage ,Am Fuchsgriindchen“ subsummierten Vorhabens zu schaffen.

Wesentliche Auswirkungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes werden sein:

- Nachnutzung einer Deponieflache zur Erzeugung von Strom aus solarer Strahlungsenergie,
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- Leistung eines Beitrags zu dem bundespolitischen Ziel der Erhéhung des Anteils des aus
erneuerbaren Energien erzeugten Stroms und somit zur Entwicklung einer nachhaltigen
Energieversorgung im Sinne des Klima- und Umweltschutzes.

2. Planverfahren

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan wird auf Grundlage der 88 2 und 2a BauGB i.V.m. § 12 BauGB
aufgestellt. Das Planverfahren wird auf Grundlage der 88 3 und 4 BauGB durchgefiihrt.

Der Beschluss zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes i.S.d. 812 BauGB wurde durch
den Stadtrat der Stadt Tambach-Dietharz am 03.11.2021 gefasst. Die 6ffentliche Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses erfolgte ortsiiblich durch Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt Tambach-
Dietharz ,Der Stadtkurier* am 17.12.2021.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte durch éffentliche
Auslegung des Vorentwurfs des vorhabenbezogenen Bebauungsplans in der Zeit vom 28.02.2022 bis
31.03.2022. Der Termin der 6ffentlichen Auslegung wurde im Stadtkurier vom 18.02.2022 bekannt
gemacht. Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit wurden keine Anregungen und
Hinweise vorgetragen.

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden gemaR 8 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben
vom 25.02.2022 unterrichtet und zur AuBerung, auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, aufgefordert. Die eingegangenen
Stellungnahmen wurden im Rahmen der Aufstellung des Planentwurfs des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes ausgewertet.

In der Sitzung des Stadtrats vom 14.09.2022 wurde der Entwurf des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes mit Begriindung, grinordnerischem Fachbeitrag und Umweltbericht gebilligt und zur
offentlichen Auslegung gemanR § 3 Abs. 2 BauGB bestimmt. Diese erfolgte im Zeitraum vom 24.10.2022
bis zum 25.11.2022. Die Einholung der Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange geméaR § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte im Parallelverfahren.

3. Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet liegt in der Gemarkung Tambach-Dietharz ndrdlich der Ortslage und westlich des
Gewerbegebietes.

Das naturliche Gelande steigt im Plangebiet von einer Héhenlage von 432,00 Meter tiber NHN im Osten
bis auf eine Hohenlage von 458 Meter im Westen an.
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Der raumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes umfasst eine Gesamtflache
von ca. 2,77 Hektar und umfasst in der Flur 5 der Gemarkung Tambach-Dietharz die Flurstiicke 1460,
1461, 1462, 1463, 1466, 1467, 1469, 1470 und 1471 sowie zur ErschlieBung des Plangebietes
Teilflachen der Flurstiicke 1451, 1452, 1453 und 1454.

Abb. 1:  Luftbildausschnitt mit Kennzeichnung der raumlichen Lage des Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans (Quelle: Geoproxy Thiringen, Geodatenserver der Landes- und Kommunalverwaltung
des Freistaates Thuringen)

Die Flache des Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen Bebauungsplans wird begrenzt:

Im Norden durch eine Wegeparzelle mit der Flursticknummer 1472 in der Flur 5 der Gemarkung
Tambach-Dietharz.

Im Osten durch das Flurstiick 1505/1 sowie im Bereich der Erschlieung durch Teilflachen der
Flurstlicke 1450 bis 1455 in der Flur 5 der Gemarkung Tambach-Dietharz.

Im Suden durch eine Teilflache des Flurstiick 1452 sowie im Bereich der ErschlieBung durch
eine Teilflache des Flurstiicks 1447 (TriftstraRe) in der Flur 5 der Gemarkung Tambach-
Dietharz.

Im Westen durch die Flurstiicke 1464 und 1468 in der Flur 5 der Gemarkung Tambach-Dietharz
sowie die Flursticke 1/22 und 1/29 in der Flur 28 der Gemarkung Georgenthal.
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Abb. 2:  Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes SO Photovoltaik-Freiflachenanlage
~Am Fuchsgriindchen” (Quelle: Geoproxy Thiringen, Geodatenserver der Landes- und
Kommunalverwaltung des Freistaates Thiringen)

4, Rechtsgrundlagen

Rechtsgrundlagen fir die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes der Stadt Tambach-

Dietharz sind:
- das Baugesetzbuch (BauGB),
- die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO),

- die Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts

(Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90),

- das Gesetz fur den Ausbau erneuerbarer Energien (Erneuerbare-Energien-Gesetz — EEG 2021),

- Wasserhaushaltsgesetz (WHG),
- Thiringer Wassergesetz (ThurwaG).

Zu beachten sind darlber hinaus auf Bundes- und Landesebene geltende Fachgesetze und

Verordnungen, so u.a. das Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG), das Gesetz zum Schutz vor
schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz —
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BBodSchG), das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), das Thiiringer Naturschutzgesetz (ThirNatG),
die Verordnung zum Schutz wild lebender Tier- und Pflanzenarten (Bundesartenschutzverordnung —
BArtSchV), das Thiringer Waldgesetz (ThirWaldG) sowie die Thiringer Bauordnung (ThurBO).

Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes erfolgt auf der Grundlage des § 8 Abs. 2
BauGB.

5. Ubergeordnete Planungen

Landesentwicklungsprogramm 2025 (LEP 2025)

Das LEP 2025 formuliert in Kap. 5.2 ,Energie” das Ziel, den Anteil erneuerbarer Energien am
Gesamtenergieverbrauch in Thiringen bis zum Jahr 2020 auf 30% und am Nettostromverbrauch auf 45%
zu steigern (LEP 2025, Kap. 5.2.7, S. 92).

Im Kapitel 5.2 Energie heil3t es in den Leitvorstellungen des LEP 2025: ,Mit dem Ausbau der
erneuerbaren Energien ist eine Diversifizierung und Regionalisierung der Energieerzeugung verbunden,
die weitere Entwicklung des diinn besiedelten, landlich gepragten Raums als Energielieferant wird
unterstitzt. Erneuerbare Energien eroffnen diesen Landesteilen zusatzliche Wertschdpfungs-
mdéglichkeiten” (LEP 2025, Kap. 5.2, S. 87)

Geméal dem Grundsatz, dass ,die Errichtung gro3fldchiger Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie ...
auf baulich vorbelasteten Flachen erfolgen (solle) oder auf Gebieten, die aufgrund vorhandener
Infrastrukturen ein eingeschranktes Freiraumpotenzial vorweisen” (LEP 2025, Kap. 5.2.3, S. 78), werden
als Kriterium fir die Auswahl geeigneter Standorte u.a. baulich gepragte Brach- und Konversions- und
Brachflachen mit hohem Versiegelungsgrad benannt (LEP 2025, Kap. 5.2.9, S. 94).

Regionalplan Mittelthiringen (RP-MT 2011)

Das Plangebiet ist in den Grundséatzen G 2-10 und G 2-11 der im RP-MT 2011 im Kapitel 2.4
.Brachflachen und Konversion“ ausgewiesenen regional bedeutsamen Konversions- und Brachflachen
aufgrund seiner geringen GroR3e nicht beinhaltet.

Im Kapitel 3.2.1 ,Energieversorgung* fuhrt der RP-MT 2011 im Grundsatz 3-38 aus, dass die aktive und
passive Solarenergienutzung ausgebaut werden solle. ,Dabei sollen fiir die grol3fldchige
Solarenergienutzung in erster Linie solche Bereiche ausgenommen werden, in denen wesentliche
Stoérungen der Erholungseignung der Landschaft, einschlieRlich der optischen Ruhe, des
Landschaftsbildes und der Lebensrdume wildlebender Tiere, einschliel3lich Wander- und Flugkorridore
nicht ausgeschlossen werden kénnen.” (RP-MT, G 3-38, S. 42)

In der Begrindung zu diesem Grundsatz fuhrt der RP-MT 2011 aus, dass die Solarenergienutzung eine
besonders umweltschonende und zukunftstrachtige Form der Energiegewinnung darstelle. ,,Obwohl eine
solche Nutzung ab 5 ha als raumbedeutsam betrachtet wird, sind die Anforderungen fir entsprechende
Standorte durch das EEG ... sehr konkret gefasst. ... Ein genereller Ausbau der Solarnutzung wird fiir
Mittelthiiringen ... in jedem Fall angestrebt.” (ebd.)
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Das Plangebiet liegt gemal Raumnutzungskarte des RP-MT 2011 (vgl. Abb. 3) am nérdlichen Rand des
in der Karte grau dargestellten Siedlungsbereichs der Stadt Tambach-Dietharz.

Der gesamte Siedlungsbereich wird durch das Vorbehaltsgebiet Freiraumsicherung fs-29 ,Thiringer
Wald® umgrenzt. Ein Stick noérdlich des Plangebietes befindet sich das Vorbehaltsgebiet Rohstoffe wd-2
,Sandstein Tambach-Dietharz (Bromacker)“.

Abb. 3:  Auszug aus der Raumnutzungskarte des Regionalplans Mittelthiiringen 2011:
Der Pfeil zeigt auf die raumliche Lage des Plangebietes

Flachennutzungsplan

Fur die Stadt Tambach-Dietharz liegt ein rechtswirksamer Flachennutzungsplan vor. Mit Bescheid vom
15. April 2021 hat das Thuringer Landesverwaltungsamt den von der Stadt Tambach-Dietharz am

30. September 2020 festgestellten Flachennutzungsplan der Stadt Tambach-Dietharz in der Fassung
vom August 2020 gemalR 8 6 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) unter Ausnahme raumlicher Teile
genehmigt.

Im Flachennutzungsplan ist das Plangebiet als Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung
~Photovoltaik“ ausgewiesen (vgl. Abb. 4). Die Flache hat insgesamt eine Gré3e von ca. 15.000 m2. Sie
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befindet sich im Bereich einer Altlastenverdachtsflache, welche im Thiringer Altlasteninformationssystem
(THALIS) mit der Nr. 04391 bezeichnet ist.

Abb. 4:  Auszug aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Tambach-Dietharz, Raumliche Lage des Plangebietes
(Quelle: Stadt Tambach-Dietharz)

Landschaftsplan

Fir das Gebiet der Stadt Tambach-Dietharz liegt der Landschaftsplan ,Einzugsgebiet Obere Apfelstadt®
aus dem Jahr 1997 vor, der durch das Ingenieurbiro fur Naturschutz und Landschaftsplanung INL
Schleip erarbeitet wurde.

Das Plangebiet ist in der Entwicklungskonzeption des Landschaftsplanes unter der Uberschrift ,Derzeit
ungenutzte und / oder naturschutzfachlich bedeutsame Flache® als ,Ruderalflache mit
Entwicklungspotenzial zu héherwertigeren Biotopen® ausgewiesen (vgl. Abb. 5). Der Landschaftsplan
empfiehlt fir die Flache den Verzicht auf regelmafige Pflege, die Wiederaufnahme regelmaRiger
Nutzung (Mahd / Beweidung) auf Flachen mit ungeféahrdeten Ruderalgesellschaften sowie die Zulassung
der naturlichen Sukzession auf stark verbuschten Flachen.

Das Plangebiet ist in der Entwicklungskonzeption zugleich unter der Uberschrift ,Abfallwirtschaft‘ mit
einem quadratischen roten Zeichen versehen. Der Landschaftsplan empfiehlt hierzu die vorrangige
Uberpriifung des Gefahrdungspotenzials von Deponien.
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Abb. 5:  Auszug aus der Karte X Entwicklungskonzeption Blatt 5 des Landschaftsplans ,Einzugsgebiet Obere
Apfelstadt (INL Schleip, 1997)

Schutzgebiete

Das Plangebiet liegt im Landschaftsschutzgebiet ,Thiringer Wald®, welches erstmals mit Beschluss Nr.
200-2/63 vom 09.12.1963 des Rates des Bezirkes Erfurt unter Schutz gestellt wurde (vgl. Abb. 6). Die
rechtsverbindliche Unterschutzstellung erfolgte auf der Grundlage des damals geltenden Rechts und
behalt geman § 26 Abs. 1 Thiringer Naturschutzgesetz (ThurNatG) grundsatzlich ihre Gultigkeit.

In ihrer im Verfahren geméaR § 4 Abs. 1 BauGB abgegebenen Stellungnahme vom 30.03.2022 informiert
die Untere Naturschutzbehotrde des Landkreises Gotha, dass im Zusammenhang mit dem mit der
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes vorbereiteten Bauvorhaben die Anwendung der
rechtlichen Bestimmungen des § 36 Abs. 4 und / oder Abs. 5 ThirNatG in Verbindung mit § 67
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG, landschaftsschutzrechtliche Befreiungen bzw. Erlaubnisse)
erforderlich werden.
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Abb. 6: Landschaftsschutzgebiet (LSG) Nr. 62, Thiiringer Wald“ (griin), FFH-Gebiet Nr. 100 , Thiiringer Wald
zwischen Kleinschmalkalden und Tambach-Dietharz“ (braun); Naturschutzgebiet Nr. 75 ,Spittergrund” (rot),
Naturpark Nr. 5, Thiiringer Wald“ (gelb)

(Quelle: Geoproxy Thiringen, Geodatenserver der Landes- und Kommunalverwaltung des Freistaates
Thiringen)

Leitungstrassen

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wird durch Leitungstrassen
verschiedener Versorgungstrager berihrt resp. tangiert:

- Ostlich des Plangebietes verlauft von Siiden nach Norden eine Ferngasleitung der Ferngas
Netzgesellschaft mbH. Im Bereich des Plangebietes verlauft diese Leitung in der TriftstralRe.
Die Modulreihen der Photovoltaik-Freiflachenanlage befinden sich in einem Abstand von ca.
35 Meter zu dieser Trasse, sodass der Leitungsbestand durch das Planvorhaben nicht
berthrt wird.

- Ebenfalls 6stlich des Plangebietes verlaufen eine Brauchwasserleitung 21, DN 900 Stahl
sowie ein Fernwirkkabel der Thiringer Fernwasserversorgung. Der Leitungsbestand wird
durch das Planvorhaben nicht berihrt.

- Im Nordosten des Plangebietes quert eine oberirdisch verlaufende Mittelspannungsleitung als
Doppelleitung UW (Umspannwerk) Gotha — UW Breitungen den Geltungsbereich des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes. Die 110-kV-Freileitung befindet sich in
Rechtstragerschaft der TEN Thiringer Energienetze GmbH & Co. KG.

Fur die Leitungstrasse ist im vorhabenbezogenen Bebauungsplan ein Leitungsrecht
zugunsten des Versorgungsunternehmens festgesetzt.

Wasserflachen

Im Suden des Plangebietes durchquert in Stid-Ost-Richtung ein Gewésser 2. Ordnung das Plangebiet.
Entlang dieses Gewassers ist gemal § 29 Abs. 1 Thiringer Wassergesetz (ThirWG) der
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Gewasserrandstreifen in einer Breite von 10 Meter geschitzt und von Bebauung freizuhalten. Der
Gewasserlauf wird durch das Planvorhaben nicht berihrt.

Ebenfalls innerhalb des Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes befindet sich der
Ostliche Teil eines Teichs, welcher Uberwiegend auf stidwestlich angrenzenden Flachen in der
Gemarkung Georgenthal liegt. Der Teich wird durch das Planvorhaben nicht bertihrt (zu den
Wasserflachen siehe auch im nachfolgenden Kapitel 6).

6. Altlasten

Fur den Planungsbereich liegt im Ergebnis der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemafR § 4 Abs. 1 BauGB eine Stellungnahme der Unteren Bodenschutzbehérde
(UBB) des Landkreises Gotha vor.

Die UBB informiert in ihrer Stellungnahme vom 30.03.2022, dass die Flurstiicke 1460, 1461, 1462, 1463,
1466, 1467, 1469, 1470 und 1471 in der Flur 5 der Gemarkung Tambach-Dietharz Teil der Altablagerung
»-Am Fuchsgriindchen® nach § 2 Abs. 5 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) sind, welche im
Thiringer Altlasteninformationssystem THALIS unter der Nummer 04391 gefiihrt wird.

In der Stellungnahme heif3t es: ,Gemal Eintragung im THALIS wurden (iber einen unbekannten Zeitraum
bis zum 30.03.1990 uberwiegend Siedlungsabfalle, Aschen und Schlacken aus der Verbrennung,
Fakalschlamme, Neutraschlamme aus der Galvanik, Metallabfalle sowie 6lgetrankte Sagespéane, zum
Teil auch wild, abgelagert bzw. aufgeschuttet, wobei weitere Sonderabfalleinlagerungen vermutet
werden. Zudem soll es zu einigen Branden im Ablagerungsbereich gekommen sein.

Bis auf ein hydrogeologisches Gutachten aus dem Jahr 1983 liegen der Unteren Bodenschutzbehdrde
(UBB) keine weiteren Unterlagen vor. Der Standort befindet sich quasi im Status der Ersterfassung, auf
deren Grundlage sich keine Aussagen zu einer moglichen Gefahrdung einzelner Schutzguter,
inshesondere der des Grundwassers, treffen lassen. Auf Grund des bekannten und vermuteten
Ablagerungsinventars lassen sich Gefahrdungen von Schutzgitern nicht grundséatzlich ausschlief3en.“
Auf der Grundlage des Altlastenleitfadens Teil Il ,Erkundung und Untersuchung von altlastenverdachtigen
Flachen® (Tharinger Landesanstalt fir Umwelt und Geologie, 2009) fordert die Beh6érde gemaf der im
Altlastenleitfaden vorgegebenen abgestuften Vorgehensweise im ersten Schritt eine Historische
Erkundung sowie die Erstellung eines Untersuchungskonzeptes fiir die hachfolgenden technischen
Untersuchungen unter Beachtung der zukiinftig geplanten Nutzung.

Die Historische Erkundung (HE) der Altlastensituation erfolgte durch die AFRY Deutschland GmbH
(Autor: Gotz Cyrus). Das Gutachten ist dieser Begriindung in der Anlage beigefigt.

Die Tabelle 6 (a.a.0., S. 48 f.) des Gutachtens gibt eine Ubersicht der flurstiickorientierten
Gefahrenanalyse, welche fir die eigentliche Photovoltaik-Freiflachenanlage sowie die westlich, stdlich
und suddstlich anschliel3enden, teilweise in der Gemarkung Georgenthal gelegenen Flurstiicke ein
erhohtes Risiko im urspriinglichen Mullkdrper resp. ein lokal erhéhtes Kontaminationsrisiko ausweist. Fur
die zum Teil in der Gemarkung Georgenthal gelegenen Flurstlicke 1463 bis 1465 (,Deponietimpel“ und
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Befiillstrecke ,Deponietiimpel”) weist die Tabelle 6 ein sehr hohes Kontaminationsrisiko aus.

Die im Kapitel 6.4.1.3 des Gutachtens gegebenen Empfehlungen zur Altlastenuntersuchung werden im
Gutachten wie folgt umrissen:

LAufgrund der vorliegenden Untersuchungsergebnisse wird empfohlen, den Standort der Altablagerung
bzw. ehemaligen Deponie Tambach-Dietharz ,Am Fuchsgriindchen / Seyfahrts Griindchen*
bodenschutzfachlich in einem Ubersichtsraster orientierend unter Einbeziehung einer fur diesen Standort
erstmaligen Grundwassererkundung und -liberwachung abgestuft zu untersuchen (Orientierende
Altlastenuntersuchung OU).“ (a.a.0., S. 49)

Das Gutachten gibt in der Tabelle 7 (a.a.0., S 50 f.) eine detaillierte Ubersicht eines orientierenden
Untersuchungsprogrammes, welches Untersuchungen des Bodenaufbaus und der
Bodenschadstoffbelastung, der Deponiegasbildung und -verteilung, der Sedimentbelastungen sowie der
Oberflachen- und Grundwasserqualitat umfasst.

,Da die PVA selbst nur eine Teilfliche von ca. 1,1 ha der gesamten Altablagerung auf dem
urspringlichen Mullkérper ausmacht und nicht den Hochrisikobereich des ,Deponietiimpels® incl. des
abfihrenden Grabens berihrt, wird fir diese Flache ein unabhéngiges, vorgezogenes
Untersuchungsprogramm mit einer Reduzierung auf die PVA-Anlage (Modulflache und Trafostation)
selbst ohne sonstige Flachen des B-Planes vorgeschlagen.” (a.a.O., S. 49)

7. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen —
Immissionsschutz

Das Plangebiet liegt am nordwestlichen Ortsrand von Tambach-Dietharz. Sudlich an das Plangebiet
grenzen der Bauhof und der Friedhof der Stadt Tambach-Dietharz an. Westlich des Geltungsbereiches
schlief3t sich eine Waldflache der Gemarkung Georgenthal an. An der Nordseite des Plangebietes liegen
Landwirtschaftsflachen und im Osten flihrt in einer Entfernung von ca. 70 Meter das Flie3gewasser

1. Ordnung Apfelstadt vorbei und daran anschliel3end das Gewerbegebiet.

Die Untere Immissionsschutzbehoérde des Landkreises Gotha informiert dazu in ihrer Stellungnahme vom
30.03.2022, dass das Planvorhaben nicht vordergriindig geeignet sei, schadliche Immissionen an der
nachstgelegenen schutzbedirftigen Bebauung (Wohnbebauung) zu verursachen; ebenso seien keine
bekannten Immissionen am Standort in ihrer Einwirkung auf das Plangebiet zu beachten.

Fur das Plangebiet kann das Auftreten von Lichtimmissionen und ihrer Blendwirkung auf schutzbedurftige
Bebauung oder Strafl3en aufgrund der Lage im AulR3enbereich ausgeschlossen werden. Die
nachstgelegene Wohnbebauung befindet sich in einer Entfernung von 150 Meter vom Plangebiet und
wird durch den Friedhof mit hohem Baumbestand sowie den Baumbestand am Bauhof von der
Photovoltaik-Freiflachenanlage abgeschirmt. Zuséatzlich tragt die Ausrichtung der Modulreihen nach
Sidosten dazu bei, dass nach Siiden wirksame Lichtimmissionen ausgeschlossen werden kénnen.
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8. Denkmalschutz

Der Fachbereich Bau- und Kunstdenkmalpflege des Thuringischen Landesamtes fur Denkmalpflege und
Archaologie informiert in seiner Stellungnahme vom 09.11.2022, dass sich das Vorhaben insbesondere in
der Umgebung des historischen Ortskerns Tambach-Dietharz, der evangelischen Lutherkirche in der
Schmalkalder Straf3e 1a, der evangelischen Bergkirche in der Kirchstraf3e 15 und der Alten Gothaer
Talsperre befinde. Die Behorde weist darauf hin, dass diese Kulturdenkmale eine erhéhte Raumwirkung
aufweisen.

Bei 6ffentlichen Planungen seien die Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege
angemessen zu berucksichtigen; Ziel sei nach § 6 Satz 2 ThirDSchG neben der Erhaltung und Nutzung
von Kulturdenkmalen ausdriicklich auch eine angemessene Gestaltung ihrer Umgebung.

Aufgrund der Entfernung zwischen dem Plangebiet und den o.g. Kulturdenkmalen kann eine
Beeintrachtigung der Kulturdenkmale durch die Photovoltaik-Freiflachenanlage ausgeschlossen werden.
Das nachstgelegene Kulturdenkmal Lutherkirche befindet sich in einer Entfernung von 1,45 km zum
Plangebiet; zwischen dem historischen Ortskern und dem Plangebiet befindet sich das Gewerbegebiet
der Stadt Tambach-Dietharz, sodass auch hier eine Sichtbeziehung nicht gegeben ist.

Die Untere Denkmalschutzbehorde des Landkreises Gotha &uf3ert in ihrer im Verfahren gemaf § 4 Abs.
1 BauGB abgegebenen Stellungnahme vom 30.03.2022 keine Einwénde gegen das Planvorhaben. Die
Behorde informiert, dass sich im Plangebiet keine im Thiringer Denkmalbuch eingetragenen Bau-, Kunst-
oder Bodendenkmale befinden.

Der Fachbereich Archaologische Denkmalpflege des Thuringischen Landesamtes fir Denkmalpflege und
Archaologie informiert in seiner Stellungnahme vom 05.04.2022, dass aus der Umgebung des
Plangebietes archéologische Fundstellen bekannt seien. Es miisse daher mit dem Auftreten weiterer
Bodenfunde (Scherben, Knochen, Metallgegenstande, Steinwerkzeuge u.a.) sowie Befunden von
Bodendenkmalen (auffallige Haufungen von Steinen, markante Bodenverfarbungen, Mauerreste) im
Sinne des Gesetzes zur Pflege und zum Schutz der Kulturdenkmale im Land Thiringen (Thuringer
Denkmalschutzgesetz - ThirDSchG, Neubekanntmachung vom 14.04.2004), § 2 Abs. 7 ThiurDSchG
gerechnet werden.

Vor diesem Hintergrund sind zum Zwecke der denkmalfachlichen Begleitung der Arbeiten die Termine
zum Beginn von Erdarbeiten der Behdrde mindestens zwei Wochen im Voraus mitzuteilen.
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9. Planvorhaben

9.1 Vorhabenbeschreibung

Der Vorhabentrager beabsichtigt, auf dem in der Gemarkung Tambach-Dietharz gelegenen Gelande in
der Flur 5 der Gemarkung Tambach-Dietharz (Flurstiicke 1460, 1461, 1462, 1463, 1466, 1467, 1469,
1470 und 1471 sowie zur ErschlieBung des Plangebietes Teilflachen der Flurstiicke 1451, 1452, 1453
und 1454) eine Photovoltaik-Freiflachenanlage zu errichten. Die Erschlielung des Plangebietes erfolgt
von der Triftstral3e Uiber einen vorhandenen informellen Weg, welcher durch den stdlich an das
Plangebiet angrenzenden Bauhof genutzt wird und der auf die Flache der Altablagerung fiihrt.

Der Vorhabentrager beabsichtigt, in dem ca. 2,77 Hektar umfassenden Plangebiet auf einer Flache von
ca. 15.000 m? fest installierte Photovoltaik-Module mit einer installierten Leistung von ca. ca. 1.474,13
kWp zu errichten. Damit erzeugt die Photovoltaik-Freiflachenanlage jahrlich 1.449.433 kWh Strom.

Der durch die Photovoltaik-Anlage erzeugte Strom wird flr die Dauer von 20 Kalenderjahren zzgl. des
Inbetriebnahmejahres auf Grundlage des § 48 EEG 2021 vergutet und in das 6ffentliche Netz
eingespeist. AnschlieRend kann der erzeugte Strom weiterhin zum Marktpreis verkauft werden. Seitens
des Vorhabentragers wird von einer Anlagenlaufzeit von 30 Jahren ausgegangen.

Die Photovoltaik-Freiflachenanlage wird nach Ablauf der Nutzungsdauer wieder abgebaut und die
Wertstoffe werden dem Wertstoffkreislauf zugefuhrt. Der Riickbau wird mittels Durchfihrungsvertrag,
welcher vor Fassung des Satzungsbeschlusses zwischen der Stadt Tambach-Dietharz und dem
Vorhabentrager abgeschlossen wird, geregelt.

Komponenten der Photovoltaik-Freiflachenanlage

Eckdaten der Photovoltaik-Freiflachenanlage

- Betriebsdauer 30 Jahre

- Leistung ca. 1.474,13 kWp installierte Leistung
- Stromproduktion 1.449.433 kWh/Jahr

- CO?2Einsparung 681.081 kg/Jahr

- Versorgungskapazitat ca. 48 durchschnittliche Privathaushalte

- Baubeginn geplant fir Herbst 2022
- ErschlieBung Uber TriftstralRe
- Einzaunung 2 Meter hoher Maschendrahtzaun mit Ubersteigschutz und

Bodenabstand fur Kleinsaugetiere
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Art der Befestigung

Die Photovoltaik-Freiflachenanlage besteht aus Reihen mit Zwei-FuR3-Modultischen. Die Modultische
werden auf Rammestitzen mit einer Einbindetiefe von ca. 1,50 m in das anstehende Erdreich errichtet. Es
mussen keine Fundamente erstellt werden.

Der anstehende Boden wird nur unwesentlich beeintrachtigt - die Flachenversiegelung wird durch die
Bauweise minimiert.

Auf den Rammstiitzen erfolgt die Montage der Modultische mit drei bzw. vier Gbereinanderliegenden
Photovoltaikmodulen mit einer Neigung von 20° - 25°. Die Modultische miissen in einem Niveau liegen,
um eine Verschattung benachbarter Zellen zu vermeiden. Um wirtschaftlich Gber Unebenheiten im
Gelénde bauen zu kénnen, betragt die maximale H6he der Modultische Uiber anstehendem Gelénde ca.
2,90 m. Von auf3en wird somit eine maximale Regelbauhdhe von ca. 2,90 m zu sehen sein. Zusatzlich
sind Nebenanlagen, wie Trafostationen bzw. zentrale Gleichrichter entsprechend auf dem Grundstlick zu
errichten.

Elektrik:

Die Photovoltaik-Freiflachenanlage wird in mehrere Leistungssegmente aufgeteilt. Der erzeugte Strom
wird mit dezentralen Wechselrichtern tiber Mittelspannungstransformatoren in das 6ffentliche Netz
eingespeist.

Einfriedung:

Zum Schutz der Photovoltaik-Freiflachenanlage vor unbefugtem Betreten wird das Plangebiet mit einem
bis zu 2,40 Meter hohen Maschendrahtzaun einschl. Ubersteigschutz, Bodenabstand fiir ungehinderten
Durchgang von Klein- und Kleinstlebewesen sowie einem Zufahrtstor, eingefriedet. Die Verwendung von
Stacheldraht als Ubersteigschutz ist zum Schutz von Greifvégeln, insbesondere der nachtaktiven
Eulenvdgel, als nicht zuléssig festgesetzt.

Sofern erforderlich, ist zur Uberwachung des Gelandes die Installation von Kameras und
Bewegungsmeldern vorgesehen.
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Abb. 7:  Schematische Darstellung der Photovoltaik-Freiflachen-Module

9.2 Planungsrechtliche Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
9.2.1 Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise

Entsprechend der geplanten Nutzung werden fur das Plangebiet Festsetzungen zu Art und Malf3 der
baulichen Nutzung sowie zur Bauweise getroffen.

Art der baulichen Nutzung
Das Plangebiet ist als Sonstiges Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung ,Errichtung und Betrieb
einer Photovoltaik-Freiflachenanlage® gemaf § 11 BauNVO festgesetzt. Zulassig sind:
- die Errichtung und der Betrieb von freistehenden Solarmodulen mit einer
Stahltragerkonstruktion, welche ohne Fundamentierung in den anstehenden Boden gerammt
werden kdnnen,

- die zum Betrieb der Anlage notwendigen technischen und baulichen Nebenanlagen wie
Wechselrichter, Speicher- und Transformatorenanlagen,

- unbefestigte Wege, welche fiir den Betrieb und die Unterhaltung der Photovoltaik-
Freiflachenanlage erforderlich sind.
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Sofern erforderlich, ist zur Uberwachung der Photovoltaik-Freiflachenanlage die Installation von Kameras
und Bewegungsmeldern zulassig.

MaR der baulichen Nutzung
Die fuir das Plangebiet festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 gewahrleistet eine der Art der
baulichen Nutzung entsprechende geordnete stadtebauliche Entwicklung des Plangebietes und
ermoglicht eine der Zweckbestimmung entsprechende Ausnutzung der Flache.
Als maximal zulassige Héhe der baulichen Anlagen sind im Bebauungsplan folgende Hoéhen tber der
vorhandenen Geldndehohe festgesetzt:

- for die Solarmodule 2,90 Meter,

- fur Betriebsgebéaude (z.B. Trafostationen) 3,50 Meter und

- fur Kameramasten 6,00 Meter.

Bauweise, uberbaubare Grundsticksflache

In der Planzeichnung des Bebauungsplanes ist die als Gberbaubare Grundstiicksflache fir die
Aufstellung von Solarmodulen nutzbare Flache durch Baugrenzen festgesetzt.

Einfriedungen, Betriebswege und die Herstellung von Leitungstrassen zur Filhrung von
Versorgungsleitungen sind auch auf3erhalb der durch Baugrenzen festgesetzten tiberbaubaren
Grundstucksflache zulassig.

Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen.

9.2.2 Planungen, Nutzungsregelungen, Malinahmen und Flachen fur Mainahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

Als AusgleichsmalRhahme A1 ,Entwicklung Waldsaum® sind innerhalb des Geltungsbereichs des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes auf der grasreichen Ruderalflur in den im Nordwesten und Siiden
als Flachen fir Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
umgrenzten Flachen A und B bodenstéandige Gehdlze der im Textteil des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes festgesetzten Artenliste 1 anzupflanzen (1 Strauch je 3 m2 grasreiche Pflanzflache).
Die Strauchpflanzungen sind in Gruppen zu jeweils 8-10 StrAuchern anzulegen. Insgesamt sind auf der
Flache 1.415 Straucher zu pflanzen. Entwicklungsziel ist die Schaffung eines artenreichen, naturnahen
Waldrandbereichs zur Strukturverbesserung der angrenzenden Walder.

Alle Gehdlze sind dauerhaft zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

Die Festsetzung der Strauchpflanzung als AusgleichsmafRnahme ,Entwicklung Waldsaum® dient der
Schaffung eines landschaftstypischen Waldsaumes und der Integration der Photovoltaik-
Freiflachenanlage in das Landschaftsbild im Ubergang zum angrenzenden Landschaftsraum.
Insbesondere soll ein artenreicher Waldsaum aus standortgerechten Strauchern ausgebildet werden, der
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als Brut- und Nahrungshabitat fur die Avifauna und als Riuickzugsraum fur die Kleintierwelt zur Verfiigung
steht.

Als MalBnahme zur Vermeidung von Lichtverschmutzung und zum Schutz nachtaktiver Tier- und
Insektenarten ist eine nachtliche Beleuchtung des Plangebietes als nicht zulassig festgesetzt.

Als MalRnahme zur Minimierung der Gefahrdung von Insekten ist die Verwendung reflexionsarmer
Solarmodule und Aufstanderungen festgesetzt.

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen,
Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern

Fur die im Osten des Plangebietes festgesetzte Flache C ist der Erhalt des dort vorhandenen Ruderalflur
mit Geholzbestand festgesetzt. Die Flache ist der weiteren Sukzession zu tberlassen, um eine
langfristige Eingrinung des Plangebietes zu erzielen.

9.2.3 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

Fur die den norddéstlichen Bereich des Plangebietes querende oberirdisch verlaufende
Mittelspannungsleitung der TEN Thiringer Energienetze GmbH & Co. KG ist im vorhabenbezogenen
Bebauungsplan ein Leitungsrecht zugunsten des Versorgungsunternehmens festgesetzt (vgl. hierzu auch
Kapitel 5 in dieser Begrindung).

Zugunsten des Vorhabentragers sowie zugunsten der Feuerwehr ist zum Zwecke des Anschlusses der
Photovoltaik-Freiflachenanlage ein Geh- und Fahrrecht fur den von der Triftstral3e nach Nordosten
abzweigenden informellen Weg, welcher den Bauhof der Stadt Tambach-Dietharz erschliel3t, festgesetzt.
Der Weg ist entsprechend den Anforderungen der Feuerwehr mit einem Querschnitt von 4,50 Meter bis
zu der im Vorhaben- und ErschlieBungsplan festgesetzten Feuerwehraufstellflache auszubilden.

9.2.4 Zeitliche Begrenzung der Zulassigkeit von festgesetzten Nutzungen

Im Textteil des Bebauungsplanes ist eine zeitliche Begrenzung der Zulassigkeit der Nutzung des
Plangebietes als Photovoltaik-Freiflachenanlage festgesetzt. Die zuldssige Nutzungsdauer betragt 30
Jahre ab Inbetriebnahme der Anlage.

Sofern ein Weiterbetrieb als Photovoltaik-Freiflachenanlage geplant ist, ist dieser zulassig. Nach Aufgabe
der Nutzung des Plangebietes als Photovoltaik-Freiflachenanlage ist als Folgenutzung ,Flache fir Wald*
festgesetzt.
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9.3 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes

Da aus Grinden der Sicherheit eine Einzaunung der Photovoltaik-Freiflachenanlage notwendig ist, ist im
Textteil des Bebauungsplanes die Errichtung von Einfriedungen bis zu einer Hohe von 2,40 Meter Uber
Oberkante Erdboden einschlieRlich eines Ubersteigschutzes als zuldssig festgesetzt.

Eine Verwendung von Stacheldraht ist an der Oberseite der Einfriedung zum Zwecke des Schutzes von
Greifvogeln nicht zulassig.

Um Kleinsaugern und Reptilien einen Wechsel zu erméglichen, sind Einfriedungen ohne Sockel und mit
einem lichten Abstand von mindestens 10 cm zur Bodenoberflache zu errichten.

Die Einfriedungen sind als landschaftsbildgerechte transparente Zaune in matten Naturfarben (braun
oder grun) oder als Metallzaune herzustellen.

10. ErschlieBung des Plangebietes

Das Plangebiet wird Uber die ca. 150 Meter suidlich verlaufende Triftstral3e (Flur 5, Flurstiick 1447)
erschlossen. Von dieser zweigt in norddstlicher Richtung eine Zufahrt in den Bauhof der Stadt Tambach-
Dietharz ab, welche in ihrem weiteren Verlauf zum Plangebiet fuhrt.

Zwischen der Stadt Tambach-Dietharz und dem Vorhabentréager wurde eine vertragliche Vereinbarung
getroffen, dass die ErschlieBung des Plangebietes Uber diesen Uber den Bauhof fihrenden informellen
Weg mit Anschluss an die TriftstraRe erfolgt.

Der 4,50 Meter breite ErschlieBungsweg dient wahrend der Bauphase zur Ein- und Ausfahrt der Bau- und
Lieferfahrzeuge und nach Inbetriebnahme der Photovoltaik-Freiflachenanlage als Zufahrt fur
Wartungsfahrzeuge und als Zufahrt fir die Feuerwehr.

Fir die versorgungstechnische Erschliefung sowie zur Netzeinspeisung des erzeugten Stroms kann die
das Plangebiet im Nordosten querende Leitung der TEN Thuringer Energienetze GmbH & Co. KG
genutzt werden.

11. Darstellungen ohne Normcharakter

Die Planzeichnung enthalt Hdhenangaben, welche vom Geoportal Thiringen, Landesprogramm ,Offene
Geodaten® ibernommen wurden.
Ein Lage- und Héhenplan stand fur die Aufstellung des Bebauungsplanes nicht zur Verfigung.
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12. Hinweise

Der Textteil des Bebauungsplanes enthalt unter dem Buchstaben C) Hinweise, welche bei der konkreten
Baudurchfiihrung zu beachten sind.

13. Flachenbilanz — Stadtebauliche Werte

Geltungsbereich 27.730 m2

davon:

- Flache der baulichen Nutzung — Sonstiges

Sondergebiet (SO) ca.17.273 m?
davon:
- Uberbaubare Flache (innerhalb Baugrenzen) ca. 10.782 m?
- Grundstucksflachen die nicht Gberbaut werden dirfen ca. 4.091 m?

- Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fiir die
Erhaltung von Baumen, Straucher und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewéassern ca. 2.400 m?

- Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft ca. 9.252 mz2

- Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung -

Grundstiickszufahrt ca. 812 m?
- Wasserflache ca. 393 m?
14. Kosten

Die Kosten fir die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes, die Herstellung der
verkehrstechnischen Erschliel3ung, die Bereitstellung aller erforderlichen Medien der Ver- und
Entsorgung sowie fir die Realisierung der naturschutz- und forstrechtlichen Ausgleichs- und
ErsatzmalRnahmen werden vom Vorhabentrager getragen.

Die Stadt Tambach-Dietharz wird vor Fassung des Satzungsbeschlusses einen entsprechenden
Durchfuhrungsvertrag mit dem Vorhabentrager abschlie3en.
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Hinweis
Vorstehende Begrindung gehdrt zum Inhalt des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes, hat aber nicht

den Charakter von Festsetzungen. Festsetzungen enthalt nur der Plan; sie sind durch Zeichnung, Schrift
und Text dargestellt.

Tambach-Dietharz, deN ... e
Schiitz
(Burgermeister)

Verfahrensvermerke

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan und die Begriindung dazu wurden ausgearbeitet von der
Planungsgruppe 91 Ingenieurgesellschaft, JagerstralRe 7, 99867 Gotha.

Gotha, im April 2023 Planverfasserin:

el Jie

Jutta H. Schlier
(Dipl.-Ing. Landschaftsarchitektin
und Stadtplanerin)

Die Begrindung des Entwurfs des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes hat geman
§ 3 Abs. 2 BauGB vom 24.10.2022 bis einschlie3lich 25.11.2022 zu jedermanns Einsicht 6ffentlich
ausgelegen.

Tambach-Dietharz, deN ..o e
Schitz
(Burgermeister)

Der Stadtrat der Stadt Tambach-Dietharz hat in seiner Sitzung am 03.05.2023 den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan gemaf § 10 BauGB als Satzung beschlossen und die Begriindung gebilligt.

Tambach-Dietharz, €N ......cocveeiiiiiiiiiees e e eaaas
Schiitz
(Burgermeister)
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