Satzung
der Stadt Tambach-Dietharz Giber die Erhebung von Beitrégen fur die
erstmalige Her stellung von Er schliefungsanlagen
(Erschliefungsbeitr agssatzung)

Auf Grund des 8 19 Abs. 1 der Thiringer Kommunalordnung (ThirKO) in der Fassung vom
14. April 1998 (GVBI. S. 73) in der heute gultigen Fassung und des 8§ 132 des
Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997 (BGBI.
Tell 1 Nr. 61 S. 2141) inkl. Berichtigung der Bekanntmachung vom 16. Januar 1998 (BGBI.
1998 Teil 1 Nr. 5 S. 137) in der heute gultigen Fassung hat der Stadtrat der Stadt Tambach-
Dietharz in seiner Sitzung am 24.04.2003 folgende Satzung beschl ossen.

§1
Erhebung von Erschlie3ungsbeitr &gen

Die Stadt Tambach-Dietharz erhebt Erschlieffungsbeitrage nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches (8 127 ff.) sowie nach Mal3gabe dieser Satzung.

§2
Art und Umfang der Erschliel3ungsanlagen

(1) Beitragsfahigist der Erschlief3ungsaufwand

1. fir die 6ffentlichen, zum Anbau bestimmten
Stral3en, Wege und Plétzein

bis zu einer Breite (fir Fahrbahnen, Radwege,
Gehwege, Schrammborde, Schutz- und
Randstreifen mit Ausnahme der Bestandteile
nach Nr. 4a, 5a) von

1.1. Wochenendhausgebieten,

Campingplatzgebieten 70m
1.2. Klensiedlungsgebieten und

Ferienhausgebieten 10,0m

bei nur einsaitiger Anbaubarkeit 85m

1.3. Dorfgebieten, reinen Wohngebieten,
allgemeinen Wohngebieten,
besonderen Wohngebieten und
Mischgebieten 140m

bei nur einseitiger Anbaubarkeit 8,0m

1.4. Kerngebieten, Gewerbegebieten
und sonstigen Sondergebieten 18,0m

bei nur einsaitiger Anbaubarkeit 125m



fur die offentlichen, aus rechtlichen

oder tats&chlichen Grinden mit
Kraftfahrzeugen nicht befahrbaren
Verkehrsanlagen innerhalb der Baugebiete
(z. B. FulBwege, Wohnwege) bis zu

einer Breite (mit Ausnahme der
Bestandteile nach Nr. 5a) von

fur die nicht zum Anbau bestimmten
Sammelstral3en (8 127 Abs. 2 Nr. 3 BauGB)
bis zu einer Breite (mit Ausnahme der
Bestandteile nach Nr. 4a, 53) von

fur Parkflachen,

a) die Bestandteil der in den Nummern
1 und 3 genannten V erkehrsanlagen sind,
bis zu einer weiteren Breite von

b) sowelt sie nicht Bestandtell der in den
Nummern 1 und 3 genannten Verkehrs-
anlagen, aber nach stadtebaulichen
Grundsétzen innerhalb der Baugebiete
zu deren Erschlief3ung notwendig sind,
biszu 15 v. H. der Fl&che des
Abrechnungsgebietes; § 3und 8 5
findet Anwendung

fur Grinanlagen mit Ausnahme von
Kinderspielplétzen,

a) die Bestandteil der in den Nummern
1 bis 3 genannten Verkehrsanlagen sind,
bis zu einer weiteren Breite von

b) soweit sie nicht Bestandteil der in den
Nummern 1 und 3 genannten Verkehrs-
anlagen, aber nach stédtebaulichen
Grundsétzen innerhalb der Baugebiete
Zu deren Erschlief3ung notwendig sind,
biszu 15 v. H. der Flachen der
erschlossenen Grundstticke; 83 und 85
findet Anwendung

fir Anlagen zum Schutz von Baugebieten
gegen schédliche Umwelteinwirkungen
i. S. des Bundesimmissionsschutzgesetzes

50m

21,0m

6,0m

6,0m



(2) Endet eine Verkehrsanlage mit einem Wendeplatz, so vergrofRern sich diein
Abs. 1 Nr. 1 und 3 angegebenen Mal3e um die Halfte, mindestens aber um 8 m.
Dasselbe gilt fir den Bereich der Einmiindung in andere oder der Kreuzung mit
anderen Verkehrsanlagen.

(3) Erschliel’t eine Verkehrsanlage Baugebiete unterschiedlicher Art, so gilt die grofdte der in
Abs. 1 Nr. 1.1. bis 1.4. angegebenen Breiten.

(4) Die Art des Baugebietes ergibt sich aus den Festsetzungen des Bebauungspl anes.
Soweit ein Bebauungsplan nicht besteht oder die Art des Baugebietes nicht festlegt,
richtet sich die Gebietsart nach der auf den Grundstticken in der négheren Umgebung
Uberwiegend vorhandenen Nutzung.

(5) Diein Abs. 1 Nr. 1 bis 3 genannten Breiten sind Durchschnittsbreiten.
(6) Zum Erschliefungsaufwand gehoren insbesondere die Kosten fir

1. den Erwerb der Flachen fir die Erschliel3ungsanlagen sowie den Wert der von der
Stadt aus ihrem Vermogen bereitgestellten Flachen im Zeitpunkt der Bereitstellung,

2. dieFreilegung der Flachen fir die Erschliefiungsanlagen,

3. dieerstmalige Herstellung der Erschlief3ungsanlagen einschliefdlich der
Einrichtungen fur ihre Entwésserung und Beleuchtung,

4. die Ubernahme von Anlagen als gemeindliche Erschliefungsanlagen.

Der Erschliefdungsaufwand umfasst auch die Kosten fir in der Baulast der Stadt
stehenden Teile der Ortsdurchfahrt einer Bundes-, Landes- oder Kreisstral3e, bei der
Fahrbahn beschrankt auf die Teile, die tUber die Breite der anschlief3enden freien Strecken
hinausgehen.

§3
Ermittlung des beitragsfahigen Erschlieungsaufwandes

Der beitragsfahige Erschlief3ungsaufwand wird nach den tatsachlichen Kosten fur jede
einzelne Erschlieffungsanlage ermittelt.

Die Stadt kann abweichend von Satz 1 entweder den beitragsfahigen Erschlief3ungsaufwand
far bestimmte Abschnitte einer Erschliefdungsanlage ermitteln oder diesen Aufwand fir
mehrere Anlagen, die fur die Erschlief3ung der Grundstiicke eine Einheit bilden
(Erschlief3ungseinheit), insgesamt ermitteln.

§4
Anteil der Stadt am beitragsfahigen Er schlie3ungsaufwand

Die Stadt tragt 10 v. H. des beitragsfahigen Erschlieffungsaufwandes.



§5
Verteilung des umlagefahigen Er schlief3ungsaufwandes

(1) Der nach 8§ 3 ermittelte Erschlief3ungsaufwand wird nach Abzug des Anteils der Stadt

(8 4) auf die durch die einzelne Erschlieffungsanlage, durch bestimmte Abschnitte einer
Erschlief3ungsanlage oder im Falle der zusammengefassten Aufwandsermittlung durch
die eine Erschlieffungseinheit bildenden Erschlieffungsanlagen erschlossenen
Grundstiicke (beriicksi chtigungspflichtige Grundstiicke) verteilt. Die Verteilung des
Aufwandes auf diese Grundstiicke erfolgt im Verhaltnis der Nutzflachen, die sich fur
diese Grundstiicke aus der Vervielfachung der mal3geblichen Grundstiicksflache mit den
nach 8 6 mal3geblichen Nutzungsfaktoren ergeben.

)

Als maligebliche Grundstiicksflache gilt bei Grundstiicken,

1

die insgesamt oder teilweise im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes und mit der
Restfl&che innerhab eines im Zusammenhang bebauten Ortsteiles liegen, die
Gesamtflache des Grundstiicks, wenn es baulich oder gewerblich nutzbar ist;

die Uber die Grenzen des Bebauungsplanes in den Aul3enbereich hinausreichen, die
Flache im Bereich des Bebauungsplanes, wenn fr diese darin eine bauliche oder
gewerbliche Nutzung festgesetzt it;

dieim Bereich einer Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGB liegen, und bei Grundstticken,
die Uber die Grenzen einer solchen Satzung hinausreichen, die Flache im
Satzungsbereich;

fur die kein Bebauungsplan und keine Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGB besteht und
die nicht unter Nr. 6 fallen,

a) wenn sie insgesamt innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles
(8 34 BauGB) liegen, die Gesamtflache des Grundstiicks,

b) wenn sie mit ihrer Flache tellweise im Innenbereich (8 34 BauGB) und
teilweise im AulRenbereich (8§ 35 BauGB) liegen, die Flache des Grundstiicks
zwischen der Erschlief3ungsanlage und einer Linie, die in einem gleichmaliigen
Abstand von 30 m zu ihr verlauft; bei Grundstticken, die nicht an die
Erschlief3ungsanl age angrenzen oder lediglich durch einen zum Grundstiick
gehorenden Weg mit ihr verbunden sind, die Fléache zwischen der der
Erschlief3ungsanl age zugewandten Grundstiicksseite und einer Linie, diein einem
gleichméaldigen Abstand von 30 m zu ihr verlauft;

die Uber die sich nach Nr. 2 oder Nr. 4 b) ergebenden Grenzen hinaus bebaut oder
gewerblich genutzt sind, die Flache zwischen der Erschliefdungsanlage bzw. im Fall
von Nr. 4 b) der der Erschlief3ungsanlage zugewandten Grundstiicksseite und einer
Linie hierzu, diein dem gleichmaldigen Abstand verlauft, der der Gbergreifenden
Bebauung oder gewerblichen Nutzung entspricht;

die nicht baulich oder gewerblich, sondern nur in vergleichbarer Weise

(z. B. Friedndfe, Sport- und Festplétze, Freibader, Dauerkleingérten) nutzbar sind
oder innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteils so genutzt werden, die
Gesamtfl&che des Grundstulicks.



§6
Nutzungsfaktoren

(1) Der mal3gebliche Nutzungsfaktor bel berlicksi chtigungspflichtigen Grundstiicken, die

)

3)

baulich oder gewerblich nutzbar sind, wird durch die Zahl der V ollgeschosse bestimmt.
Vollgeschosse sind Geschossei. S. des § 2 Abs. 5 ThirBO. Abweichend hiervon
zdhlen bel Grundstticken aulerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes as
Vollgeschosse alle Geschosse, deren Deckenoberkante im Mittel mehr als 1,40 m tber
die Gelandeoberfléache hinausragt und die Uber mindestens 2/3 ihrer Grundflache eine
lichte Hohe von 1,80 m haben.

Satz 3 gilt auch fur Grundstiicke in Gebieten, in denen der Bebauungsplan keine
Festsetzungen It. Abs. 3 1. @) bis ¢) enthélt.

Kirchengebaude werden stets a's eingeschossige Gebaude behandelt. Ist die Zahl der
Vollgeschosse wegen der Besonderheit des Bauwerkes nicht feststellbar, so werden bei
gewerblich oder industriell genutzten Grundstticken je angefangene 3,50 m und bei alen
in anderer Welise baulich genutzten Grundstiicken je angefangene 2,30 m Hohe des
Bauwerks (Traufhohe) als ein Vollgeschoss gerechnet.

Der Nutzungsfaktor betragt beli einem Vollgeschoss 1,0 und erhéht sich je weiteres
Vollgeschoss um 0,25.

Als Zahl der Vollgeschosse gilt — jewells bezogen auf diein 8 5 Abs. 2 bestimmten
Flachen — bei Grundstiicken,

1. dieganz oder teilweise im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes liegen
(8 5Abs. 2Nr. 1 und Nr. 2),

a) dieim Bebauungsplan festgesetzte htchstzuléssige Zahl der Vollgeschosse,

b) fur die im Bebauungsplan statt der Zahl der Vollgeschosse die Hohe der
baulichen Anlagen festgesetzt ist, in Gewerbe- und Sondergebieteni. S. von
811 Abs. 3BauNVO die durch 3,5 und in allen anderen Baugebieten die
durch 2,3 geteilte hochstzul &ssige Gebaudehdhe auf ganze Zahlen aufgerundet,

c¢) fur dieim Bebauungsplan weder die Zahl der Vollgeschosse noch die Hohe
der baulichen Anlagen, sondern nur eine Baumassenzahl festgesetzt ist, die
durch 3,5 geteilte hdchstzul dssige Baumassenzahl auf ganze Zahlen aufgerundet,

d) auf denen nur Garagen, Stellpldtze oder eine Tiefgaragenanlage errichtet
werden durfen, die Zahl von einem Vollgeschoss je Nutzungsebene,

e) fur die im Bebauungsplan gewerbliche Nutzung ohne Bebauung festgesetzt ist,
die Zahl von einem Vollgeschoss,

f) fur dieim Bebauungsplan industrielle Nutzung ohne Bebauung festgesetzt ist, die
Zahl von zwei Vollgeschossen,

g) fur die in einem Bebauungsplan weder die Zahl der Vollgeschosse noch die Hohe
der baulichen Anlagen bzw. die Baumassenzahl bestimmt ist, der in der ndheren
Umgebung tberwiegend festgesetzte und/oder tatséchlich vorhandene
(8 34 BauGB) Berechnungswert nach @) — c);



(4)

(5)

D)

(2)
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2. auf denen die Zahl der Vollgeschosse nach Nr. 1 a) bzw. d) — g) oder die Hohe der
baulichen Anlagen bzw. die Baumassenzahl nach Nr. 1 b) bzw. c) Uberschritten wird,
die tatséchlich vorhandene Zahl der Vollgeschosse bzw. die sich nach der tatséchlich
vorhandenen Bebauung ergebenden Berechnungswerte nach Nr. 1 b) bzw. ¢);

3. fur die kein Bebauungsplan besteht, die aber ganz oder teilweise innerhalb desim
Zusammenhang bebauten Ortsteiles liegen (8 5 Abs. 2 Nr. 3und Nr. 4), wenn sie

a) bebaut sind, die héchste Zahl der tatsachlich vorhandenen Vollgeschosse,

b) unbebaut sind, die Zahl der in der ndheren Umgebung tberwiegend
vorhandenen V ollgeschosse.

Der sich aus Abs. 2 in Verbindung mit Abs. 3 ergebende Nutzungsfaktor wird
vervielfacht mit

1. 1,5, wenn das Grundstiick innerhalb eines tatsachlich bestehenden (8 34 BauGB)
oder durch Bebauungsplan ausgewiesenen Wohngebietes (8§ 3, 84und §4 a
BauNVO), Dorfgebietes (8 5 BauNV O) oder Mischgebietes (8 6 BauNV O) oder
ohne ausdrtickliche Gebietsfestsetzung innerhalb eines Bebauungsplangebi etes
Uberwiegend gewerblich oder Uberwiegend in einer der gewerblichen Nutzung
ahnlichen Weise (z. B. Verwaltungs-, Schul-, Post- und Bahnhofsgebaude, Praxen
fur freie Berufe) genutzt wird.

2. 2,0, wenn das Grundstiick innerhalb eines tatsachlich bestehenden (8 34 BauGB)
oder durch Bebauungsplan ausgewiesenen Kerngebietes (8 7 BauNVO),
Gewerbegebietes (8§ 8 BauNV O) oder Sondergebietes (8 11 BauNV O) liegt.

3. Dievorstehenden Regelungen zu Nr. 1 und Nr. 2 gelten nicht fir die Abrechnung
von selbststandigen Grunanlagen.

Der mal3gebliche Nutzungsfaktor bel beriicksichtigungspflichtigen Grundstiicken, die
nicht baulich oder gewerblich, sondern nur in vergleichbarer Weise (8 5 Abs. 2 Nr. 6)
nutzbar sind oder innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteils so genutzt werden,
betragt 0,5.

87
Grundstiick an mehreren Erschliefdungsanlagen

Grundstiicke, die durch mehrere beitragsfahige Erschlieffungsanlageni. S. von
§ 127 Abs. 2 Nr. 1 BauGB erschlossen werden, sind zu jeder Erschlief3ungsanlage
beitragspflichtig.

Sind solche Grundstticke nach den Festsetzungen eines Bebauungsplanes nur fir
Wohnzwecke bestimmt oder werden sie auf3erhalb von Bebauungsplangebieten nur fur
Wohnzwecke genutzt, sowird dienach 8 5 Abs. 2i. V. mit 8 6 ermittelte und bei der
Verteilung nach 8 5 Abs. 1 zu berlicksichtigende Nutzflache bei jeder der beitragsfahigen
Erschlief3ungsanlagen nur zu 2/3 in Ansatz gebracht. Ist die nach 8 5 Abs. 2 festgestellte
Grundsticksflache des berticksi chtigungspflichtigen Grundstiicks grofRer als 900 m?, so
beschrankt sich diese Regelung auf die Teilflache von 900 m? Grundstiicksflache.



(3) Dievorstehende Regelung gilt nicht, wenn fir das Grundsttick 8 6 Abs. 4 Nr. 1 oder
Nr. 2 anzuwenden ist.

§8
Kostenspaltung

Der Erschliefdungsbeitrag kann fir

den Grunderwerb,

die Freilegung,

die Fahrbahn,

die Radwege,

die Gehwege,

die unselbststandigen Parkfléchen
die unsel bststandigen Griinanlagen,
die Beleuchtungseinrichtungen,

die Entwasserungsanlagen,

die Immissionsschutzanlagen

Boo~Nourwnp

gesondert erhoben und in beliebiger Reihenfolge umgel egt werden, sobald die Mal3nahme,
deren Aufwand durch Teilbetrége gedeckt werden soll, abgeschlossen worden ist. Uber die
Anwendung der Kostenspaltung entscheidet der Stadtrat im Einzelfall.

89
Merkmale der endgultigen Herstellung der Erschliel3ungsanlagen

(1) Stral3en, Wege und Plétze, mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen,
Sammel stral3en und sel bststandige Parkflachen sind endguiltig hergestellt, wenn sie

a) eine Befestigung aus tragféhigem Unterbau mit einer Decke aus Asphalt,
Beton, Platten oder einem @hnlichen Material neuzeitlicher Bauweise aufweisen,

b) entwassert werden,

c) beleuchtet werden und

d) ihreFachen im Eigentum der Stadt stehen.
Sind im Bebauungsplan oder im Ausbauplan Telle der Erschlieffungsanlage als Gehweg,
Radweg, Parkflache oder Grinanlage vorgesehen, so sind diese endguiltig hergestellt, wenn
sie eine Abgrenzung zur Fahrbahn und ggf. gegeneinander haben und

- Gehwege, Radwege und Parkflachen entsprechend Satz 1 Nr. 1 ausgebaut sind,
- Grunanlagen gartnerisch gestaltet sind.

(2) Selbststandige Grunanlagen sind endguiltig hergestellt, wenn sie gartnerisch gestaltet sind
und ihre Flachen im Eigentum der Stadt stehen.
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(3) Die Stadt kann im Einzelfall durch Satzung die Herstellungsmerkmal e abweichend von
den vorstehenden Bestimmungen festlegen, solange die Erschlief3ungsanlagen
insgesamt bzw. die entsprechenden Teileinrichtungen noch nicht endguiltig hergestel It
sind.

8§10
I mmissionsschutzanlagen

Bel Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schéadliche Umwelteinwirkungen

i. S. d. Bundes-Immissionsschutzgesetzes werden Art, Umfang und Merkmale der
endguiltigen Herstellung sowie die Vertellung des beitragsfahigen Erschliefdungsaufwandes
durch Satzung im Einzelfall abweichend oder ergénzend festgel egt.

8§11
Voraugleistungen

Die Stadt kann fur Grundstiicke, fur die eine Beitragspflicht noch nicht oder noch nicht in
vollem Umfang entstanden ist, Vorausleistungen bis zur Hohe des voraussichtlichen
Erschlief3ungsbeitrages erheben.

8§12
Ablésung des Erschliefungsbeitrages
Der Erschliefdungsbeitrag kann abgel 6st werden. Der Ablésungsbetrag richtet sich nach der

Hohe des voraussichtlichen Erschlief3ungsbeitrages. Ein Rechtsanspruch auf Ablésung besteht
nicht.

§13
Anwendung des Thiringer Kommunalabgabengesetzes
Soweit gesetzlich nichts anderes bestimmt ist, gelten fur die Erhebung von

Erschlief3ungsbeitrégen im tbrigen die 88 2 bis 4 und 15 bis 21 des Thuringer
Kommunalabgabengesetzes (8 1 Abs. 3 ThUurKAG).

814
In-Kraft-Treten

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer 6ffentlichen Bekanntmachung in Kraft.

Tambach-Dietharz, den 30.05.2003

Dr. Stétzer Siegel
Blrgermeister



