Bebauungsplan Wohngebiet "HOg" - Lage des Plangebietes im Staigeblet LEEIETSTEITEIE
GENEHMIGUNG / ANZEIGE
PLANUNGSGRUNDLAGE [m i
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sta d t a m b a c h o D I et h a I Z Es wird bescheinigt, dass die Flurstiicke mit lnren Grenzen* und Bezeichnungen*, I I
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| |
......................................................................................................... | |
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AUFSTELLUNGSBESCHLUSS | |
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN | |
Der Stadtrat hat am 24.04.2013 gemaR § 2 (1) und (4) BauGB die Aufstellung dieses Bebau- : :
) ungsplanes beschlossen. Beschluss-Nr.: 010/31/2013 Der Beschluss wurde am 10.05.2013 I — == ——
A) Art und Mafd der baulichen Nutzung ortstiblich bekanntgemacht. Feld fir Genehmigungsstempel / Anzeigevermerk der zustandigen Verwaltungsbehorde
P em.§9 1) BauGB,
N2 847/1 §3,4,12,14, 16, 17, 18, 19 und 20 BauNVO
3552/3 3549/3 ® X700 .
e p—" A 1. Fir das Plangebiet wird als Art der baulichen Nutzung "Reines Wohn TomDACH-DIGINGZ, ON v BEITRITTSBESCHLUSS
3549/5 , —= ﬁga/ ﬂﬂiﬂ'ﬁ '  n " ; . Marco Schiitz
F/Uf 39 X e— Vs i 81614 gebiet” (WR) nach § 3 BauNVO und "Aligemeines Wohngebiet" (WA) nach ) ‘ Burgermeister Siegel Den erteilten Auflagen wird mit Beschluss-Nr. ...........c....ccc....... des Stadtrates
S8 i § 4 BauNVO festgesetzt. beigetreten.
2. Im "Reinen Wohngebiet" (WR) werden die folgenden, ausnahmsweise ) )
zuldssigen Nutzungen gemaR § 3 (3) BauNVO ausgeschlossen: GesetZ“Che Grundla en BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT / BETEILIGUNG BEHORDEN
- Pkt. 1. Laden und nichtstorende Handwerksbetriebe, die zur Deckung g o o
o des taglichen Bedarfs fir die Bewohner des Gebietes dienen, sowie Dieser Bebauungsplan wurde aufgrund folgender Rechtsgrundlagen erarbeitet: Die Offentlichkeit wurde Tambach-Dietharz. den ...
3549/1 j;%g//// kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes gemal § 3 Abs. 1 BauGB durch Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ’ Marco Schiitz
4 R _ 615/65 - Pkt. 2. sonstige Anlagen fiir soziale Zwecke sowie den Bediirfnissen der 1. Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22.12.2008 (BGBI. S. 2986), in der jeweils giiltigen zum Plangebiet "H6g" vom 22.11.2010 bis 03.12.2010 frihzeitig beteiligt (Beschluss- Biirgermeister Siegel
e W 0 et =2 Bewohner des Gebiets dienenden Anlagen fur kirchliche, kulturelle, gesund- Fassung Nr.: 029/11/2011). _ 5
Wirkschaftsweg-_}\ge _alﬁf————ﬁE\i///ieﬂ oAl ] : 3550/7° heitliche und SportIiChe Zwecke. 2. Baugesetzbuch (BauGB ) vom 23.09.2004 (BGBI. |, S.2414), in der jeweils giltigen gem?B § 3 Abs. 2 BauGB vom 21.05.2013 bIS 21.06.2013 bete!I!gt (1. Entwurf).
o N\ Oc)ﬁgli%&«z%%; > 3W}; '6151(;3550/8 X 3. Im "A"geme|nen WOhngeblet" (WA) werden die f0|genden, ausnahmsweise FaSSUng gemaB § 3 Abs. 2 BauGB vom 24.03.2014 bis 28.04.2014 betelllgt (2 EntWUrf)
/ 3580/23 85 a0/ C i § a9 zuldssigen Nutzungen gemaR § 4 (3) BauNVO ausgeschlossen: 3. Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. I, S. 133), in der jeweils . i _ i } _ AUSFERTIGUNG
. P a0 2 ] % o @ - Pkt. 1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes gliltigen Fassung Die I?ehorden und sonstigen Trager offentlicher Bela.nge wurden .
T % ol =, 79072 - Pkt. 2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe 4. Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991, S. 58) gem?B § 4 Abs. 1 BauGB vom 25.11.2008 b!S 29.12.2008 (Scoping) und Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhaltes dieser Bebau-
I | - L s50/14 - Pkt. 3. Anlagen fur Verwaltungen 5. Thiringer Bauordnung (ThirBO) vom 13. Marz 2014 (GVBI. 2014 S. 49). gemaft § 4 Abs. 2 BauGB vom ;4'0‘51'2012 b!S ;4'06'2013 (;' Entwu:ff) und ungsplanes mit dem Willen der Stadt Tambach-Dietharz und die Einhaltung des gesetzlich
bw‘f’ 5-73559/17 EE B A' _ Pkt 4 Gartenbaubetl'lebe 6_ BUndes-lmmiSSionSSChUthesetZ (BlmSChG) vom 26.09.2002 (BGBl | S. 3830), in der - vom 28.04.20 bis 28.05.20 ( - Entwu ) Vorgeschriebenen Verfahrens zur Aufste”ung des Bebauungsp|anes
%Eﬁe c 3550/16 C:/-13 - Pkt. 5. Tankstellen jeweils gultigen Fassung beteiligt. werden bekundet.
o | | ‘ 4. Im Bereich des "Allgemeinen Wohngebiets" und des "Reinen Wohngebietes" _ 7. Thiiringer Wassergesetz (ThirWG) vom 18.08.2009 (GVBI. 2009, S. 648), in der jeweils
3550/22 @ ) \ ) o Tambach-Dietharz, den .......................
3550/20 - -~ wird die GRZ auf 0,3 festgesetzt. gultigen Fassung Marco Schilt
‘ c 3550/15 5. Die Zahl der Vollgeschosse wird auf max. 2 Vollgeschosse (Il) begrenzt 8. Thiiringer Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (ThiirNatG) vom 30.08.2006 arco scnutz
i o . ) ) 0 . . ) ) ; ; Ha APl Blrgermeister Siegel ;
% M 6. Die max. Traufhohe wird fiir alle Baufelder auf 5,50 m festgesetzt. o (BGVS" = 421)’h'” de”ewe(':;\?“'ggﬁg;:assugg 10l 2008 (BGBL | Nr. 51. 5. 2542). i d J J Tambach-Dietharz, den .......................
o > s 83550/27 T - . Bundesnaturschutzgesetz atSchG) vom 29. Juli .INr. 51, S. , in der ¥
3550/21 : X 7.  Definition - Traufhdhe E— g ( ) Mf;\rco Schutz .
3550718 : S Die im Plan angegebene Traufhéhe gilt als MaR vom vorhandenen Gelénde Jeweils gultigen Fassung BILLIGUNGS- / AUSLEGUNGSBESCHLUSS Birgermeister Siegel
bis zur Schnittlinie der AuRenflache der Wand mit der Dachhaut oder bis zum A, e 1Ll Gl S e ety (LM JEC) vl a0, 200 (OVE(L 2, c83), T eer
. _ . - # = \ D P VP N\ e oberen Abschluss der Wand. Als unterer Bezugspunkt gilt nach § 18 (1) 1 JTer‘]"_’_e!'S g“':lge” Fasslung KO 26 ] 7003 (GVBL . 41). in der fowell Der Planentwurf in der Fassung vom 04.04.2013 wurde am 24.04.2013 gebilligt.
ST N V & N LAY N8R | BauNVO die im Gebudemittelpunkt vorhandene Gelandehdhe. — _,Iu,”nqe; ommunalordnung (ThUrKO) vom 28. Januar 2003 (GVBI. S. 41),in derjewells | (geschi.-Nr.: 012/31/2013) RECHTSWIRKSAME BEKANNTMACHUNG
SSS==ee=e W LR \ g ” A ‘ s s 12 _?_L:] _t_'g_‘e“ E\’/\S/S:j;g 7 (ThirWaldG 18.09.2008 (GVBI. Nr. 10 v. 30.09.2008 S. 307 Der Planentwurf in der Fassung vom 30.01.2014 wurde am 26.02.2014 gebilligt.
B) Bauweise E Reuri:r?:lr Ia:M(ilt(teeSIfhf]r(in :; vim 0)1\/8;“201'1 (.Nr 31(/201 ] .Thrizjrin \;.r St;aat.sanzei ;er) ) (Beschl.-Nr.: 004/36/2014) Der Beschluss des Stadtrates iber den als Satzung beschlossenen Bebauungsplan
em § 9 (1 ) BauGB § 22 BauNVO E Bugdes I:odenschutz es?atz (BBodSé:hé) vom 17-Mérz e (BGSI 'S, 502), in chJer Ort und Zeit der &ffentlichen Auslegung(en) sind am 10.05.2013 sowie am 14.03.2014 sowie die Stelle bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann
g . ] _-jeweils itigen Fassuqng : T ’ ortsublich bekannt gemacht worden. eingesehen werden kann und liber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, wurde am ................
Flur 38 | g 25N — z S\ - y I 4P / & \ 1. ]Icm ?eltu?%s(b'erslcrljrdes Bebpa;ur;g)splanes wird offene Bauweise (0) 15. Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 12. Juli 1999 im Amtsblatt der Stadt Suhl ortstiblich bekannt gemacht.
, W _ 22 N\ AR _ N e ‘ I 4 ° estgesetzt (siehe Hinweise Pkt. 4.). BGBL 1 S. 1554). i eweils qiiltiaen F _
; V. g o =2 d i \ s 21 2. Zulassig sind nur Einzelhauser. (BGBI.1'S. 1554), in der jewells guiltigen Fassung Tambach-Dietharz, den .................... Mit dieser Bekanntmachung wurde der Bebauungsplan rechtsverbindlich.
Marco Schitz
. Burgermeister Siegel
C) Baugestaltung Praambel
nach § 83 (1) und (2) ThurBO Tambach-Dietharz, den ....................... )
1. Zulassig sind sockellose Einfriedungen bis max. 1,20 m Hohe. Satzung der Stadt Tambach-Dietharz iiber den Bebauungsplan Wohngebiet "Hég". ABWAGUNGSBESCHLUSS I\B/I.grco Schuttz Sieqel
Mauern, mit Ausnahme von Stiitzmauern, sind als Einfriedung unzulassig. Aufgrund des § 1 Abs. 3 und § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004 Urgermeister iege
(BGBI. |, S.2414) in der jeweils gultigen Fassung und des § 19 Thiringer Kommunalordnung Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 17.09.2014. (Beschluss-Nr.: 012/02/2014)
(ThirkO) vom 28.01.2003 (GVBI. S. 41) ) in der jeweils glltigen Fassung, wird nach die Anregungen der &ffentlichen und privaten Belange untereinander und gegeneinander
D) FGStSGtZUﬂ en zur Grunordnun Beschlussfassung durch den Stadtrat folgende Satzung des Bebauungsplanes Wohngebiet abgewogen (§ 3 Abs. 2; § 1 Abs.6 BauGB).
em. § 1 (6 7, § 9 (1) 20’ 25 und (13)’ § 135 a BauGB, "Hog", bestehend aus Planzeichnung und Text, erlassen. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.
18 BNatSchG und § 8 ThurNatG
3529/3 1. Ausgleichsmanahme Tambach-Dietharz, den ......................
1.1 |A1|Der ehemalige Feuerldschteich mit den angrenzenden Flachen auf den Marco Schiitz
Flursticken 815/14 und 823/2 ist zurickzubauen. Die Befestigung ist Biirgermeister Siegel
abzubrechen und umweltgerecht zu entsorgen. Die Flache ist mit Oberboden
) anzudecken und mit einheimischen Strauchern und Heistern zu bepflanzen.
Hinweis zum Waldabstand / Gefahrenabwendung 7 1.2 [AZ]Die ffentliche Griinflachen auf den Flurstiicken 815/30, 815/55, 815/56, auf dem Flurstiick 815/49 Bebauungsplan
Aus Griinden der Gefahrenvermeidung ist bei der Errichtung |2 815/66, 815/67 und 815/68 ist zu entbuschen. Die bestehende Ruderalflur zugunsten 805/1; 805/3 und 815/48
von Geb&uden ein Abstand von 30 m zum Wald einzuhalten. ist durch eine einmalige Mahd/Jahr in einen Magerrasen umzuwandeln. auf dem Flurstiick 815/47 S ATZUNGSBESCHLUSS
Sofern der jeweilige Bauherr beabsichtigt, den nach Thiringer Die Pflege der Flache ist auf Dauer zu gewahrleisten. zugunsten 805/1; 805/3 und 815/48 Wohnaebiet "Héa"
Waldgesetz (ThirWaldG) geforderten Mindestabstand zu 1.3 [A3]Die siidéstlich des Plangebietes gelegene Flache ist als Waldrandzone in festgesetzt. . 9 9
unterschreiten. muss bei der Unteren Bauaufsichtsbehorde : . . . . Der Stadtrat hat am 17.09.2014 nach § 10 BauGB diesen Bebauungsplan als
; ’ . 347 einer Breite von 10 m neu anzulegen. Dort sind Straucher und vereinzelt 3 Satzung beschlossen (Beschl Nr.: 012/02/2014
. 2'8 ergt?%r?c\:x/e%jgr Anirelllgtj auféAusnS.the ?em%B § 2? ot X Heister zu pflanzen. Die Neupflanzung ist mit einem Wildschutzzaun vor auf dem Flurstiick 815/44 T
- behérde entscheidet hieriiber im Benehmen mit der Unteren : Wildverbiss 2u schiitzen und auf Dauer 2u pfiegen und zu erhalten. e |10 und B15/69 Stadt Tambach-Dietharz
Forstbehdrde [A4]Die ausgewiesene Flache siidéstlich des Plangebietes unterhalb der besteh- festgesetzt.
: \ X 04 enden Felskante ist mit standortgerechten Heistern aus ca. 80 % Berg-Ahorn @ ,
\ ) fd Flurstiick 815/73 Tambach-Dietharz, den .......................
\ (Acer pseudoplatanus) und ca. 20 % Berg-Ulme (Ulmus glabra) im Verband aur cem FIUrsiic N
\ : o -- . : zugunsten Flurstiick 815/84 und 830 MEEDEELies
2\ von 5 x 5 m zu pflanzen. Die Pflanzqualitat betragt 150-200 cm (Héhe). Es ist g R el
’ ‘\ ein Einzelschutz je Pflanze in Form einer Drahthose vorzusehen. festgesetzt.
2. MaRnahmen zum Schutz von Natur und Landschaft ] . _ .
2.1 Der Oberboden ist zu Beginn aller Erdarbeiten entsprechend DIN 18915 zum Zur Absicherung der Erschliefiung (Gas) sind Rechte
Wiedereinbau abzuschieben, zu lagern und zu unterhalten. auf den Flurstiicken 806/1, 806/2, 808, 815/50, 815/51 .
2.2 Unbefestigte Flachen sind mit Rasen, Gehdlzen und Baumen zu bepflanzen. zugunsten der Erdgasversorgungsgesellschaft "EVG Zusatz|e|3tungen P|anungsstand
2.3 Die Flachenbefestigungen bei Neuanlagen von Einfahrten, Eingangen, festgesetzt.
ZE|CHN ER'SCH E FESTS ETZU NGEN Stellplatzen und Wegen sind nur wasserdurchlassige Belage zulassig. Griinordnung 0
3. Vollzug der AusgleichsmalRnahmen HINWEISE Planungsbiiro fiir Garten- und Landschaftsgestaltung Entwurf zur Auslegung Stand: 04.04.2013 =
3.1 Zuordnungsfestsetzungen gem. § 9 Absatz 1a BauGB Gromeleit -
Planzeichenerklarung Die festgesetzten AusgleichsmaRnahmen werden den Eingriffsgrundstiicken 1. Es liegt kein Baugrundgutachten vor. Riemenschneider Strae 13 Entwurf zur 2. Auslegung Stand: 30.01.2014 I':l
zugeordnet. 2. Der Umweltbericht liegt der Begrindung bei. 98527 Suhl <t
: . 3. Der Bebauungsplan gilt als vorzeitiger Bebauungsplan gem. § 8 (4) BauGB. Satzungsplan Stand: 12.08.2014 N
1. Art der baulichen Nutzung 8. Hauptversorgungsleitungen 13. MaRnahmen und Flachen zum Schutz, 3.2 Kostenerstattung gem. § 135 a BauGB _ o Bebe zur%ﬁPenengBauweise g gsplan gem. § 8 (4)
gem. § 9 (1) 1 BauGB / §§ 3 und 4 BauNVO gem. § 9 (1) 13 BauGB zur Pﬂege und zur Entwick'ung von Natur 16. Eigene Planzeichen Die Stadt Tambach-Dietharz flihrt die AUSgIe|ChsmaBnahmen auf ’ f . . . .
und Landschaft gem. § 9 (1) 20, 25 BauGB - E19 den Flachen anstelle und auf Kosten der Eingriffsverursacher durch. Au grunq der vorhar]dene_:n Bebauung, die aus.DDR-Ze|ten st_ammt, sind die
' _ TW, SW, TEL unterirdisch L~ 4. VerteilungsmaRstab fiir die Abrechnung gem. § 135 b BauGB Grundstiickszuschnitte nicht immer konform mit den erforderlichen Abstands-
Reine Wohngebiete —o—o— i . ¢ N . , — , flachen und Brandschutzabstanden. Daher ist bei der Projektbearbeitung
AS. ELT hier: -Trinkwasser $o000q Flachen zum Anpflanzen von i ) Wendekreis Verteilungsmalfistab fur die Abrechnung der Kosten auf die zugeordneten . .
GAS, -Schmutzwasser ¢ ° Baumen. Strauchem und \ Grundstiicke ist gem. § 135 b Nr. 2 BauGB die zuldssige Grundfléche durch den Architekten / bzw. Bauherrn zu klaren, ob Um- und Anbauten
-'IC';eIefon bo0000d und sonstigen Bepflanzungen S 5 7um 7 ke d gZ f. hrt darf di ' stentliche Grinfla hg f den FI t." K genehmigungsfahig sind. _ .
@ Allgemeine Wohngebiete Elantrizitat _ > - £um ~cwecke der ~utanrt dart die oftentliche trunfiache aut den Flurstucken 5.  Hinweis zum Waldabstand / Gefahrenabwendung Auftraggeber: Verfasser :
9 Griinflachen gg’;‘}%ﬁgﬁ}’:ﬁgﬁ?msgir‘n“r;‘zg(fgs'eﬁzqu‘i”d / Waldabstand - 30,0 m 815/66 und 815/68 zugunsten der Flurstiicke 834/1 und 834/2 auf einer Breite Aus Griinden der Gefahrenabwendung ist bei der Errichtung von Gebauden
gem. § 9 (1) 15 BauGB schutzrechts (§ 9 (6) BauGB) gemaf § 26 (5) ThirWaldG von insgesamt 4,0 m unterbrochen werden. gemaR § 26 (5) des Thiiringer Waldgesetzes (ThiirWaldG) ein Abstand von ,
3. Bauweise, Baugrenzen hier: -Landschaftsschutzgebiet 30 m zum Wald einzuhalten. Eine Ausnahme hiervon kann geman § 26 (5) Stadt Tambach-Dietharz
gem. § 9 (1) 2 BauGB / § 23 BauNVO Griinflache T Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen . ThE]rWaIdG beantragt werden. )
hier: -privates Griin A1-Ad zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung Bestandsangaben E) Geh-, Fahr- und Leitungsrechte 6. Grunordnung Planungsbro Kehrer & Horn GbR
— Baugrenze | | von Natur und Landschafft gem. §9 (1) 21 BauGB 6.1 Die Herkunft der Forstwaren / Baumschulwaren ist nachzuweisen. -Freiie Architekten fiir Gebiets-, Stadt- und Dorfplanung-
9 Griinflache 6.2 Pflanzliste -Mitglieder der AK Thiringen-
u . .
- hier: -g{fer&tllcgesl o 15. Sonstige Planzeichen / Gebéaudebestand - Vermessung 1.  Geh-; thr— und Leitungsrechte . . Platz der Deutschen Einheit 4
6. Verkehrsflachen raisenbegiergrun Zur Absicherung der Zuwegung sowie der Ver- und Entsorgung in der Gemarkung Straucher / Heister im Bereich der Waldrandzone 98527 Suhl
gem. § 9 (1) 11 BauGB Grenze des raumlichen Geltungsbereichs ) Tambach-Dietharz, Flur 3 sind folgende Rechte Corylus avellana - HaselnuR lel:036s1i/is8i22 20
ini des Bebauungsplans 282 Flursticksnummer ;
Strassenbegrenzungslinie auch 12. Flachen fiir Wald Euonymus europaeus - Pfaffenhitchen www kehrer-horn.de
gegendber Verketrsflachen gem. § 9 (1) 18 BauGB Flur 47 Flurmnummer auf dem Flurstiick 815/80 Prunus spinosa - Schlehe
9 ' o o | mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu zugunsten Flurstick 812/1; 812/2 und 812/3 Sambucus racemosa - Roter Holunder Bearbeter B!p:'_:ng'Athg' Ji_Lﬂ' }éelk;rr]er
E)/erl;ehrsfléchen besonderer Zweck- :u:@cu:u: belastende Flachen gem. § 9 (1) 21 BauGB O . 0O Flurstiicksgrenze auf dem Flurstiick 812/1 Sorbus aucuparia - Eberesche (Heister) Ipl.-ing. M.sc. 1. L. Ballhausen
estimmung = - bi . -
bestimmuUng i hverkehrsfiiche Flache fiir Wald o [a] bis [¢] - I zugunsten Flurstiick 812/2 und 812/3 _ o Mafstab 1 : 1.000) | N |
: : , Bemafung g auf dem Flurstiick 812/2 Heister - Umwandlung in Mischwald 0 5 10 15 20 25 50 75m Unterschrift: AKT-Stempel:
521.26 Gelandehdhe (Hohenbezug - DHHN 92 (NHN) zugunsten Flurstiick 812/3 Acer pseudoplatanus - Berg-Ahorn
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzun _ _
j hiegrl: - Abgr%nzung von Baugebieten g festgesetzt. Ulmus glabra Berg-Ulme

Planteil /| Textteil / Planzeichen Verfahrensvermerke




